GEMEINDE WUSTERMARK

Bebauungsplan P 1 "Priort-Dorf"

Erfordernis einer 2. Anderung?
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemalf § 13a BauGB
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf", 1. Anderung
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Abwagungsbeschluss
Satzungsbeschluss
Ausfertigung

Bekanntmachung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans

Amtsblatt Nr. 3 vom 06.08.2003

Inkrafttreten des der 1. Anderung
des Bebauungsplans

8. Di indevertretung hat die Abwégung der vorgebrachten Anregungen der Bar-
ger sowie der Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange zum 2. Entwurf der 1
Anderung des Bebauungsplanes am /f:03:2#43 . gepriift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden. ~

Waustermark, wa
P T T R T O . o 2
(‘ Vorsjtzender der Gemeindevertretung Blrgermeister

{Siegel) -/
B

9. Die Gemeindevertretung hat am ,/4.#2:2#3 die 1. Anderung des Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gem&R § 10 des

Baugesetzbuches als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt.

Wustermark, 7
072063, PR AT AAAAL.........
£z \ Vaoréitzender der Gemeindevertretung | Burgemeister

- (Siegeh
"ﬁaﬂ-/bescheinigt dass die Grenzen und Bezej

Darstellung in der Liegenschaftskarte nach deprSfnés:
stimmen.

10. ngen der Flurstiicke mit der
20, 40, 4

.............. ¢ 794 berein-

o

.)"Venﬂessungssislle

11. “Die-Satzung zur 1. Anderung des Bebauung®R
Baugesefzbuches i.V.m. § 2 des Brandenburgi tzes zur Durchfiihrung des
Baugesetzbuches vom-40.06.1998 (GVBI | Nr. 9 S. 126 vom 12.08.1998) mit Schrei-

Dan YOM ........ccocoeeeees der héhéren-) ltungsbehérde angezeigt worden. Die Ver-
letzung von Rechtsvorschriften wurde nich emacht.

Wustermark,

OO0 .cciccamecins ceremsmessmssesmssesessessinesseenss
Blrgermeister

(Siegel)

12. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ~

Burgermeister

13. Der Satzungsbeschiuss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei

der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskupft Zyprhaiten ist, sind gemaR § 10
Abs. 3 des Baugesetzbuches im Amtsblarﬁg'ef-vMS Waustermark, Jahrgang 4@, Nr.
3..vom ....%.e#.2893 . onslblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen
(§ 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§§ 39, 44 des Baugesetzbuches) hingewiesen worden. Am
Tag nach dieser Bekanntmachung wird der 1. Anderung des Bebguungsplanes
rechtsverbindlich. /

Woustermark,
: ety | SO
/Birrgermeister
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf", 1. Anderung

Ausgangssituation

Aus Anlass eines Bauantrags zur Errichtung eines Wohnhauses in der Priorter Dorf-
strale hat die Untere Bauaufsichtsbehorde (UBA) des Landkreises Havelland
den Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf" rechtlich gepruft.

Ergebnis Die Festsetzung eines Dorfgebiets ist funktionslos geworden, da
die Umsetzung des Planungsziels im Plangebiet nicht mehr mog-
lich ist.

Nach Ansicht der UBA konne diese Voraussetzung im vorliegenden
Fall auch zukunftig nicht erflllt werden, da im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nahezu ausschliellich Wohnnutzungen vorhanden
seien.
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf", 1. Anderung

Wertung durch Gemeinde / Beschlussvorschlag

Auf die Position der UBA bezogen, holte die Gemeindeverwaltung Wustermark eine
rechtliche Stellungahme ein:

Rechtliche Wurdigung LOH Rechtsanwalte vom 05.11.2021

Zeichen 0671/21.35

Ergebnis: Die von der Rechtsprechung aufgestellten Anforderungen an

die Funktionslosigkeit von Bebauungsplanen im vorliegenden Fall sind
nicht erfullt. Die Rechtslage ist im vorliegenden Fall nicht eindeutig.

Die Gemeindeverwaltung sucht - auch im Sinne der Bauantragstellenden - einen
Konsens mit der Unteren Bauaufsichtsbehorde des LK Havelland und schlagt vor:

2. Anderung des B-Plans P1 "Priort - Dorf" mit Anderung der Art der baulichen
Nutzung - von Dorfgebiet gemaf® § 5 BauNVO

- in Dorfliches Wohngebiet gemafl § 5a BauNVO.
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§ 5 BauNVO "Dorfgebiete” - § 5a BauNVO "Dorfliche Wohngebiete™

Absatz 1 Absatz 1
Dorfgebiete dienen Dorfliche Wohngebiete dienen

- der Unterbringung der Wirtschaftsstellen - dem Wohnen sowie
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,

- der Unterbringung von land- und forstwirt-

- dem Wohnen und schaftlichen Nebenerwerbsstellen und
- der Unterbringung von nicht wesentlich - nicht wesentlich storenden Gewerbebetrie-
storenden Gewerbebetrieben sowie ben.

- der Versorgung der Bewohner des Gebiets Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewich-
dienenden Handwerksbetrieben. tig sein.

Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe einschlielilich ihrer Entwicklungsmoglich-
keiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.
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§ 5 BauNVO "Dorfgebiete" -

Absatz 2 Zulassig sind

1.

Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe und die dazugehori-
gen Wohnungen und Wohngebaude,

. Kleinsiedlungen einschlieflich Wohnge-

baude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebaude,

. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und

Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur

kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.

§ 5a BauNVO "Dorfliche Wohngebiete"

Absatz 2 Zulassiqg sind

1.
2.

Wohngebaude,

Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und
die dazugehorigen Wohnungen und
Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebaude
mit entsprechenden Nutzgarten,

nicht gewerbliche Einrichtungen und Anla-
gen fir die Tierhaltung,

die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaf-
ten,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
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§ 5a BauNVO "Dorfgebiete” - § 5a BauNVO "Dorfliche Wohngebiete™

Absatz 3 Absatz 3

Ausnahmsweise konnen Vergnugungsstatten im  Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 zugelassen 1 \yjrtschaftsstellen land- und forstwirt-

werden. schaftlicher Betriebe und die dazugehéri-
gen Wohnungen und Wohngebaude,

2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen
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§§ 5 und 5a BauNVO - Begriffserklarungen

aus Ernst Zinkahn Bielenberg Krautzberger, BauGB Kommentar, Verlag C.H.Beck, Band VI, § 5 BauNVO, Sofker, Lfg.
134, August 2019, § 5a BauNVO, Blechschmidt, Lfg. 144, Oktober 2021

Wirtschaftsstelle (§ 5a Absatz 2 Nr. 2 BauNVO)

alle dem Betrieb dienenden baulichen Anlagen wie zB Stallge-
baude, Scheunen, Futter- und Getreidesilos sowie die bei dem Betrieb
gelegene Wirtschaftsflachen (zB Hausgarten und Auslaufflachen fir
Vieh und Kleinvieh erfasst

land- und forstwirtschaftlicher Betriebe (§ 5a Absatz 2 Nr. 2 BauNVO)
nach den zu § 35 Abs. 1 Nr. 1 entwickelten Grundsatzen:
- spezifische betriebliche Organisation,

- mit gewisser Nachhaltigkeit im Sinne eines auf Dauer gedachten le-
bensfahigen Unternehmens sowie

- mit einem Mindestumfang an land- oder wirtschaftlicher Betatigung,
der sich wiederum in der spezifischen Organisation niederschlagt
und die Erwartung der Dauerhaftigkeit abstutzt.

- gewichtiges Indiz, aber keine zwingende Voraussetzung fur die Be-
triebseigenschaft ist Ertragserzielung und Gewinnerzielungsabsicht.
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§§ 5 und 5a BauNVO - Begriffserklarungen

land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe (§ 5a Absatz 2 Nr. 2 BauNVO)

Beachte

ein Nebenerwerbsbetrieb muss ebenfalls eine spezifische betriebliche
Organisation aufweisen, die aber im Unterschied zum Vollerwerbsbe-
trieb deutlich kleiner sein kann.

Landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstelle iSd § 5a Abs. 2 Nr. 1
BauNVO und § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ist eine Siedlerstelle mit einem
Wohngebaude, einem Wirtschaftsteil und einer Landzulage,

- die auf Grund ihrer Grof3e und Bodenbeschaffenheit geeignet und
bestimmt ist,

- dem Siedler durch weitgehende Selbstversorgung aus den Ertrag-
nissen des Bodens und der Tierhaltung sowie

- gdf. durch Einkunfte aus einer bescheidenen Marktleistung
nachhaltig eine spurbare Erganzung des Einkommens zu ermoglichen.

Die landwirtschaftliche Nebenerwerbsstelle darf gerade nicht den
Charakter eines landwirtschaftlichen Betriebes annehmen.
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§§ 5 und 5a BauNVO - Begriffserklarungen

Abgrenzung zwischen Voll- und Nebenerwerbsbetrieb (§ 5a Absatz 2 Nr. 2 BauNVO)

- richtet sich in erster Linie danach, ob der Betreiber die landwirt-
schaftliche Tatigkeit haupt- oder nebenberuflich ausubt

- keine Differenzierung nach Einkommensverhaltnissen

- Sofern Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebener-
werbsbetriebe durch Festsetzung nach § 1 Abs. 5 BauNVO nur aus-
nahmsweise zulassig sind, wurden die Maldstabe fur die Genehmi-
gungserteilung fur Voll- und Nebenerwerbsbetriebe identisch sein.

Vom landwirtschaftlichen Betrieb unterscheidet sich die Nebener-
werbsstelle insbesondere dadurch, dass

- die landwirtschaftliche Nebenerwerbsstelle keine Betriebsei-
genschaft aufweisen darf,

- zwingend des Vorhandenseins eines zur Nebenerwerbsstelle ge-
horenden Wohngebaudes vorausgesetzt wird und

- die bewirtschafteten Flachen, die Landzulage, jedenfalls im Wesent-
lichen innerhalb des Baugebiets liegen und bedeutend kleiner sind
als die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienenden Flachen.
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§§ 5 und 5a BauNVO - Begriffserklarungen

Nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen der Tierhaltung
(§ 5a Absatz 2 Nr. 4 BauNVO)

- abzugrenzen ist die Nutzungsart inshesondere von der landwirt-
schaftlichen Tierhaltung,

die von § 5a Absatz 2 Nr. 2 (Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Nebenerwerbsbetriebe) oder

Absatz 3 Nr. 1 (Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe) BauNVO erfasst wird,

und von der gewerblichen (Massen-) Tierhaltung, die im dorflichen
Wohngebiet aufgrund ihres storenden Charakters nicht zulassig
ware, sondern nur im Auldenbereich ausgefuhrt werden soll

- erfasst werden sollen insbes. Anlagen der Hobby- und Freizeittier-
haltung, wobei es auf die Tierart grundsatzlich nicht ankommt

- Vor dem Hintergrund der allgemeinen Zweckbestimmung des dorfli-
chen Wohngebiets kommt jedoch in erster Linie die Haltung von mit
der Wohnnutzung grundsatzlich zu vereinbarende Haus- und
Nutztiere in Betracht, zB Huhner, Pferde, Hunde
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§ 5a BauNVO "Dorfliche Wohngebiete"

aus Ernst, Zinkahn, Bielenberg, Krautzberger: BauGB — Kommentar, Verlag C.H.Beck, Lfg. 144, Oktober 2021
Einfihrung durch das Baulandmobilisierungsgesetz (BauGBAndG 2021)

1  Der Empfehlung der Baulandkommission zu den dorflichen Wohngebieten
liegt der seit mittlerweile mehreren Jahrzehnten stattfindende Strukturwandel
im landlichen Raum zugrunde:

- Reduzierung der Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe (bei gleichzeitiger
Zunahme der pro Betrieb bewirtschafteten Flache)

- Folge: zunehmend Dorfer, in denen sich keine Wirtschaftsstellen land-
oder forstwirtschaftlicher Betriebe mehr finden und sich auch nicht
mehr ansiedeln werden

- Gleichzeitige Ansiedlung von Wohnnutzungen in urspringlich. Dorfgebieten

2 Da bei ganzlich fehlenden intakten Wirtschaftsstellen land- oder forstwirt-
schaftlicher Betriebe eine Hauptfunktion des Dorfgebiets nach § 5 BauNVO
nicht mehr realisierbar ist, konnen fur solche Dorfer keine Dorfgebiete nach §
5 BauNVO mehr festgesetzt werden.
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§ 5a BauNVO "Dorfliche Wohngebiete"

3 Bestehende Festsetzungen eines Dorfgebiets werden bei Wegfall der
landwirtschaftlichen Nutzung funktionslos.

4  Die alternativ vielfach allein mogliche Festsetzung von reinen oder allge-
meinen Wohngebieten scheitert oft an den insoweit zu hohen Schutzan-
forderungen vor Larm- und Geruchsimmissionen; denn auch wenn sich im
Dorfgebiet keine Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe mehr finden,
wird doch regelmaldig auf den umliegenden Flachen nach wie vor Landwirt-
schaft mit den entsprechenden Emissionen ausgeubt.

5  Einfuhrung des dorflichen Wohngebietes tragt dem stadtebaulichen Entwick-
lungsbedarf hinsichtlich der Wohnnutzung im landlichen Raum Rechnung ge-
tragen werden, wie den Bedurfnissen potenziell storender Nutzungen.

Der neue Baugebietstyp "dorfliche Wohngebiete" soll ein einvernehmliches
Nebeneinander von Wohnen einerseits und land- und forstwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen sowie nicht wesentlich storenden gewerbli-
chen Nutzungen andererseits ermoglichen.
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§ 5a BauNVO "Dorfliche Wohngebiete"

Zweckbestimmung des dorflichen Wohngebiets (Absatz 1)

6 Dorfliche Wohngebiete dienen nach § 5a Absatz 1 Satz 1 BauNVO dem
Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben.

Es handelt sich um einen neuen Baugebietstyp innerhalb der gemischten Bau-
flachen (§ 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO iVm Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

7  Unterschiedlich beurteilt wird,

ob fur das dorfliche Wohngebiet zwei Hauptnutzungen bzw. -funktionen
(1. Wohnnutzung sowie 2. Nichtwohnnutzung in Form der Unterbringung von
land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich sto-
renden Gewerbebetriebe;

oder drei Hauptnutzungen (1. Wohnnutzung, 2. Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebenbetrieben, 3. Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben; gebietspragend sind.
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§ 5a BauNVO "Dorfliche Wohngebiete"

Variable Nutzungsmischung

>  Zur Wahrung des Gebietscharakters mussen beide (also zwei) Hauptnut-
zungsarten das Gebiet pragen. Daraus folgt zunachst, dass keine der beiden
Hauptnutzungsarten vollig verdrangt werden darf. Hinsichtlich der Anteile der
einzelnen Nutzungen bestimmt jedoch § 5a Abs. 1 Satz 2 BauNVO, dass die
Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein muss.

>  Eine quantitative und qualitative Durchmischung ist im dorflichen Wohngebiet
nicht erforderlich.

> Durch Ausweisung eines dorflichen Wohngebiets lassen sich aufgrund der fr
dieses Baugebiet geltenden Larm- und Geruchsimmissionsrichtwerte Konflikt-
lagen bewaltigen, in denen eine uberwiegende Wohnnutzung angestrebt ist,
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO aufgrund
der fur dieses Gebiet zu beachtenden Immissionsrichtwerte aber nicht in Be-
tracht kommt.
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§ 5a BauNVO "Dorfliche Wohngebiete"

Zulassiger Storgrad

>  Derim dorflichen Wohngebiet zulassige Storgrad ergibt sich in erster Linie aus
dem in § 5a Absatz 1 BauNVO beschriebenen Gebietscharakter.

Dabei durfte grundsatzlich davon auszugehen sein, dass

ebenso wie im Dorfgebiet
auch im dorflichen Wohngebiet

die von land- oder forstwirtschaftlichen Betrieben ublicherweise aus-
gehenden Emissionen (wie zB Larm landwirtschaftlicher Maschinen, Ge-
ruchsemissionen)

als gebietstypisch anzusehen und

und daher von den ubrigen Nutzungen, einschlieBlich der Wohnnut-
zung, hinzunehmen sind.

Fur die im B-Plan P1 festgesetzten Nutzungen sind diese Normenwerke beachtlich:
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§ 5a BauNVO "Dorfliche Wohngebiete"

Larmimmissionen

> |n der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom
26.08.1998, zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017,
sind noch keine Immissionsrichtwerte fur das dorfliche Wohngebiet fest-
gesetzt.

Aufgrund vergleichbarer Schutzbedurftigkeit durfte es jedoch unter An-
wendung von Nummer 6.6 TA Larm sachgerecht sein, dieselben Werte zu-
grunde zu legen wie fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete. Demnach wurden
die Orientierungswerte bei 60 dB(A) tags und 45 db(A) nachts liegen (Nr. 6.1
S. 1 Buchst. ¢ TA Larm).

>  Bei Anwendung der ebenfalls noch nicht angepassten Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990, die zuletzt durch Verordnung
vom 04.11.2020 geandert wurde, durfte nach § 2 Abs. 2 Satz 2 16. BImSchV
eine Anwendung der in § 2 Abs. 1 Nr. 3 16. BImSchV vorgesehenen Immissi-
onsgrenzwerte fur Kern-, Dorf-, Mischgebiete sowie urbane Gebiete sachge-
recht sein: tags 64 db(A), nachts 54 db(A).
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§ 5a BauNVO "Dorfliche Wohngebiete"

Geruchsimmissionen

>  Auch Geruchsimmissionen, insbesondere aus Tierhaltung, konnen schad-
liche Umwelteinwirkungen iSd § 3 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG sein, wenn sie nach
Art, Ausmald, Dauer geeignet sein, erhebliche Belastigungen herbeizuflhren.

>  Die Zumutbarkeitsgrenze ist auf Grundlage einer umfassenden Wiurdi-
gung aller Umstande des Einzelfalls, insbhesondere der Schutzwurdigkeit
des jeweiligen Baugebiets, zu bestimmen. Im landlichen Bereich sind da-
bei gewisse Geruchsbelastigungen, insbesondere durch Tierhaltungsan-
lagen, ortsublich und daher in starkerem MaRe hinzunehmen.

> Die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des Landerausschusses fur Im-
missionsschutz (LAl) vom 29.02.2008, erganzt am 10.9.2008, enthalt ein Be-
rechnungsmodell zur Ermittlung von Geruchsimmissionen unter Berucksichti-
gung tierartspezifischer Gewichtungsfaktoren. Die Immissionswerte der GIRL
stellen keine verbindlichen Grenzwerte dar, sondern stellen lediglich eine Be-
urteilungs- und Orientierungshilfe dar und zwar.
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§ 5a BauNVO "Dorfliche Wohngebiete"

Bauleitplane / Darstellung und Festsetzung eines dorflichen Wohngebietes

durfte - mitBlick auf seine Bezeichnung ("dorflich") und dargestellte Zwecke des
neuen Baugebietstyps nur im landlichen Raum in Betracht kommen

- vornehmlich als Uberplanung vorhandener Orte / Ortsteile in Betracht
kommen, flr die bislang eine (funktionslos gewordene) Festsetzung
nach § 5 BauNVO (Dorfgebiet) getroffen wurde oder fur Gebiete nach §
34 BauGB

gleichgewichtige Nutzungsmischung nicht erforderlich / § 5a (1) Satz 2 BauNVO

> > > im dorflichen Wohngebiet breiter planerischer Gestaltungsspielraum, mit dem
auch unterschiedlichste stadtebauliche Ausgangslagen in einem einheitlichen Bau-
gebiet erhalten, modifiziert und entwickelt werden konnen

Vorteil Gemeinden sind nicht genotigt, insbes. aufgrund immissionsschutz-
rechtlicher Anforderungen entweder sehr kleinteilige Gebietsfestlegun-
gen zu treffen oder auf eine Bauleitplanung verzichten zu mussen
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf”, Planungsalternativen

Planungsalternativen aufgrund der funktionslosen Festsetzung "Dorfgebiet"

Aufhebung B-Plan Anderung B-Plan Anderung B-Plan
nach § 13a BauGB

Rechtsgrundlagen

§ 1 Abs. 1 Nr. 8 BauGB: Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs Uber die Aufstellung von Bauleitpla-
nen gelten auch fur ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

Regelverfahren mit der zweistufigen Beteiligung § 13a Abs. 4 BauGB:

- der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB und Die Absatze 1 bis 3 gelten ent-

- der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge- sprechend fur die Anderung, Er-
man § 4 Abs. 1 und 2 BauGB ganzung und Aufhebung emnes

Bebauungsplans.

> > > somit die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens mit
den Vorschriften des vereinfach-
ten Verfahrens nach § 13 Ab-
satz 2 und 3 Satz 1 BauGB
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf”, Planungsalternativen

Planungsalternativen aufgrund der funktionslosen Festsetzung "Dorfgebiet"

Aufhebung B-Plan Anderung B-Plan

Anderung B-Plan
nach § 13a BauGB

Umweltprifung

Planaufhebung und Plananderung zwingend mit Durchfuhrung ei-
ner Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB

§ 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauGB > > >

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Umweltprifung

Plananderung ohne Durchfuh-
rung einer Umweltprafung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB,

da gemald § 13a Abs. 2 Satz 1
Nr. 4 BauGB

in den Fallen des § 13a Abs. 1
Satz 2 Nummer 1 BauGB

Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind,

als im Sinne des § 1a Absatz 3
Satz 6 BauGB

vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt 0. zulassig gelten.
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf”, Planungsalternativen

Planungsalternativen aufgrund der funktionslosen Festsetzung "Dorfgebiet"

Aufhebung B-Plan

Anderung B-Plan

Anderung B-Plan
nach § 13a BauGB

Eingriffsregelung BNAtSchG

Priafen ob Erfordernisse der
Durchfuhrung der Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz vorliegen

Eingriffsregelung BNatSchG

Durchfuhrung der Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz

Ermitteln der bereits umgesetz-
ten und der noch nicht realisier-
ten Kompensationen im Ab-
gleich zu den noch nicht vollzo-
genen Baurechten

Eingriffsregelung BNatSchG

Keine Durchfuhrung der Ein-
griffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz

Ermitteln der bereits umgesetz-
ten und der noch nicht realisier-
ten Kompensationen im Ab-
gleich zu den noch nicht vollzo-
genen Baurechten,

insofern die Plananderung nur
die Art der baulichen Nutzung in
ihren bisher festgesetzten Gren-
zen umfasst.
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf”, Planungsalternativen

Planungsalternativen aufgrund der funktionslosen Festsetzung "Dorfgebiet"

Aufhebung B-Plan

Anderung B-Plan

Anderung B-Plan
nach § 13a BauGB

Artenschutz

Prufen des Vorliegens der Ver-
botstatbestande des § 44
BNatSchG

Ermitteln der Auswirkungen auf
den Artenschutz durch Wegfall
des Planungsrechts

Artenschutz

Prufen des Vorliegens der Ver-
botstatbestande des § 44
BNatSchG

fur das gesamt Plangebiet

Artenschutz

Prufen des Vorliegens der Ver-
botstatbestande des § 44
BNatSchG,

in Abstimmung mit der UNB nur
fur die noch nicht in Anspruch
genommenen Baurechte

Erfordernisse

- Immissionsschutzprognose
Verkehrslarm (Eisenbahn,
Autobahn)

fur Umweltprufung (kann ein
Planerfordernis hervorrufen
(Aufstellung B-Plan)

Erfordernisse

- Aktualisierung der Plangrund-
lage (Lage- und Hohenplan
mit Kataster)

- Immissionsschutzprognose

Verkehrslarm (Eisenbahn,
Autobahn)

Erfordernisse

- Aktualisierung der Plangrund-
lage (Lage- und Hohenplan
mit Kataster)

- Immissionsschutzprognose

Verkehrslarm (Eisenbahn,
Autobahn)
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf", 2. Anderung

2. Anderung des B-Plans P1 "Priort -Dorf" als B-Plan der Innenentwicklung

Plananderung - gemal} § 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
- als Bebauungsplan der Innenentwicklung
- im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB
- somit im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB
- ohne Durchfuhrung einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Plananderung - betrifft Flachen im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebau-
ungsplans - Flachen im Sinne des § 30 Abs. 1 und 2 BauGB

- geht grundsatzlich von der durch die kommunale Planung vorge-
nommene Zuordnung zum Siedlungsbereich und damit dem Be-
reich der Innenentwicklung aus
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf", 2. Anderung

2. Anderung des B-Plans P1 "Priort -Dorf" als B-Plan der Innenentwicklung

Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
- ist eng begrenzt

- kommt nur bei Mallnahmen der Innenentwicklung in Betracht

- diese Malnahmen sind abzugrenzen von der gezielten Inan-
spruchnahme von Flachen aul3erhalb der Ortslage

Bundesverwaltungsgericht 2015 (BverwG, Urt. v. 04.11.2015 - 4 CN 9/14 -, juris Ls. 1, Rn. 23)

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung ist eine Einbeziehung von jenseits
der aulReren Grenzen eines Siedlungsbereichs liegenden Aullenbereichsfla-
chen ausgeschlossen. Es durften lediglich Flachen, die von einem Siedlungs-
bereich mit dem Gewicht eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils um-
schlossen werden, Uberplant werden, wobei eine Erweiterung der aulderen
Grenzen des Siedlungsbereichs in den Aul3enbereich ausscheide.
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf", 2. Anderung

2. Anderung des B-Plans P1 "Priort -Dorf" als B-Plan der Innenentwicklung

Neuere Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts bestatigt diese Malistabe.
(BVerwG, Urt. v. 25.06.2020 - 4 CN 5/18 -, juris Ls. 1, Rn. 26 ff.)
Fir die Bestimmung der Grenzen des einer Uberplanung nach § 13a BauGB
zuganglichen Siedlungsbereichs kommt es nicht auf den planungsrechtlichen
Status der betreffenden Flachen ankommt, sondern vielmehr die tatsachli-
chen Verhaltnisse maldgeblich sind.

Ausdrucklich offengelassen hat das Bundesverwaltungsgericht allerdings die
Frage, ob § 13a BauGB die Uberplanung eines "AuBenbereichs im Innenbe-
reich", d.h. von zwar durch bauliche Nutzungen umgebenen, aber mangels hinrei-
chender Pragung i.S.d. § 34 BauGB nach § 35 BauGB zu beurteilenden Flachen,
ermoglicht (BverwG, Urt. v. 04.11.2015 - 4 CN 9/14 - juris Rn. 25).

Literatur und obergerichtliche Rechtsprechung bejaht verbreitet diese Frage, sofern
derartige "AulRenbereichsinseln" auf allen Seiten von Bebauung umgeben und da-
mit dem Siedlungsbereich zuzurechnen und von diesem gepragt seien.
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf", 2. Anderung

2. Anderung des B-Plans P1 "Priort -Dorf" als B-Plan der Innenentwicklung

Vor diesem Hintergrund konnen durchaus auch formell nach § 35 BauGB zu beur-
teilende AuRenbereichsflachen einer Uberplanung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB zuganglich sein, sofern sie dem Siedlungsbereich zuzurechnen
sind oder selbst einen solchen darstellen. Der Abgrenzung von Innenbereich (§ 34
BauGB) und Aul3enbereich (§ 35 BauGB) kommt mithin keine entscheidende Re-
levanz fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens zu.

Sollte die am ostlichen Rand des raumlichen Geltungsbereichs liegenden un-
bebauten Baugebietsflachen nicht dem Siedlungsbereich zuzurechnen zu
sein, ware die 2. Plananderung

- als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

- in Verbindung mit der Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren gemaR § 13b BauGB

durchzufiuhren.
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf", 2. Anderung

2. Anderung des B-Plans P1 "Priort -Dorf" als B-Plan der Innenentwicklung

Ausschnitt aus dem
Digitalen Orthophoto
und dem Liegen-
schaftskataster der
Landesvermessung
und Geobasisinforma-
tion Brandenburg,
Stand 22.08.2022

mit der Darstellung
der unbebauten Bau-
gebietsflachen des
B-Plans P1

"Priort — Dorf"
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf", 2. Anderung

2. Anderung des B-Plans P1 "Priort -Dorf" als B-Plan der Innenentwicklung

Erfullung weiterer Voraussetzungen fiir das Anderungsverfahren im Sinne ei-
nes Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

a) Gemal} § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB darf der Bebauungsplan (also auch seine
Anderung und Ergéanzung) im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt wer-
den, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird
von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Be-
bauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...

- Zulassige festgesetzte Grundflache: ca. 16.753 m?

- eine unzulassige Kumulation nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
liegt derzeit nicht vor
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf", 2. Anderung

2. Anderung des B-Plans P1 "Priort - Dorf"
als Bebauungsplan der InnenentW|ckIung ] |
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Bebauungsplan Nr. 1 "Priort-Dorf", 1. Anderung Berechnung der zulissigen Grundflichen
Satzung Bekanntmachung 06.08.2003

zuldssige Grundfliche|Uberschreitung zul. gesamte

festgesetzte GRZ 50% Versiegelung

Baugebiet
A1 Dorfgebiet 5.439,1 m? 0,25 1.359,77 m?2 679,88 m?  2.039,65 m?
A2  Dorfgebiet 3.554,1 m? 0,25 888,54 m? 44427 m?  1.332,81 m?
A3  Dorfgebiet 15.706,7 m? 0,25 3.926,67 m? 1.963,33 m? 5.890,00 m?
A4  Dorfgebiet 9.316,3 m? 0,25 2.329,07 m* 1.164,53 m?  3.493,60 m?
A5  Dorfgebiet 15.252,6 m? 0,25 3.813,16 m?> 1.906,58 m? 5.719,74 m?
A6  Dorfgebiet 3.073,8 m? 0,25 768,44 m? 384,22 m* 1.152,66 m?
A6  Dorfgebiet 5.601,3 m? 0,25 1.400,32 m? 700,16 m?  2.100,48 m?
B Dorfgebiet 3.5794 m? 0,25 894,84 m? 447,42 m?  1.342,26 m?
C1 Dorfgebiet 4.004,2 m? 0,25 1.001,06 m?2 500,53 m*  1.501,59 m?
C1  Dorfgebiet 3.633,3 m? 0,25 908,31 m? 454,16 m?  1.362,47 m?
D1 Gemeinbedarf 1.358,6 m? 0,25 339,64 m? 169,82 m?2 509,46 m?
D2 Gemeinbedarf 1.931,0 m? 0,25 482,74 m? 241,37 m? 72412 m?
Baugebietsflachen 72.450,2 nv 16.752,79 m* 8.376,40 n? 27.168,84 m?
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf", 2. Anderung

2. Anderung des B-Plans P1 "Priort -Dorf" als B-Plan der Innenentwicklung

b) Gemall § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausge-
schlossen, wenn durch den B-Plan die Zulassigkeit von Vorhaben begriundet
wird, die einer Pflicht zur Pflicht zur DurchfiGhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVP) nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht unter-
liegen. Die Festsetzung eines dorflichen Wohngebietes begrundet keine
Zulassigkeit eines solchen Vorhabens.

Durch den zu andernden Bebauungsplan bestehen keine Anhaltspunkte

- far eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzguter. Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden
Bebauungsplans liegt nicht in einem bzw. nicht in der unmittelbaren Nahe
eines Natura 2000-Schutzgebietes (Vogelschutzgebiet - SPA, Fauna-Flora-
Habitat - FFH);

- dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf", 2. Anderung

2. Anderung des B-Plans P1 "Priort -Dorf" als B-Plan der Innenentwicklung

Das wiederum bedeutet, dass Eingriffe, die auf Grund der Anderungsplanung zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Somit werden mogliche Kompensations-
erfordernisse nicht Gegenstand der Festsetzungen der Anderungsplanung.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung parallel zur Anderung des Bebauungs-
plans P1 "Priort - Dorf" sowie deren Dokumentation in einem Umweltbericht
ist deshalb nicht erforderlich.

Der zu andernden Bebauungsplan P1 "Priort - Dorf" dient der innerortlichen Sied-
lungsentwicklung. Er soll als qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB
im Normalverfahren ohne DurchflUhrung einer Umweltpriafung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt werden.
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