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Um Hartefalle zu vermeiden, wird fiir die Anderung und Erweiterung bestehender Wochen-
endhauser und Bungalows eine "Kappungsgrenze* fir die Ausbildung bestimmter Dachfor-
men und -neigungen bestimmt.

Die Beschrankung von Dachuberstanden folgt den vorherrschenden Traufgesims- und Ort-
gangausbildungen, bertcksichtigt in einem noch vertretbarem Mal3, die von der Bauindustrie
unterschiedlich angebotenen und von einer Vielzahl von Bauwilligen gewiinschten Dachaus-
bildungen oder wie in der Stahlhaussiedlung das historische Vorbild, auch unter dem Aspekt
nachtraglich anzubringender Warmedammmaterialien.
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Abb. 3 Drempel

Bei Rickspringen in der Aulienwand ist es nicht immer funktional sowie baukonstruktiv er-
forderlich bzw. gewilnscht den Dachlberstand ebenfalls aus der Aufenwandflucht zurtick-
zunehmen. Mit einer Regelung wird damit entgegengekommen, jedoch nur dann, wenn die
Rucksprunge nicht langer als die Halfte einer Gebaudeseite sind. Ansonsten wirden die
Dachilberstandsregelungen eher untergeordnet und ihre baugestalterische Zielstellung nicht
mehr erreichen kdnnen. In der Stahlhaussiedlung gilt diese Regelung zum horizontalen
Dachuberstand bei Rickspringen in der Aufienwand nicht, da hier Vor- und Rickspringe in
der Fassade nicht zuldssig sind.

Fur die Siedlung Priort und die Alte Siedlung Wustermark wird eine Regelung zur Drempel-
ausbildung getroffen. Drempel erweitern die Nutzbarkeit des Dachraumes, kdnnen aber bei
UbermaRiger Ausbildung eine baudasthetische Verunstaltung des Gebaudes erzeugen. Das
Verhaltnis zwischen dem Normalgeschoss und der Drempelhéhe kann sich zugunsten eines
zusatzlichen Normalgeschosses mit einer eher gedrungenen senkrechten Aullenwand ver-
schieben. Das ist nicht gewollt.

zu § 6 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind neben Dachflachenfenstern ein wesentliches auf3erliches Merkmal ei-
nes Gebaudes, wenn dessen Dachraum genutzt wird. Aufenthaltsraumen bedingen eine
ausreichende natirliche Belichtung. Wenn dieses nicht durch in der Ebene der Dachhaut lie-
gende Dachflachenfenster erreicht werden kann oder soll, verbleibt die Anwendung der kon-
struktiv und gestalterisch vielfaltigen Dachaufbauten. Darlber hinaus ermdglichen diese
auch die Erweiterung der nutzbaren Grundflache des Dachraumes.

Wahrend im Bereich zwischen Eisenbahner- und Stahlhaussiedlung, in der Siedlung Priort
und in der Alten Siedlung Wustermark Dachaufbauten zulassig sind, werden sie in der Stahl-
haussiedlung bis auf technische Anlagen, Anlagen fiir die Solarenergiegewinnung sowie Sa-
telliten- und Parabolantennenanlagen mit Reflektorschalen ausgeschlossen. Dachaufbauten,
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die die Nutzbarkeit des Dachraumes fiir die Aufenthaltsfunktion unterstiitzen, sind bei den
Stahldoppelhdusern untypisch. Sie wirden die eher kleinen, zuriickhaltend gestalteten Ge-
baude mit unproportioniert wirkenden Aufbauten Uberfrachten. Das steht im Widerspruch zu
ihrer bau- und siedlungsgeschichtlichen Bedeutung. In den drei anderen Siedlungen des
Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung sind Dachgauben sowie Zwerggiebel- und -
hauser erlaubt. Eine Gefahr der Verunstaltung ist hier nicht erkennbar. Die Siedlung Priort
und die Alte Siedlung Wustermark sind so strukturiert, dass sich auch Dachaufbauten in
Form versetzter Dachflachen flir das Ortsbild nicht nachteilig auswirken. Dass auf einer
Dachflache nur ein Gaubentyp verwendet werden darf, ist dem Gestaltungsbedirfnis nach
einer ordnenden, klaren und beruhigenden Gliederung in einer vielfaltig sich artikulierenden
Baugestaltung geschuldet.

SCHLEFPP-, WALMGALBE VERSETZIE
sSPIT2-, DACH FLACHE

ZWERGAIEBEL, ~HAUS Abb. 4 Dachaufbauten

Die vier Siedlungsbereiche des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung werden von ein-
und zweigeschossigen, meist Wohngebauden gepragt. Die Proportionen des Dachraumes
und des von diesem uberdeckten librigen Gebaudekorpers sind ausgewogen. Der Gebaude-
kérper, der samtliche Vollgeschosse mit senkrechten AuRenflachen umfasst, ist nicht Gber-
mafig grofRer als der den Dachraum beinhaltenden Gebaudeteil. Diesen Baustrukturen sind
eher kleine Grundflachen, kleine Bauvolumen und auch kleine Dachflachen eigen. Dachein-
schnitte stellen aufgrund ihrer Dachterrassenartigen Grundflache haufig einen starkeren Ein-
griff in die Dachflache eines Gebaudes dar, als es Dachaufbauten wie Gauben und Zwerg-
giebel bewirken. Das entstehende "Loch" in der Dachoberflache ist fremd und bei kleinen
und mittleren Gebduden verunstaltend. Aus diesem Grund sind in allen vier Geltungsberei-
chen der Gestaltungssatzung Dacheinschnitte nicht zulassig.

Auch von Dachflachenfenstern geht eine Unterbrechung der homogenen Dachflache aus. |h-
re Anwendung, ihre Haufung, ihre bezugslose Anordnung und der Einsatz unterschiedlicher
Formate und GroéRen kann sich stérend, sogar verunstaltend auf das bauasthetische Er-
scheinungsbild des Daches und damit auch des gesamten Gebaudes auswirken. In der
Stahlhaussiedlung werden zur Wahrung der baugestalterisch Eigenart und harmonischer
Proportionen der einzelnen Doppelhauser die Zahl, die Grélke und die Anordnung der Dach-
flachenfenster genau bestimmt. Die dabei gewahlten BlendrahmenauRenmalle ermdglichen
den Einbau gangiger Dachflachenfensterprodukte. Die Regelungen zur horizontalen und ver-
tikalen Lageausrichtung von Dachflachenfenstern sollen eine gestalterische Klarheit und
Ordnung bewirken. Eine gestalterische Unruhe, ausgeldst durch beziehungslos angeordnete
(")ffnungen in den kleinflachigen Sattelddchern, kann somit vermieden werden, ohne dem
Bedirfnis nach einer Wohnnutzung in den Dachgeschossen entgegenzustehen.

STEFFEN PFROGNER Stadtplaner Architekten Potsdam 11



GEMEINDE WUSTERMARK JUNI 2010
BEGRUNDUNG ZUR GESTALTUNGSSATZUNG DER GEMEINDE WUSTERMARK

In der Begriindung zur einheitlichen Anwendung von Gestaltungsregelungen bei Doppel- und
Reihenhausern (§ 3) ist bereits auf die Gefahren einer Verunstaltung durch unterschiedliche,
oft auch gegensatzliche Ausbildung baugestalterischer Details der Dacher und Fassaden
eingegangen worden. Dachaufbauten kénnen gliedernd und gestaltend wirken. lhre Anord-
nung sollte jedoch durch Ruhe und Ordnung bestimmt sein. Aus diesen Grinden sind im Be-
reich zwischen Eisenbahner- und Stahlhaussiedlung, in der Siedlung Priort und in der Alten
Siedlung Wustermark Dachgauben auf der Dachflache gleichmaRig zu verteilen. Diese Re-
gelung findet ihre Anwendung jedoch nur bei einer Anordnung von mehr als einer Gaube. In
diesem Anwendungsfall sollen die Gauben nicht wahllos, sondernd

- untereinander,

- zu den Dachaufbauten "Zwerggiebel und Zwerghaus" und

- zu den Ortgangen, Dachgraten und Firstfalllinien

mit gleichen oder mit symmetrisch sich wiederholenden Abstdnden angeordnet werden. Da-
bei ist es nicht erforderlich, auf die konstruktive oder gestalterische Gliederung des Gebau-
deteils unterhalb des Daches Bezug zunehmen. Wichtig allein ist die mit der Regelung ver-
folgte beruhigende und geordnete Wirkung im Dachbereich.

Fur die anderen zulassigen Dachaufbauten wird dieses nicht gefordert. Deren Anordnung
bezieht sich im allgemeinen schon aus konstruktiven Grinden auf darunter liegende Fassa-
denoffnungen oder Gestaltungselemente (Zwerggiebel, Zwerghauser). Dachreiter wirken da-
gegen individuell, haufig aufgesetzt, bekrénend oder durch ihre mdglichen Langen verbin-
dend. Hier sollte in die Vielfalt der Anordnungsmaglichkeiten nicht regelnd eingegriffen wer-
den. Eine Verunstaltung ist nicht zu befiirchten.

Mit Ausnahme der Stahlhaussiedlung (in der Gauben nicht zulassig sind) soll die Anordnung
der Gauben auf dem Dach und ihre summarische Lange anerkanntem Gestaltungsregeln
folgen. Diese unterbindet ein die Gebaudeasthetik verunstaltendes Missverhaltnis der gestal-
terischen Bezlige auf Kanten, Linien und Abstande. Bei der Ermittlung der Summe aller
Gaubenbreiten wird der Schnittpunkt des jeweils aullersten Gaubenfulipunktes mit der
Dachhaut als Messpunkt bestimmt.

FALLINIE FIRSTPUNKT/
WALM

—

L B H SUMME B = max 2/3 Abb. 5 Summe der Breiten von Dachaufbauten

Die Regelung zu den Schornsteinen in der Stahlhaussiedlung nimmt Bezug auf das Vorhan-
densein von drei Schornsteinen auf den Stahldoppelhdusern. Die Schornsteinképfe und
auch ihre Anzahl gehéren zum aufleren, diesen Gebaudetyp pragenden Erscheinungsbild.
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Das Entfernen oder eine andere, als in der Satzung geregelte Ausbildung eines Schornstein-
kopfes wlrde die zur Verdeutlichung der Baugeschichte beizubehaltende Silhouette des
Stahldoppelhauses empfindlich stoéren.

Dachflachen werden nicht nur durch Dachflachenfenster, Dachgauben, Zwerggiebel-/-hauser
u. a., sondern auch durch andere, allerdings notwendige Aufbauten wie Steigleitern, Be- und
Entliftungsanlagen, Anlagen fur die Solarenergiegewinnung und Satelliten- und Parabolan-
tennen in ihrer Homogenitat unterbrochen. Dieses ist sowohl aus technischen, als auch aus
Grunden der Informations- und Rundfunkfreiheit nicht vermeidbar. Die in der Gestaltungssat-
zung vorgenommene Beschrankung auf die von 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen ab-
gewandten Gebaudeseite soll die Verunstaltung der dem o&ffentlichen Raum zugewandten
Fassaden und Dacher weitgehend unterbinden. Abweichungen sind dann zuldssig, wenn
aus technischen Grunden eine gleichwertige Nutzung (z. B. Rundfunkempfang) nicht moglich
ist.

zu § 7 Fassaden in der Stahlhaussiedlung

Die Zahl und GroéRe der Offnungen in der traufstandigen Fassade begriindet sich mit der
Stahlkonstruktion dieser AuRenwande. Lediglich im Giebel ist aufgrund stark veranderter
Grundrissgestaltungen (Wegfall der Unterstellméglichkeit fir den Volkswagen bzw. der Wirt-
schaftsrdume im Erdgeschoss) und der zunehmenden Nutzung des Dachgeschosses der
Einbau weiterer Fenster funktional erforderlich.

Die Regelung zur zulassigen Zahl von bis zu vier Fenstern auf der Giebelseite unterhalb der
Traufe bericksichtigt die bisher vorgenommenen baulichen und funktionalen Anderungen.

Zur Wahrung des Charakters des Stahldoppelhauses sollen die Formate der Fensterdffnun-
gen mit denen der traufstindigen stral3enseitigen Fassade Ubereinstimmen. Das betrifft so-
wohl die dort typischen grofleren und senkrecht gliederten Fenster, als auch die kleineren
quadratischen und ungegliederten. Da nicht immer die kleineren quadratischen Fenster in
jeder strallenseitigen Fassade vorhanden sind (aufgrund der bauhistorisch bedingten Lage
der Hauseingange - siehe Begriindung zu § 1) wird diese Regelung auf mindestens zwei
Fenster beschrankt, um historisch Uberlieferte und noch vorhandene andere (kleine quadra-
tische oder auch einzelne liegende und hdher gelegene) Giebelfensterformate zuzulassen.
Um erhaltene, andere historisch Uberlieferte Fensteréffnungsanordnungen / -ausbildungen
weiterhin zuzulassen, kann bei Nachweis der bauhistorischen Ursprungskonstruktion von der
Ubereinstimmung der Fensterformate abgewichen werden.

Auch die Regelung zu den Fassaden in der Stahlhaussiedlung oberhalb der Traufe nimmt
Ruicksicht auf die veranderten Nutzungsbedirfnisse. Auch in diesem Bereich der Fassade
soll mit der Anordnung eines einzelnen oder zweier gleich gro3er quadratischer Fenster der
Charakter des Stahldoppelhauses weiter erkennbar bleiben.

Wintergarten sind Anbauten, die dem urspriinglichen Stahldoppelhaus fremd sind. Um das
Erscheinungsbild des Stahldoppelhauses nicht durch solche baulichen Anlagen zu beein-
trachtigen, aber auch den Bedurfnissen der Bewohner entgegenzukommen, sind sie nur an
der stralRenabgewandten Fassade zuldssig. Ahnlich verhélt es sich mit den sonstigen An-
bauten, die jedoch unter bestimmten Voraussetzungen wie der Einhaltung eines die durch-
gangige Vorgartensituation respektierenden Abstandes zur Grundstiicksgrenze der Stralie
auch an der traufstdndigen stralRenseitigen Fassade zulassig sind. Zur Betonung des klar
gegliederten und einfach konstruierten Stahldoppelhauses dirfen Garagen und Uberdachte
Stellplatze nicht mit diesem verbunden werden.
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