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. Stellplatzflachen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Je 4 Stellplatze ist ein gebietstypischer Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Ausnahmsweise kénnen die
Baumpflanzungen auch auferhalb der Stellplatzflachen vorgenommen werden, sofern dies an einer an die Stellplatzflache angrenzenden
Stelle oder innerhalb der Stellplatzanlage St erfolgt. Dies gilt nicht fiir das allgemeine Wohngebiet WA 3.1.

. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist pro 1.400 m? angefangener Baugrundstiicksflache ein gebietstypischer Baum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Baume
einzurechnen. Bdume auf Stellplatzflachen sind nicht einzurechnen. Dies gilt nicht fir das allgemeine Wohngebiet WA 3.1.

. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 ist pro 1.600 m? angefangener Baugrundstiicksflache ein gebietstypischer Baum zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen B&ume einzurechnen. Baume
auf Stellplatzflachen sind nicht einzurechnen.

. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.2 und WA 2.3 ist pro 1.300 m? angefangener Baugrundstiicksflache ein gebietstypischer Baum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume
einzurechnen. Baume auf Stellplatzflachen sind nicht einzurechnen.

. In den Gewerbegebieten GE 1-1 und 1-2 ist pro 1.300 m? angefangener Baugrundstiicksflache ein gebietstypischer Baum zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen.
Baume auf Stellplatzflachen und in der Anpflanzflache sind nicht einzurechnen.

. Im allgemeinen Wohngebieten WA 2.2, in den Baufeldern a1, a3, a5 und a7 des allgemeinen Wohngebietes WA 2.3 sowie in der privaten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind mindestens 70 % der Dachflachen des obersten zulassigen Vollgeschosses dauerhaft
durch extensive Bepflanzung zu begriinen. In den Baufeldern a2 und a6 des allgemeinen Wohngebietes WA 2.3 sind mindestens 60 % der
Dachfldchen des obersten zul@ssigen Vollgeschosses dauerhaft durch extensive Bepflanzung zu begriinen. Im Baufeld a4 des allgemeinen
Wohngebietes WA 2.3 sind mindestens 50 % der Dachflachen des obersten zulassigen Vollgeschosses dauerhaft durch extensive
Bepflanzung zu begriinen.

. Die Gebaudeaufenflachen zwischen den Punkten B1 und B2, B3 und B4, B5 und B6, B7 und B8, B9 und B10, B11 und B12, B13 und B14,
B15 und B16 sind mindestens zu einem Anteil von 70 % durch eine fiir Fassadenbegriinung geeignete Bepflanzung zu begriinen.

. Auf der Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flache C) ist das ehemalige
Heizhausgewdlbe als Winter- und Sommerquartier fiir Fledermause baulich zu sichern und durch das Stellen einer Einfriedung vor dem
Betreten zu schiitzen.

. Die Befestigung von Stellplatzen und deren Zufahrten ist in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchl&ssigkeit wesentlich mindernden Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierungen sind
unzuldssig. Dies gilt nicht fiir das allgemeine Wohngebiet WA 3.1.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundfldche von 1.517 m? Uiberschritten werden.

Die Grundflache kann durch Tiefgaragen, die als Hauptanlage eingeordnet werden, im WA 3.1 bis zu einer Grundflache von 1.517 m?
Uberschritten werden. Ausnahmsweise kénnen die Baugrenzen in WA 3.1 durch Tiefgaragen um bis zu 15,00 m (iberschritten werden.

Garagengeschosse sind auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. Bei der Ermittlung der Geschossflal  che sind
Garagengeschosse nicht anzurechnen.

In WA 3.1 sind Gebaude mit mindestens drei hdchstens vier Vollgeschossen und eine maximale Oberkante der Gebaude von 14,00 m
zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 ist die maximale Hohe der Gebdude (OK Gebaude) jeweils auf die Straenhdhe im Stralenscheitel vor
der Mitte des geplanten Gebaudes zu beziehen. Ausnahmsweise kann die maximale Héhe Uberschritten werden durch Anlagen fir
regenerative Energien auf den Dachflachen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 ist ein Vortreten untergeordneter Gebdudeteile gegentiber den Baulinien im zweiten und dritten
Vollgeschoss fiir Balkone und Erker bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig, sofern die Breite der vortretenden Gebaudeteile jeweils 4,00 m
nicht dberschreitet und ihr Anteil an der Breite der jeweiligen Aufenwand insgesamt 30 % nicht Gberschreitet. Ein Zurlicktreten der
Gebaudehiille gegeniiber der Baulinien zur Schaffung von z.B. Freisitzen und Loggien ist bis zu einer Tiefe von 2,00 m zuléssig, sofern die
Breite der einzelnen Riickspriinge jeweils 4,00 m nicht iberschreitet und ihr Anteil an der Breite der jeweiligen Aufenwand insgesamt 30 %
nicht iiberschreitet. Eine Uberschreitung von Baugrenzen bzw. Baulinien - ausgenommen der Baulinien die entlang der
Punktes3-s4-s5-s6-s7-s8-s9 liegen - durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 1,50 m ist zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 sind oberirdische Stellplatze zwischen den Punkten s1-s2-s3-s4-s5-s6-s7-s8 und s9 in einem 6,00 m
tiefen Bereich zwischen den straenseitigen Grundstiicksgrenzen und den straBenseitigen Baulinien unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 sind oberirdische Garagen und Carports nicht zulassig. Tiefgaragen sind vollstandig unterirdisch
anzulegen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 sind die Stellplatzflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (versickerungsfahiges Pflaster)
herzustellen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 ist je angefangene 4 Stellplatze mindestens ein Laubbaum der Mindestqualitdt StU 16-18 cm der

verwendet werden.

. Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans findet sich Wald i.S. des Waldgesetztes des Landes Brandenburg (LWaldG). Die Teile

der vorhandenen Mischwaldfldchen die weiterhin erhalten bleiben, werden geméR § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB als Flachen fiir Wald festgesetzt
und damit dauerhaft gesichert. Dabei handelt es sich um, im siidlichen Geltungsbereich zwischen dem Gewerbegebiet und der 6ffentlichen
Griinflache gelegenen, Waldbereiche. Fiir die in andere Nutzungsarten umzuwandelnden Waldflachen wird Waldersatz entsprechend den
gesetzlichen Anforderungen gemaR § 8 Abs. 3 WaldG geleistet.

. Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvdgeln der européischen

Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Fledermause) bekannt (vgl. Kapitel C.3 in der Begriindung zum Bebauungsplan E
36B: Artenschutzrechtliche Belange). Fiir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Vor Durchfiihrung von Baumalnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fiir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vdgel, Fledermause)
gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behorde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen /
Auflagen fiir die BaumaBnahmen ergeben. (z.B. Regelungen der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Fir die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Beschadigung / Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders geschiitzter
Tierarten ist bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland rechtzeitig vor Inanspruchnahme der Fldchen im Rahmen des
Bauantragsverfahrens eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Absatz 7 BNatSchG zu beantragen.

. Durch die langjahrige militarische Nutzung sind Bodenverunreinigungen nicht auszuschlieBen. Bei Auffalligkeiten sind diese der unteren

Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Havelland in Bezug auf Bodenkontamination bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziiglich anzuzeigen (§ 31 ff Brandenburgisches Abfallgesetz). Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

. Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind maglicherweise kampfmittelbelastet. Daher ist fir die Ausfiihrung von Erdarbeiten

eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Bautréger / Bauausfilhrenden kénnen dazu Antrage zur Uberpriifung einer konkreten
Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme einzureichen.

. Das Planungsgebiet befindet sich vollstandig im Beeinflussungsbereich des Erdgasspeichers/ Untergrundspeichers Berlin der Berliner

Erdgasspeicher GmbH im Berliner Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf. Bedingt durch den Speicherbetrieb sind groRflachig um den
Speicherstandort an der Erdoberflache Bodenbewegungen feststellbar. Aufgrund ihrer gleichférmigen Auspragung und groRflachigen
Ausbreitung fiihren diese im Regelfall jedoch zu keinen Nutzungseinschrankungen an der Erdoberflache. Die Berliner Erdgasspeicher GmbH,
hat den Betrieb des Berliner Erdgasspeichers/ Untergrundspeichers im Berliner Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf und somit die Vermarktung
von Speicherkapazitaten bereits zum 01.04.2017 eingestellt. Der Prozess der Stillegung wird sich allerdings (ber viele Jahre erstrecken
(Restgasabfiihrung, Monitoring, Riickbau etc.).
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E Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen Medien (vorhanden): Wasserzapfstelle, Wasserpumpe 0 o ) e 4 q . S ) ) . . o i Fr die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A und C erhohen sich die Emissionskontingente LEK;i um folgende Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten BauschallddmmmaRe um bis zu 5 dB zugelassen werden, wenn im
E Saulinie ;Zr;r::vtvz;sv?esiel(raﬁz?al —_— gﬂriﬂ(sﬁézgisf;;z;acfﬁtlungsrohr oli Obstbaume - a.9,.° 6. Inden Gewerbegebieten sind die zuldssigen Anlagen fiir Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie selbststandige Lagerplétze Zusatzkontingente fiir Tag und Nacht: Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AuBeniirmpegel nachgewiesen wird, als bei der Ermitiung der Anforderungen im
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Ventilanbohrschelle mit StraRenkappe (@) G = Gasversorgung F = Fernmeldeanlage | Gartenland \ . \ . . . P M Rechtswert: Streifen 33, 364.810; Hochwert: 5.822.274
- StraRenverkehrsflache Fernwarme = | E =CElektrizitatsversorgung  H =Heizungsanlage | LT 7. In den aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist eine ausnahmsweise Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Terrassen um Richtungssektork| _ Anfang Endo Lo T80 | Loz, Nacht Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 ist die festgesetzte Nutzung zu Wohnzwecken bis zur volistandigen Errichtung einer Schallschutzwand von
oo Trnkond Mutawassern, A - Aviasseronioee oo — hochstens 10 m* je Wohneinheit, insgesamt aber um hochstens 50 m* je Baufenster, zulassig. Dies gilt nicht auf der Flache zwischen den 2 1%93 :1;83 1[1 i 332 m Lange parallel zur BundesstraBBe B 5 von km 2+470 bis km 2+652 bezogen auf die Mittelachse der B 5 mit einer Mindesthéhe von 5,50 m 1. Katastervermerk " . o .
E StraRenbegrenzungslinie BAURECHT Punkten N1-N4, hier sind Terrassen unzuldssig. Dies gilt nicht fir das allgemeine Wohngebiet WA 3.1. — : — : . N iber OK Gelande (5034 m bis 53.73 m tiber NHN) und ki 24652 bis ki 2+808 b ¢ die Mittelachse der B & mit einer Mindesthé Die verwendgte Plangrundlage enthalt"den Inhal} dgs ngens_chgftskatgsters VOM ..o und weist die plapungsrelev_anten .baullchen.
T Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Betriebs oder der Anlage erfolgt nach DIN: 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Uiber OK Gelénde (50,34 m bis 53,73 m Gber NHN) und von km IS km ezogen aut die Mitielachse der b o mit einer Mindesthone Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
ohe bauliche Anlagen: .. H " feol H H H H H H H (1 3 i (] A3g| Lo . . A o . T
ZZ private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Bauliche Anlage vorhanden Schnittlinie (Wand it Dachhaut) V%”L_| 8. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 ist eine ausnahmsweise Uberschreitung der zul&ssigen Grundflache durch Terrassen um héchstens 9 m? Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte im Richtungssektor k jeweils LEK;i durch LEKi + LEK,zus,k zu ersetzen ist. von 5,00 m {iber OK Gelénde (53,73 m bis 55,35 m tber NHN) unzulassig. Die Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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she. Firsthd e Wohneinheit, insgesamt aber um héchstens 72 m? je Baufenster, zulassig. . . . , . ) ) ) ; ; i iaRfi ; ; ; ;
» Traufhéhe, Firsthohe TH, FH ] g J 9 35. Zum Schutz vor Verkehrstrm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die Auenbauteile Im AIIgememfanl Wohngebiet WA: 3.1 lISt gusschllefsllch die Stellplatzsatzung qer Gem.elndel Wustermark vom Oktober 2004 in der seit
} ‘ D Umgrenzung von Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Bauliche Anlage beseitigen |I| Oberkante fertig FuBboden oy e 9. Ein Vortreten von Vordachern bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen ist zuliissig, sofer die Grundfiiche von schutzbedirftiger Aufenthaltsraume der Gebaude in den Baugebieten WA 2.3 und WA 3 sowie auf der Fliche fiir Gemeinbedarf 26.02.2005 giltigen Fassung (verdffentlicht im Amtsblatt Nr.12/1 vom 25.02.2005) jedoch nicht die folgenden Fassungen anzuwenden. WUSEEIMATK, 0N oo e
Nebenzeichnung Schallschutz (zu TF 42) Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Bauliche Anlage unterirdisch V24 835::222%5 Decke oKD 30 m2 nicht tberschritien wird. Dies gilt nicht fur das allgemeine Wohngebiet WA 3.1. ;}iiggiﬂgg;agséitte“ ein 3f\?/e!1?tes Gesamt-BauschalldammmaR (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaR DIN Hinweise zum allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 (T 42) Datum Hersteller der Planunterlage
o . . -1:2018-01 zu ermitteln ist: )
g{?ﬁjﬁﬁiﬁﬁﬂ:g 2;:25;2: Ef;ﬂgggﬂﬁgzﬁ" von Baumen GRENZDARSTELLUNG MARE UND ZAHLEN DACHEORMEN BAUARTEN 10. Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 entspricht die GréRe der Grundflche der zuléssigen GroRe der baulichen Anlagen. Dies gilt nicht fiir das Die Stellplatzfidchen sind in versickerungsfahigem Aufbau herzustellen. Das versickerungsfahige Pflaster muss Gber eine allgemeine 2. Ausfertigung o o o
B-Plan Nr. E 36A "Olympisches Dorf" allgemeine Wohngebiet WA 3.1. R'w,ges= La - KRaumart bauaufsichtliche Zulassung (DIBY) verfiigen. Die Eiemelndevenre.tung ha} in |r1rer Slltzung am ... 20 die Abwégung der vorgebracr]ten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie dgr
s des raumlichen Geltunasbereiches des Beb | (K;reisg_regze (Stadtgrenze) ———=—— gfaphigch%rTc;t]tEItes Malk - satteldach sD |- - - ] [AuRenwénde: H[v|a|ssiv l'\-i/l mit Die erforderlichen qesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Make Rw.qes sind in Abhanaiakeit von den konkret vordesehenen Raummaten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
— e — z.B. . _ . -- - - , w“ e . . . .
renze fes ramiehen Bettingshereichies des Behatlingspans Gemarkungsgrenze ———————|rechnerisch ermitteltes MaR  Walmdach wo[--=<] Asbest-Zement A 11. In folgendem Gebiet darf die zuléssige Grundflache durch die Grundflachen von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Anlagen gem. § 19 La = maﬂgetzhcher AufSenIa.\.rmpegel S . unter Beriicksichti ?m der DIN 4109-2:2016-07 in Verbindung rmit DI?\I 4109-1/A1:20 17_%19 Entwurf mittels elnes Sciallschutznachweises 0 Begriindung gebilligt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder E:ﬂftr[?:szgrenze = mani'ji (gtc:nzec;)s e et — gllzzh 2 Abs. 4 BauNVO, bis zu einer Grundflachenzahl von hochstens: KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraum? in Wohnungen, Unterrichtsrdume und Ahnliches : gung : g :
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gepl. Flurstiicksgrenze ——— 2.B. *10.20 —' |-Bedachung: Pfanne pf ines Wi - = 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches erbringen. Wustermark. den
GrZ’Lnge”r;"a‘tkt —— [*P 1000 pultdach o[ ] ] SO WA 05 Diejenigen Bereiche der Kindertagesstétte, welche als Schlafraume fir die Kinder genutzt werden und deren Fenster ausschlieBlich in Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften (DIN 4109)) kdnnen bei der T Datum Burgermelster """"
EE Umgrenzung von Fiachen flr Stellplatzaniagen nicht abgemarkt . ge"'a“Bte/Ifs-‘Z;Ze;m Hohe  Runddach RD plech o onas o Richtung der B5 verlaufen, sind mit Bellftungseinrichtungen gemal DIN 1946-6 auszuristen. Gemeindeverwaltung Wustermark, Fachbereich Il, Hoppenrader Allee 1, zu den Dienstzeiten eingesehen werden.
- . gé;:giﬁ;%%fgg?m EOE— vorh,Z'in'terpoIie'rte Hohe Flachdach Sff:?e?er Scﬁi WA23 0:6 3. Bekanntmachung
L Gemarkung Elstal Garagengebaude mit Angabe der Geschosse S, -202- e ae%e_r}s Vaneorddach WD gllssstik GP: __ws | o Die Ermittlung der maRgeblichen AuRenlarmpegel La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3.9emaf DIN 4109-2:2018-01. Es kdnnen Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
g?g g PR Ein- und Ausfahrtbereich fiir Stellplatzaniagen - o s Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass Pflanzliste Gehélzliste "Biume", Gehdlzliste ,,Straucher: Gehblzliste "Straucher jedermann eingesehen werden kann und Gber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... . ... .20... im Amtsblatt der Gemeinde
Im Ubrigen gelten die entsprechenden Zelchenvorsciriften 2V-Karte sowle dle PlanzVS0 und die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes. ez | o7 geringere Schalldamm-MaRe ausreichend sind. Dies gilt nicht fiir das allgemeine Wohngebiet WA 3.1. Baumarten: Eberesche (Sorbus aucuparia) Denkmalschutz": Wustermark Nr. .../... ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche e ol el e d‘i:‘;';jt'zﬁfed;;:;e"laf’:d”e“f”rgf'fo”;fjnggr”irzfsrcyl‘jnf“éi“t”ui g:;‘j'rlgegfue;‘:r”kjf‘“i;‘tt?"age”‘ Gemeinbedarfsfliche . . i . o Rotbuche (Fagus sylvatica) Haselnuss ( Corylus avellana) Eberesche (Sorbus aucuparia) Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
) ) Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung (bzw. Ausfertigung) verwendet wird, it eine Uberprfung insbesondere KJL;anfreizen } Ei 36. Auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache zwischen den Punkten L1-L2-L3-L4-L5-L6-L7-L8-L9-L10-L11-L12-L13-L14-L1 ist eine Stieleiche (Quercus robur) WeiRdorn (Crataegus monogyna) Haselnuss (Corylus avellana) Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der
Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und der Hohenangaben erforderlich ' ' berechit ton Dies it icht fir das il  Wonaebiet WAS.1 Lérmschutzwand von mindestens 5,5 m Hohe tiber dem Hdhenniveau der Gradiente der Bundesstrae B 5 mit Schallddmmung DLR von Traubeneiche (Quercus petraea) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) WeiRdorn (Crataegus monogyna) Bekanntmachung in Kraft getreten.
E:] YOrKehrungen Zum SChUtZ, Vqr schadlichen Umweltean|rkungen Die dargestellten Grenzen entsprechen dem Katasternachweis. Uber die Lagerichtigkeit der in der Ortlichkeit eventuell vorhandenen uberschritien werden. Lies gilt nicht iur das alligemeine Yvohngebie o mindestens 25 dB zu errichten. Winterlinde (T|||a Cordata) Voge|kirsche (Prunus avium) Pfaffenhltchen (Euonymus europaea)
Im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz Crenszeichen wirdeie Aussage gevrofien. Hainbuche (Carpinus betulus) Gewshnliche Traubenkirsche (Prunus Vogelkirsche (Prunus avium)
:::: E Blndung fiir die Erhaltung von Baumen Hohenbezug NHN Hoéhensystem DHHN2016 12. Fur d|e mlt a1 bIS ar und 38 bIS a12 beSChrIﬁeten Ubel’baubaren GrundStUCkSﬂaChen erd d|e abWGIChende BauWe|Se festgesetzt ES |St 37 Be| Wohnungen in dem Osthchen B|Ock a7 des Baugeb|ets WA 23 mit Fenstern in der zur Bundesstra[&e B 5 ausgenchteten Fassade’ d|e Eberesche (SOrbuS aucupana) padus) GeWOhn“Che TraubenklrSChe (PrunUS Wustermark’ AN oo
""""" un jeweils ein durchgehender Baukorper zu errichten. Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfidchen a2, a4 und a6 sind Durchgange in einer nicht iber mindestens ein Fenster zur stralenabgewandten Gebaudeseite verfiigen, sind die liftungstechnischen Anforderungen fiir die Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Faulbaum (Frangula alnus) padus) Datum Biirgermeister
Nachrichtliche Ubernah Breite von mindestens 5 m und maximal 7 m zu errichten. Die Errichtung von Bauteilen mit statischer Funktion ist im Durchgangsbereich schutzbediirftigen Rdume durch den Einsatz von schallgedammten Liftern in allen Bereichen mit Beurteilungspegeln nachts Lr,N = 50 dB(A) Ulmen (in Sorten) Holunder ( Sambucus nigra) Faulbaum (Frangula alnus)
achrichtiiche Ubernanmen zuléssig. Sonstige Anlagen im Durchgangsbereich kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. zu berticksichtigen oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt Feldahorn (Acer campestre) Gewdhnlicher Schneeball ( Viburnum Holunder (Sambucus nigra)
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem . o . werden. Die zugrunde zu legenden Beurteilungspegel LrN sind dem Schallgutachten vom 20.08.2020 zu entnehmen, welches der Planung Waldkiefer (Pinus sylvestris) opulus) Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum
m Denkmalschutz unterliegen 13. Ein Hervortreten von Geb&udeteilen {ber die Baugrepzep ZW|schen.den Punkten B1 .und BZ B3 und B4, BSH und B6, B7"unq B8, B9 und B10, zugrunde liegt. Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass die im Birke ( Betula pendula) Feldahomn (Acer campestre) opulus)
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmele), e dern O 50 1 00 B11 und B12, B13 und B14, B15 und B16 um 0,7 m ist fiir das Anbringen von Rankhilfen fir Fassadenbegriinungen zuléssig. Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind. Hartriegel (Cornus mas) Feldahorn (Acer campestre)
Denkmalschutz unterliegen \ \ \ \ . - . . . P . . Geholzliste "Baume Denkmalschutz", Hundsrose ( Rosa canina Hartriegel (Cornus mas
B-Plan Nr. E 36A "Olympisches Dorf" 14. Die Baulinie und die Baugrenzen zwischen den Punkten B17, B18 und B19 dirfen fiir die Errichtung einer maximal 45 m* groRen Terrasse 38. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.2 und WA 2.3 ist das zuldssige 4. Vollgeschoss nur zuléssig, sofern es mindestens 2,5 m hinter die Baumarten: Heckenrose( (Rosa corymz;ifera) Hundsrgose( (Rosa canin)a)
: NutzungsmaB M 1:1000 Uiberschritten werden. stidliche Baugrenze zuriicktritt. Stieleiche (Quercus robur) Berberitze (Berberis vulgaris) Gewsdhnlicher Besenginster (Cytisus
.. . . L e e . . . . Traubeneiche (Quercus petraea) Himbeere (Rubis idaeus scoparius
Grundflache als Hochstmald 15. Die Baulinie zwischen den Punkten B20 und B21 darf fiir die Errichtung einer Treppe und Terrasse um bis zu 3,50 m (iberschritten werden, 39. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA sowie innerhalb der Gewerbegebiete GE, sind bauliche Einfriedungen in Form von Mauern und Winterlinde (Tilia cordata) Schiehe (P(runus spinosz):l ) Gerﬁeiner)Wachhol der (Juniperus
fern die Grundflache der Gberbaubaren Grundstticksflache a7 nicht Uberschritten wird. 5 4ssig. Dies gilt nicht fii i i . . . .
Geschossfiche als Hachstmatt so Zaunen unzuléssig. Dies gilt nicht fiir das allgemeine Wohngebiet WA 3.1. Waldkiefer (Pinus sylvestris) communis)
eschossflache als Hochsima . . e . P . . ) i 3 _ . o Birke (Betula pendula) Wachholder (Juniperus), flach in Sorten
Zahl der zuléissiaen Gesch Is Hochstmat (z.B. Il 16. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2.1 ist die Uberschreitung der Baugrenzen fiir die Errichtung von Terrassen um bis zu 1,0 m 40. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2.1 und WA 3 sind Gerateschuppen und vergleichbare Nebenanlagen ausnahmsweise zulassig, Bergkiefer (Pinus mugo)
E ah der zulassigen Geschosse als HochstmaR (2.8. 1) ausnahmsweise zuléssig. sofern sie eine Grundflache von jeweils 6 m? und eine Gesamthéhe von 2,7 m nicht iiberschreiten. Sie sind mit Holz zu verschalen und mit Schwarzkiefer (Pinus nigra)
Zahl der zwingenden Geschosse (z.B. Il o . o . . . . ) ) o Flachdécherq auszubilden. Die Déche"r sipd mjt ext.ensliver I?epﬂanzung 2 begriinen. Qies gilt nicht auf der Flache zwischen den Punkten Waldkiefer (Pinus sylvestris)
‘‘‘‘‘‘ 17. Eine Uberschreitung der Baulinien in den Baufeldern a2, a4 und a6 um bis zu 0,5 m ist zum Anbringen einer Warmeddmmung zulassig. N1-N4, hier sind Nebenanlagen unzuléssig. Dies gilt nicht fir das allgemeine Wohngebiet WA 3.1.
-V Zahl der zuldssigen Geschosse als Mindest- und Hochstmafy .
e (zB.lI-V) 18. Die Einteilung der éffentlichen StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. 41.Inden aIIgemginen \_/_Vohngebieten.WA. 2.2und WA 2.3 und. in dgn Gewgrbegepieten GE, sirjd Nebenanlage_n aur Beseitigyng von Abfall N ach r|Cht| iche U berna h men u nd H | nweise
30°- 40° Festsetzung der Dachform als Walmdach/ Neigungswinkel ausnahmsweise zulssig, sofern sie eine Grundfléche von jeweils 50 m? und eine Gesamthéhe von 3,5 m nicht Uberschreiten. Nebenanlagen
19. Stellplatze sowie deren Ein- und Ausfahrten sind in den allgemeinen Wohngebieten sowie in den Gewerbegebieten GE 1-2, GE 2-1 und 2-2 zur Unterbringung von Fahrradern sind ausnahmsweise zulassig, sofern sie eine Grundflache von jeweils 100 m? und eine Gesamthdhe von L . . )
Flachdach nur innerhalb der Flachen St zulassig. Im Bereich fiir Ein- und Ausfahrten, sind Zufahrten in einer Breite von maximal 6 m zulassig. Dies gilt 3,5 m nicht Uberschreiten. Sie sind mit Holz zu verschalen und mit Flachdachern auszubilden. Die Dacher sind mit extensiver Bepflanzung zu 1. Grundiage der Bebauunqsplanung st die, im amt!|ch?n Be.zug?system der .Lage (FTRS 8_9) und der Hohe (PHHN%M.G) vc.)rhegende
oK Oberkante Gebaude nicht fiir Stellplatze fiir Menschen mit eingeschrankter Mobilitét, Krankenwagen und Taxi-Fahrzeuge und deren Zufahrten im Gewerbegebiet begriinen. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen unterhalb der Gelandeoberflache. Vermessungsgrundlage mit Stand vom 10.03.2021. Die eindeutige Ubertragbarkeit der stadtebaulichen Festsetzungen in die Ortlichkeit, anhand
(z.B. max. 14,0 m) GE 1-1. Dies gilt nicht fiir das allgemeine Wohngebiet WA 3.1. der digitalen Daten wurde gepriift und ist zweifelsfrei méglich.
o i 42. Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 3.1 gelten die folgenden Festsetzungen: . . . . _ _ _ .
Zulassige Traufhohe (z.8. 3,8 m) 20. Die Flichen G1 und G2 sind mit Geh- und Radfahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit in einer Breite von 2,5 m zu belasten. Die Fléche G3 2. In der Planzeichnung wird nachrichtlich darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich Teile des Denkmals ,Olympisches Dorf von 1936 (ID "
=, E Abweichende Baumeise ist mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit in einer Breite von 4,5 m und einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 sind Wohngebé&ude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und 09150042) umfasst. Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg e m e I n e
< “ Versorgungstrager in einer Breite von 5,5 m zu belasten. Die Flache G4 ist mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit in einer Breite von Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke zulassig. (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215) wird hingewiesen.
OK Geb aude - ) 2 m zu belasten. Innerhalb der Flache G5 ist eine Wendeanlage in einer Breite von 6 m zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir . . o . . o
o Sonstige Festsetzungen belasten. Die Flache G6 ist mit Geh- und Radfahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit in einer Breite von 4 m zu belasten. Die Flache G7 ist sportliche Zwecke zugelassen werden. Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe undTankstellen. 3. Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzonen Ill des Wasserschutzgebietes Radelandberg. Bemessungsgrundlage fir die
max 14 0 m s3 _ ] ] mit Geh- und Radfahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit in einer Breite von 4 m zu belasten. Genehmigung der geplanten Vorhaben ist das zukiinftige Wasserrecht. Mafinahmen und Bauvorhaben sind mit der Unteren Wasserbehdrde u S e rm a r
- il Al % Richtungssektoren mit Referenzpunkt R Im Allgemeinen Wohngebiet WA3.1 ist das vierte Viollgeschoss nur zuléssig, wenn es als Staffelgeschoss ausgebildet wird, dessen abzustimmen. Bei der Umsetzung der textiichen Festsetzung 30 kann abweichend von den Bestimmungen der RiStWag 16 fiir die Befestigung
_ ‘ RS = 21. Zwischen den Punkten R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14 ist ein Regenriickhaltebecken zu errichten und Grundfldche zwei Drittel der Grundflache des darunterliegenden Normalgeschosses nicht tiberschreitet. StraBenseitig muss der Riicksprung von Stellplatzen und deren Zufahrten ein versickerungsfahiges Pflaster mit einer Zulassung des Deutschen Instituts fiir Bautechnik (DIBY)
gestalterisch in die Griinflache einzubinden. im Staffelgeschoss mindestens 1,50 m betragen.
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Schlehe (Prunus spinosa)

- e e g . ——ee T Lo T T ‘,,Zf ALLLLLLL ‘mw,ﬁ_\ ARNNNNNnn m\;\;ﬂsmwmmmmm e i~ = 31. e\i/e Flache zurrr: Anpflagzen I\E/on .Bjurr)e(rjl, Sttréu%hg:qlung sonsti%en Bepflanzungen ist gestaltet anzulegen. Bis zu 20 % der Flache kann fiir Gehblzliste ,B&ume* zu pflanzen. Filr die Hecken sind je vollendeter 100 m? 1 Baum der Gehdlzliste Baume Mindestqualitat STU 16-18cm 9. Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften DIN 4109-1:2018-01 und DIN DIN 45691:2006-12, "Geréiuschkontingentierung” sowie die
= ““-im“““iimj- .y S T T[T [T [ I S8 I — s QJLMLLM@LMJJMA&M%@J%%AJMAA”‘F" e €ge vorgesenen werden. £S sind mindestens raucher zu prianzen. ; . .o - “ : . - : . . . i
7777777 =z e pnAEEEA A RN AN BE R T i I / innnn [il - e e ey i P —— sowie 40 Straucher der Gehélzliste ,Straucher” in der Sortierung 80/100, 2x verpflanzt zu pflanzen. Vorhandene und verbleibende Béume sind Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. E 36B der Gemeinde Wustermark vom 17.03.2021 werden bei der ,
N . — - § L IR _ fenss)  wm - . Y EnRnnnAnNn InnnnneEEAnnn R LL LD L —— R s S e ) i K . . !
, 2 e S b e e E— - Y — - *ﬁé‘ﬁq"iﬁ% )W@\ | ) T anANANBNNC AR Snne =S — - : e / ! 32. Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 22 bis 26 und Nr. 31, ist die Verwendung von Arten der Gehdlzliste ,Baume* und anzurechnen. Gemeindeverwaltung Wustermark (Fachbereich Il - Standortforderung und Infrastruktur, Hoppenrader Allee 1, 14641 Wustermark) wéhrend der %
N N - L = L | AEA T\ erks TN AN . I ———— — T — — e 0 ) unaesstraibe o - i [ S - “ M . . . .. . -
Fichtung Harmpu = annnnE =i ffi‘“‘%‘ L4 “M%M%ﬁwu 5 — S Flur 18 Richtung Berlin Ricntung Hombwrg  fyur 18 . ] »Straucher’ verbindiich. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 sind die festgesetzten Flachdécher extensiv zu begriinen. Die Flache der Dachbegriinung muss mind. 50 Dienststunden zur Einsichinahme bereitgehalten. £
\ ' ==/ 57 - F - —_— . S B Gehdlzliste ,,Badume* Gehdlzliste ,,Straucher” Hartriegel (Cornus mas) % betragen. L o L . . &
S - - Rotbuche (Fagus sylvatica) Eberesche (Sorbus aucuparia) Hundsrose ( Rosa canina) 10. Das BundesfernstraRengesetz behalt seine Giiltigkeit. Bei Anderungen des Bebauungsplans ist die zustandige Behdrde emeut zu beteiligen.
— Stieleiche (Quercus robur) Haselnuss ( Corylus avellana) Heckenrose (Rosa corymbifera) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 ist je 300 m? angefangener Grundstlicksflache ein Baum der Mindestqualitat StU 16-18 cm zu pflanzen. 15 [ Ha
Traubeneiche (Quercus petraea) WeiRdorn (Crataegus monogyna) Gewdhnlicher Besenginster (Cytisus scoparius) Dabei sind (innerhalb der Grenzen des Denkmalbereiches) Baume der Gehdlzliste ,Baume Denkmalschutz” zu pflanzen, (auRerhalb der
57 Winterlinde (Tilia cordata) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) Gemeiner Wacholder (Juniperus communis) Grenzen des Denkmalbereiches) sind gebietsheimische Baume der Gehdlzliste ,Bdume* zu pflanzen. Vorhandene Baume werden .
Hainbuche (Carpinus betulus) Vogelkirsche (Prunus avium) Wacholder (Juniperus), flach in Sorten angerechnet. §
Gemarkung Elstal EZS;?Z?;? ((igéfl;ss::ggs;:rzus) E:Sﬁ’g:ﬂ:;c?;r;’;:?:grrﬁ;he (Prunus padus) gi;%ﬁ;i:é f:rlrEle’?nT:%?g;ra) Bei Fallung oder Abgang von Baumen, fiir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist in einem Radius von max. 3,00 m zum :
Waldkiefer (Pinus sylvestris) Holunder  Sambucus nigra) Waldkiefer (Pinus sylvestris) urspriinglichen .Standlorl ein gle|c.‘,hart|ger Ersatz eines Blaumes mit der Mindestqualitdt Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Abgang und
Birke ( Betula pendula) Gewdhnlicher Schneeball ( Viburnum opulus) Berberitze (Berberis vulgaris) Neupflanzung sind mit der Gemeinde Wustermark abzustimmen.
Feldahorn (Acer campestre) Himbeere (Rubis idaeus)

Stand: 14.10.2022
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