TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7 /4
TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaR der baulichen Nutzung mit Konzept AG Protzmann + Wegwerth

1. Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die Grundflichen der in den Textlichen N E B E NZE I C H N U N G B E MASZU N G E N

Festsetzungen Nr. 5 und Nr. 6 aufgefiihrten baulichen Anlagen sowie baulichen An- ‘
lagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich un- TS=— Flur 4
terbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen s
der in den Textlichen Festsetzungen Nr. 5 und Nr. 6 aufgefuhrten Anlagen nicht

Uberschritten werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
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Bebauungsplan Nr. P 51

Spiel- und Freizeitareal Priort
SATZUNG 28. Mai 2026

mit Konzept der AG Protzmann + Wegwerth PartGmbB zur Erweiterung des zentralen Freiraums Priort / 2021

2. Die Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Sportlichen
Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen” darf mit baulichen Anlagen sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die die Flache fiir Sport-
und Spielanlagen lediglich unterbaut werden, bis zu einer Grundflache von 210,0 m?
bebaut werden. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Gemarkung Priort
Flur 8
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3. Die Fléache fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" darf
mit baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die die Flache fiir Sport- und Spielanlagen lediglich unterbaut werden, bis zu

einer Grundflache von 295,0 m? bebaut werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. T Nr. 1 BauGBi.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

4. Die Flache fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Ballsport und
Fitness" darf mit baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die die Flache fur Sport- und Spielanlagen lediglich unterbaut

werden, bis zu einer Grundflache von 50,0 m? bebaut werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
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Dyrotzer Wi

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

5. In der Flache fiur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Sportlichen
Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen" und in der Flache fur Sport- und
Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" sind zul&ssig:

a) Zufahrten, Zuwegungen und Fahrradstellplatze

b) Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dieser Flache fir Sport-
und Spielanlagen selbst dienen und die Eigenart dieser Flachen nicht wider-
sprechen, wozu auch
- Container zur Lagerung von Materialien, Geratehauser, Mullstandplatze, Toi-

letten- und Umkleidecontainer, Podeste und Unterstande sowie
- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien
gehdren
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c) die der Versorgung der Flache fir Sport- und Spielanlagen mit Elektrizitdt, Gas, 122

Wérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanla-
gen. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen

fur erneuerbare Energien.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO
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6. In der Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Ballsport und
Fitness" sind zulassig:

a) Zufahrten, Zuwegungen und Fahrradstellplétze

UBERSICHTSPLAN zu den Bebauungsplanen (1:10.000)

mit Darstellung des rdumlichen Geltungsbereichs des B-Plans P 47 "Feuerwehr Priort" (schwarze Umrandung)
Geobasisdaten: Digitale Topographische Karte DTK 10 © GeoBasis-DE/LGB 2023
oSS / der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
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b) ein FuBball-Kleinspielfeld, ein Volleyball-Spielfeld sowie Anlagen und Einrich-
tungen, die dem Nutzungszweck dieser Flache fur Sport- und Spielanlagen
selbst dienen und die Eigenart dieser Flachen nicht widersprechen, wozu auch
- Geratehauser, Podeste und Unterstande
gehdren

c) die der Versorgung der Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit Elektrizitat, Gas,
Wérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanla-
gen. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen

fur erneuerbare Energien.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO
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PLANZEICHENERKLARUNG

Verkehrsflachen

: Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen
7. Die Einteilung der StralBenverkehrsfladche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fldchen fir Aufschittungen H I NWE I S E

: : Flache fur Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
i mit der Zweckbestimmung

VERFAHRENSVERMERKE

8. Auf der Flache fir Aufschiittungen mit der Umgrenzung A-B-C-D-A sind Auffiillun- - Sportlichen Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen
gen des Grundstiickes bis zu einer Hohenlage von 39,6 m Uber DHHN2016 zulés- — -
sig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ARTENSCHUTZ AUSFERTIGUNG /,'" ) Vermessung ﬁ& Kataster Ballsport und Fitness Spielplatz
121
5 - - ; F.OHE o T Vor Durchfiuihrung von BaumaRnahmen ist zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots- Die Gemeindevertreterversammlung Wustermark hat auf ihrer Sitzung am ......................... ; .
> g‘:; Céz; Igz:at;zsft%rcf;;sgigu;tﬁr;?::r mghcfeenrlalég%roe:zsusrjg E] EbGerHDEIi;\rJ]goﬁ\gffzuuulgg- vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz fiir besonders geschitzte Arten ge- die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und HOHENSYSTEM DHHN2016 LAGEBEZUG ETRS 89 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9Abs. 1 Nr. T BauGB LV.m. § 16 BaullVO)
sig. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB méaRk § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zu- sonstigen Tréager offentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan Nr. P 51, "Spiel- und )
standigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Freizeitareal Priort" gemafR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebil- MaRstab 1:1.000 o 10 20 30 40 50 | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Hieraus kdnnen sich besondere Beschréankungen fir die Baumalnahmen ergeben. ligt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. (im Original) (B | | | | Verkehrsflachen 59 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)
10.  Entlang der Linie A-B der Flache fir Aufschiittungen mit der Umgrenzung A-B-C-D- Zur Vermeidung von Stérungen und T6tungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- ) -
A sind 7 standortgerechte, hochstammige Laubbaume mit einem Stammumfang von und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Strallenverkehrsflache _— Strallenbegrenzungslinie
mindestens 14 cm zu pflanzen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Fortpflanzungsstatte, ist die Baufeldfreimachung einschlieRlich aller baufeldvorbereitender Wustermark, den ............................ s s
MaRnahmen aulerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten (hier: Beginn Brutzeit friheste Vogel- Blrgermeister Siegel Elach fir Wald
11. Entlang der Linie E-F der Fliche fur Aufschittungen mit der Umgrenzung E-F-G-H- art Amsel ab_ 01. Februar, Ende Brl_J_tzelt Ringeltaube am 30. November) im Zeitraum vom 01. achen fur Wa (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)
E sind 2 standortgerechte, hochstammige Laubbdume mit einem Stammumfang von Dezember bis 31. Januar durchzuftihren. KATASTE RVE RM E RK
mindestens 14 cm zu pflanzen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ) N ) _ ) . o BEKANNTMACHUNG - Wald
Gehdlzbeseitigungen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 10. Februar zuldssig (§ 39
12. Liste standortgerechter Baume Abs. 5 BNatSchG in Verbindung mit Anlage 4 "Erlass zum Vollzug § 44 Absatz 1 Nr. 3 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" sowie KATASTERVERMERK
BNatSchG - Niststéttenerlass" des MUGV-Windkrafterlasses vom 01.01.2011). die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann _ _ _ Flachen fiir Aufschiittunaen. Abarabunaen 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
Acer spec. Ahorn in Sorten i eingesehen werden kann und Ober dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom gen, g g (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Aesculus spec. Kastanien in Sorten BODENDENKMAL UND ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE im Amtsblatt fir die Gemeinde Wustermark Nr. ....... [ ortsuiblich be- RTINS [ und \n_/el_st dlg planyngsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strangn, nge u_nd ) ) )
Betula pendula Sandbirke kannt gemacht worden. Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. : Umgrenzung von Flachen fur Aufschuttungen
Carpinus betuls Hainbuche Veranderungen und Teilzerstérungen des Bodendenkmals Nr. 50524 bedarf gemaf §§ 9, 19 _ _ Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich. mit Oberkante der Aufschuttung als Hochstmal}
Fraxinus spec. Eschen in Sorten / § 20 Abs.1 einer denkmalrechtlichen Erlaubnis / Baugenehmigung. In der Bekar_mtmachung ist auf gle Geltendmachurlg der Verle_tzung von _Verfahrens- und _ _
Juglans regia Walnuss Wahrend der Bauausfiihrung kdnnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen Sonstlge Planzeichen
Malus sylvestris Zierapfel entdeckt werden. In diesen Fallen sind geméaR § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspri-
Pinus sylvestris Waldkiefer bzw. Funde (Steinsetzungen, Maugrwerk, I§rdverfarbgngen, Ho|7_pfa.h|e.oder -bohlen, Kno- &hefrtn (§t44tBaUGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Nauen,den ........................... . O fftlhthItV ........ e SI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (5.9 Abs. 7 BauGB)
Prunus avium Vogelkirsche chen, Tonsch?rben, Metallgegensténde u. a.) unverzuglich d?r zustandigen Unteren Detlk- rait getreten. entlich bestellter vermessungsingenieur iege (maRgeblich ist die an der Innenkante der durchgehenden
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche ma_lschutzbehorde und dem Brand_enburg!schen Landesam_t_ fur Denkmalpﬂege U_md A_rchao- grauen Linie verlaufende durchgehende schwarze Linie)
Pyrus pyraster Wild-Birne Ioglschen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckun_gsstatte und die Fund.e sind bis zum
Quercus spec. Eichen in Sorten Ablauf einer Woche unveréndert zu erhalten. Funde sind dem Brandenburgischen Landes- o
Salix alba Silber-Weide amt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und Wustermark, den ...l L LT P PP PPPU ORI O RO REES ——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Sorbus spec. Vogelbeere in Sorten § 12 BbgDSchG). Burgermeister Siegel _ , o
Tilia spec. Linden in Sorten 200 Abstandsbemassung in Meter bzw. in Grad ~ _ _ _ _ _ Hilfslinie
Ulmus spec. Ulmen in Sorte KAMPFMITTELBELASTUNG

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Zum gegenwdértigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungshehérdlichen Verord-
nung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt
fur das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu
beriihren und deren Lage zu verédndern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen geman § 2
der genannten Verordnung unverziglich der nachsten &rtlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmal Nr. 50524
im gesamten raumlichen Geltungsbereich (§ 9 Abs. 6 BauGB)

HINWEIS Sonstige nichterklarende Planzeichen entstammen der
Planungrundlage und entfalten keine Normencharakter
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