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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZS
fur das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_01 AusgangSSituation_réumlicher Geltungsbereich 2. Fortschreibung Rahmenplan, o.M.
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZS
fur das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_01 AusgangSSituation_réumlicher Geltungsbereich 2. Fortschreibung Rahmenplan, o.M.
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan

flr das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_01 AusgangSSituation_historische Entwicklung, o.M.
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZS

fur das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_01 Ausgangssituation_grschlieBung, oM.
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan

fur das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_01 AusgangSSituation_Nutzungen und soziale Infrastruktur, 0.M.
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

fur das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_02 planungsrechtliche Ausgangssituation_iandesplanung, o.m.

w»

Landesentwicklungsplan Hauptstadt-

region Berlin-Brandenburg (LEP HR)

trukturraum ,,Berliner Umland’
¢ (Siedlungsstern)

Gestaltungsraum Siedlung
° (Ziel 5.6 LEP HR)

Schwerpunkt der Wohnsied-
lungsflachenentwicklung

Entwicklung quantitativ
unbegrenzt moglich

. auBerhalb Freiraumverbund
(Ziel 6.2 LEP HR)
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

flr das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_02 planungsrechtliche Ausgangssituation_gregionalplanung, o.m.
WVUSTETNENt  aaesse

Regionalplan Havelland Flaming 3.0

(Entwurf)

Nachrichtliche Ubernahme

Gestaltungsraum Siedlung
(LEP HR)

£

Nachrichtliche Ubernahme
Kernort Wustermark =

® ¢ Grundfunktionaler Schwerpunkt

(Sachlicher Teilregionalplan)

e

=}y

auBBerhalb des raumlich
konkretisierten
Freiraumverbundes

N N S N

aul3erhalb von Gebieten, die bei
Hochwasserereignissen (HQ 100
uberflutet werden

)

ENVYER
=
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

fur das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_02 planungsrechtliche Ausgangssituation_riichennutzungsplan, oM.
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Flachennutzungsplan Gemeinde

Wustermark (rechtskraftig seit 17.06.2006)

N

Teilflache Nord:
Gemischte Bauflache (M)

Teilflache Siidwest:
Wohnbaufldche (W) - geplant

. Potsdamer StraB3e:
ortliche Hauptverkehrsstraf3e

Dorfkirche:
Bauliche Anlagen und Einrich-
tungen fir den Gemeindebedarf,
Zweckbestimmung: Kirche
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

flr das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_02 planungsrechtliche Ausgangssituation_iandschaftsplan, o.M.
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o = L
‘!:'Fr w Sy

& 7 o Teillandschaftsplan 1
o e 7 Y A (Ziele und MaBnahmen)

Siedlungsflachen (Bestand):
Wohn- und Mischgebiete
° einschlieBlich Garten /
Sondergebiete

Verkehrsflachen:
MaBnahmen zur Minderung der
° Verkehrsbelastung an
DurchgangsstraBBen

Wernitzer Weg:
Rad-, Wander- und Reitwege

Griinflachen, Sport- und
o Erholungseinrichtungen:
Spielplatze (Bestand)

. Potsdamer StraB3e:
Neuanlage von Alleen

e —
rrrrrrrrrr
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

fur das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_02 planungsrechtliche Ausgangssituation_innenbereichssatzung, o.M.

L
=

Klarstellungs- und Erganzungssatzung
Hoppenrade

e o/ Flachen entlang Wernitzer Weg
auBBerhalb Satzungsumgriff
planungsrechtlicher
AuBBenbereich (§ 35 BauGB)

Wohnbauvorhaben derzeit
unzulassig

o o Flache entlang Potsdamer Straf3e:
innerhalb Satzungsumgriff

< planungsrechtlicher

Innenbereich (8§ 34 BauGB)

Voraussetzung Zulassigkeit:
Vorhaben muss sich einfiigen +
gesicherte ErschlieBung
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

fur das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_02 planungsrechtliche Rahmenbedingungen_rahmenplan 2005
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T Mamewmssn - Seme Dl

stadtebauliche Entwicklung
gemaB Darstellung FNP

Revitalisierung Bestand

ntwicklung von 3 Arealen
(H1, H 2 und H3)
5

E
Mindesgrundstiicksgro
z

C
C
€

Cypologie ~Familienhofe’

600 m?

Areal H1:
maximal 34 neue WE

bei 2,3 EW / WE:
usatzlich 78 Einwohner

Entwicklungsabsicht

nicht beflirwortet
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

fur das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_02 planungsrechtliche Rahmenbedingungen_rahmenpian 1. Fortschreibung 2012

——

Anpassung Rahmenplan an
e gednderte Zielvorgaben

=="""" [ Uberplfung + Anpassung
P 3 Areale (H1, H2, H3) hin-
R sichtlich GréBe und Dichte

et gy, P 0,2 bis 0,3

= R MindestgréBe Wohn-
R grundstiicke: 600 m?

ausschlieBlich Einzel- und
Doppelhduser

e [ Grundflichenzahl (GRZ)D

Areal H 1:
g maximal 10 - 12 neue WE
:EL—,-
e Wegeverbindung
e ernitzer Weg-Potsdamer Str
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan

fur das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_03 Leitbild_Abgrenzung o.M.
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

flr das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_03 Leitbild_Teilgebiet Ost, 0.M.

Teilgebiet (TG) Ost

planungsrechtlicher
Innenbereich (8§ 34 BauGB)

(5 )
=~/

Entwicklung von Wohn-
siedlungsflachen im Rahmen
der Nachverdichtung

an

Orientierung (strukturell +
pologisch) an umliegenden
Vierseithofen

t

<

NEDZANG-

Beriicksichtigung + Insze-
nierung der ortsbildpragen-
den Dorfkirche

(2.
"

grofzigige und 6ffentlich
nutzbare Verkehrsflache
Durchwegung des Gebiets)

52
&>
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flr das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

_03 Leitbild_Teilgebiet West, o0.M.

Teilgebiet (TG) West
Grundsatzbeschluss

Ortsbeirat Hoppenrade

- 1,5 WE / 1000 m?

Ansiedlung Wohngebiet
- 35 zusatzliche WE

Orientierung an stadtebau-
lichen Kennwerte des Neu-
baugebiets ,Wernitzer Weg”

Wohntypologien:
Einfamilien- u. Doppelhauser
Mehrgenerationenwohnen

Wegeverbindung
Potsdamer StralBe - Wernitzer |
Weg

(2. Geschoss im Dachraum)

aximal zwei Vollgeschoss
und geneigte Dacher

Wérhitier \-Neg” nu-rrzur Er-
schlieBung von Gebauden in |
1. Reihe (ggf. Ausbau)

ze auf den Grundstlicken

AP VESNEENYGEYEN

Stellplatze nur in Garagen
der als oberirdische Stellplat
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

fur das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_04 stadtebauliches Entwicklungskonzept_rarzeliierung, o.m.

—— Wohnsiedlungsflachen

|
- - G Ost (Innenbereich) Bau-
voranfrage 2021:
* Neubau 2 Wohngebaude
« Umnutzung Bestand
e 10 neue Wohneinheiten
(Reihenhauser)

TG West maximal 35 WE
(anstelle eines Doppelhau-
ses mit 2 WE kann auch ein
Gebaude zum ,Mehrgene-
rationenwohnen” mit 4 WE
errichtet werden

N

.

&
o
-

( Flurstiick 217 - 1 WE )

Verkehrs- und Freiflachen

grofRzigige und 6ffentlich
flachen

Gtzbare Verkehrs- und Frei-
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

fur das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_04 stadtebauliches Entwicklungskonzept_gebauung, o.m.
- L (3 freistehende Einzelhéus?
' mit je 1 Wohneinheit
3 il :

10 Doppelhduser mit je 2
Wohneinheiten

Mehrgenerationenhauser

mit je 4 Wohneinheiten

Hausgruppen (Reihenhau-
ser) mit je 3 Wohneinheiten

TG Ost:
2 Gebaude (6 WE)

TG West:
25 Gebaude (43 WE)

4 WE Kompensation TG Ost
4 WE Mehrgenerationenh.

Plangebiet gesamt:

28 Wohngebaude
mit 50 Wohneinheiten
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

flr das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_04 stadtebauliches Entwicklungskonzept_kreifiichen, o.m.

Anlage von 4 6ffentlichen

Platzen (,,Pocket Parks")

,Dorfplatz” zur Nah
e ¢ erholung und Frei-
zeitgestaltung

T

Gebietseingang
Nord und Inszenie-
rung Kirche

M Z

.Scharnier” und
Anbindung
Spielplatz

A

ae W-

Gebietseingang
e o SUd und Freiflache
Mehrfamilienhauser

NV
T/ T

Orte sozialer Interaktion

okologische Funktionen
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flr das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

_04 stadtebauliches Entwicklungskonzept_verkehr, o.m.

ErschlieBung (MIV) durch
das vorhandene StraBennetz

(Wernitzer Weg) und die
Errichtung einer zusatzliche
Wohnstraf3e

Wernitzer Weg

ErschlieBung von
8 angrenzenden
Wohneinheiten

Vorhaltung einer
® ¢2,5 m breiten Erwel-
terungsflache

N

T/

e W-

Pflanzung StraBBen-
e ob3daume unter Einbin-
dung Bestand

3%
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flr das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

_04 stadtebauliches Entwicklungskonzept_verkehr, o.m.
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- 2 Zufahrten vorD
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-
-
-
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-
-
-
-
-
-
-
-
o

® o0
Potsdamer Strafle

(o) (B0

ErschlieBung von
Insgesamt 42 WE

11,5m StraBenrau
° - 5,5m Mischver-
kehrsflache

A

A

-

sudlicher Abschnitt

¢ = EinbahnstraBBe

/-'\
NEZ

keine Anbindung
® *Wernitzer Weg (KFZ)

(2.
\ -/

Pflanzung StraBBen-
e ob3daume unter Einbin-
dung Bestand

2
\ 2
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

flr das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_04 stadtebauliches Entwicklungskonzept_verkehr, o.m.

Geh- und Radwege

Anbindung Wer-
nitzer Weg durch 3
Geh- und Radwege

CER

Verkehrs-
beruhigung

2
\_/ e/

sichere Querung
zwischen Wernitzer
Weg und Bushalte-
stellen
.Sicherer Schulweg”

Pflanzung StraBBen-
e o/Daume unter Einbin-

dung Bestand

3%/

Stellplatze: Garagen oder
oberirdisch (ebenerdig)
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan SZSP

fur das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_04 stadtebauliches Entwicklungskonzept_verkehr, o.m.
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan

fur das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_04 stadtebauliches Entwicklungskonzept_entwurfskonzept, oM.
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2. Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan

fur das Areal Wernitzer Weg im Ortsteil Hoppenrade der Gemeinde Wustermark

_04 stadtebaullches Entwmklungskonzept Entwurfskonzept, o.M.
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