Information zu TOP 5 — Sachstand Gemeinschaftsunterkunft Elstal

Aktuell erfolgen die Abstimmungen zur Vorbereitung der ErschlieBung der Fldche. Hier erfolgt eine
Koordination zwischen der aktuell hier in Rede stehenden Fliche fiir die Gemeinschaftsunterkunft
sowie der zukiinftigen Nutzung als Rettungswache und die Abkldrung der ErschlieBung fir die
Feuerwehr. Entsprechende Gespriache erfolgen mit allen Medientrdgern; es wird angestrebt,
individuelle ~ Vertrige  abzuschlieBen, die  entsprechend  jeweils alle  Nutzungen
(Gemeinschaftsunterkunft/Rettungswache und FFW) beriicksichtigen. Hierzu wird es noch gesonderte
Verein'barungen zur Kostentibernahme geben.

Die entsprechenden naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen MaRnahmen werden seitens
der Gemeinde fiir die Gesamtfliche der Gemeinschaftsunterkunft und der Fliche der neuen
Feuerwache in Elstal koordiniert. Aufgrund der Nutzungsiibernahme der Gemeinschaftsunterkunft
durch den Landkreis Havelland im Laufe dieses Jahres, miissen einige MaRnahmen vorgezogen
werden. Betreffend der hier in Rede stehenden Fliche erfolgt eine Kosteniibernahme des Landkreises.
Hierzu wird es bei volistindiger Vorlage aller Kosten ebenso einen gesonderten Vertrag zur
Ubernahme dieser beziiglich der beanspruchten Fliche geben.

Aktuell befindet sich der Vertrag mit der Flichenagentur Brandenburg zur Sicherung eines giinstigen
Erhaltungszustandes fiir ~Zauneidechsen im Flichenpool der Gemeinde Wustermark
,MaRnahmengebiet ,Dyrotz-Luch I in der Abstimmung. Anfang Februar wird voraussichtlich das
Freimdhen der Gesamtflache fiir das Abfangen der Zauneidechsen vorgenommen.

Zwischenzeitlich ist der Nutzungsiiberlassungsvertrag abgestimmt worden. Dieser halt sich streng an
die Parameter gem. Beschluss vom 28.11.1023 (Beschluss Nr. 156/2023) hinsichtlich der GroRe der
Flache, die zweigeschossige Bauweise und die Anzahl der unterzubringenden Personen.

Der Vertragsentwurf enthalt eine Laufzeit bis zum 31.12.2027, verbunden mit der einmaligen Option
zur Verliangerung bis zum 30.12.2030. Weitere Verlangerungsmdoglichkeiten sind nicht enthalten.

Der Baubeginn der GemeinschaftsUnterkunft ist seitens des Landkreises fiir September/Oktober
2024 geplant.

Ein auszugsweiser Entwurf (ochne Nutzungsentgelt) ist beigefugt.






Nutzungsiiberlassungsvertrag

. (Auszug — der Auszug umfasst nur Ziffer 4)

Zwischen der

Gemeinde Wustermark
Hoppenrader Allee 1
14641 Wustermark

- vertreten durch den Biirgermeister H. Schreiber und
den allgemeinen Stellvertreter U. Schollan -

(nachfolgend nur der Eigentiimer genannt)
und dem

Landkreis Havelland
Platz der Freiheit 1
14712 Rathenow

- vertreten durch den Landrat Herrn R. Lewandowski und
den Beigeordneten Herrn W. Gall -

(nachfolgend nur der Nutzer genannt)

wird Folgendes vereinbart:

1. Vorbemerkungen und Beschreibung der Planungssituation:

Die Gemeinde Wustermark ist Eigentiimer des Flurstiicks 39 der Flur 1in der Gemarkung Elstal,
‘eingetragen im Grundbuch von Elstal Blatt 296 mit einer Gr6Be von 41.911 gm. Aus diesem
Flurstiick soll eine Teilfiiche von ca. 5000 m? hiermit dem Nutzer fur einen befristeten
Zeitraum tiberlassen werden. Die Lage der Teilflache ist in der Anlage 1 ndher bezeichnet. Der
Grundsatzbeschluss hierzu ist am 28.11.2023 durch die Gemeindevertretung gefasst worden,
die entsprechende Beschlussvorlage B-156/2023 wird diesem Vertrag als Anlage 1 beigefugt.

Durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark wurde 28.02.2023 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit dem Planungszielen der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung zur Errichtung einer Feuerwache fiir den Ortsteil Elstal sowie einer Erweiterung
um eine Rettungswache auf einer Fliche von ca. 11.000 gm beschlossen. Die vorgenannte
Fliche ist im Wesentlichen in der Fliche des Bebauungsplanverfahrens enthalten.



Die Gemeinde selbst strebt die ziigige Bebauung einer Feuerwache auf einer Teilfliche an;
beziiglich der Restfliche bestehen derzeit noch keine Vereinbarungen oder Pléne fiir die
Errichtung einer Rettungswache. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird noch andauern
und zum Zeitpunkt der voraussichtlichen Bauantragstellung bzw. zum  Beginn des
Bauvorhabens wird die entsprechende Satzung noch nicht beschlossen sein. |

Die hier in Rede stehende Fliche befindet sich aktuell im AuRenbereich.

Der Nutzer hat alle Kommunen und diverse Eigentiimer des Landkreises aufgerufen, Flachen
fir die Aufnahme von Fliichtlingen und Asylsuchenden zur Verfiigung zu stellen. Der
Eigentiimer hat dem Nutzer die Fliche der zukiinftigen Rettungswache fiir eine temporire
Nutzung angeboten, da die Fliche diverse Anforderungen des Nutzers erfiillt und fiir die hier
in Rede stehenden Zeitriume nicht benétigt wird.

Der Nutzer nimmt das Angebot der Gemeinde mit dieser Vereinbarung hiermit an und erklart
gleichzeitig, dass weitere Verhandlungen mit anderen Grundstiickseigentimern in der
Gemeinde Wustermark aktuell nicht weiterverfolgt werden.

Es ist durch die Beteiligten -angestrebt, aufgrund der beabsichtigten Errichtung der
Feuerwache Elstal und der nunmehr zeitnah zu errichtenden Gemeinschaftsunterkunft die
ErschlieBung und Herrichtung der Fliche gemeinsam vorzunehmen. Hierzu wird eine
gesonderte Vereinbarung zur Aufgabenverteilung und Kosteniibernahme geschlossen.

2.  Nutzungsgegenstand und Nutzungsdauer mit Optionsrecht:

Der Eigentiimer iiberldsst dem Nutzer die unter Ziffer 1. beschriebene und in der beigefiigten
Anlage 1 entsprechend gekennzeichnete Teilfliche des Flurstiicks 39 der Flur 1 in der
Gemarkung Elstal mit einer GréRe von ca. 5.000 m? zur Schaffung von Unterkiinften fir
Asylsuchende und Fliichtlinge fiir max. 150 Personen. Diese Unterkiinfte werden jedoch nicht
wesentlicher Bestandteil des Grundstiicks.

Der Nutzer beabsichtigt eine zweigeschossige Bebauung.

Der Nutzungszeitraum  wird fiir die Dauer bis zum 31.12.2027 fest vereinbart. Mit
Nutzungsaufnahme durch den Nutzer, die dem Eigentiimer mindestens einen Monat vor
Aufnahme der tatsdchlichen Nutzung schriftlich anzuzeigen ist, gilt die Fliche als iibergeben.
Dariiber hinaus wird dem Nutzer jedoch gestattet, das Grundstiick nach Unterzeichnung

dieses Vertrages bereits selbst bzw. durch Dritte auf eigenes Risiko und unter Freistellung des
Eigentiimers von jeglichen Forderungen Dritter zum Zwecke der Durchfithrung
‘bauvorbereitender MaRnahmen betreten zu lassen.

Fiir den Fall, dass auch nach dem 31.12.2027 weiterhin Bedarf an dieser Nutzung besteht, wird -

dem Nutzer das einmalige Optionsrecht eingerdumt, die Fortfiihrung dieses Vertrages um

weitere drei Jahre, dann bis zum 30.12.2030, zu verlangen und damit den Vertrag bis zum
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30.12.2030 zu verlingern. Die Ausiibung dieses Optionsrechtes ist dem Eigentiimer durch den
Nutzer spitestens bis zum 30.06.2027 schriftlich anzuzeigen.

3. Sonderkiindigungsrecht

Der Nutzer verpflichtet sich, die in diesem Vertrag unter Ziffer 2 genannten Parameter
einzuhalten und diese dem Bauantragsverfahren zu Grunde zu legen.

Der Eigentiimer wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beteiligt und zur Abgabe
einer entsprechenden Stellungnahme aufgefordert.

Solite im Bauantragsverfahren eine Uberschreitung hinsichtlich der Anzahl, der in der
Gemeinschaftsunterkunft zu beherbergenden Personen enthalten sein, so ist der Eigentiimer
zur Sonderkiindigung dieses Vertrages berechtigt.

Das Kiindigungsrecht darf 2 Monate nach Eingang der vollsténdigen Unterlagen zur Abgabe
der Stellungnahme ausgeiibt werden. Die Ausiibung hat schriftlich gegeniiber dem Nutzer zu
erfolgen.

Auf dem Grundstiick erbrachte Leistungen zur Bauaufnahme oder bereits geleistete
Nutzungsentgelte werden bei der Ausiibung des Sonderkiindigungsrechtes nicht erstattet.

4. Nutzungsentgelt:

5.  Riickgabe des Uberlassungsgegenstandes:

Der Nutzer verpflichtet sich, nach der Beendigung des Nutzungszeitraumes den
Uberlassungsgegenstand nach der Entfernung simtlicher Gebdude und Baulichkeiten
vollstindig beriumt wieder zuriickzugeben. Unter Beriicksichtigung der Nutzung ist der
Uberlassungsgegenstand als Brachfliche zurtickzugeben, sofern in der
ErschlieBungsvereinbarung nichts anderes vereinbart wird.

6. Vereinbarung zur gemeinsamen Kommunikation

Unter Betrachtung der aktuellen geopolitischen Lage und der zahlreichen Krisenregionen ist
es ersichtlich, dass der weitere Zustrom an Fliichtenden und Asylsuchenden zeitnah nicht
abreiBen wird. Die Schaffung von Kapazititen zur Unterbringung der ankommenden
Menschen war und ist die Intension dieses Vertrages. Eigentiimer und Nutzer sind dariiber
einig, sich gemeinsam weiterhin intensiv mit dieser Situation auseinanderzusetzen und
Losungen zu entwickeln. Es ist den Beteiligten wichtig die Ankommenden gut zu integrieren.
Der Eigentiimer legt einen groRen Schwerpunkt auf die Mitarbeit der hier agierenden Vereine
und Arbeitsgemeinschaften. Der Nutzer sichert hier eine entsprechende umfangreiché
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Beteiligung an allen erforderlichen Prozessen zu, insbesondere auch Informationen zum
Betreiber der Unterkunft.

7.  Sonstige Vereinbarungen

Der Eigentiimer Uberldsst die nutzungsgegenstandliche Flache, wie sie steht und liegt. Er
haftet nicht fiir eine etwaige Ungeeignetheit der Fliche fiir den beabsichtigten
Nutzungszweck. Dariiber hinaus stellt der Nutzer den Eigentiimer von etwaigen Forderungen
Dritter frei, die gegen diesen ggf. aufgrund der beabsichtigten bzw. dann tatsichlichen
Nutzung bzw. liber den Nutzungszeitraum hinaus — jedoch resultierend aus der Nutzung
wihrend des Nutzungszeitraumes - noch zu einem spiteren Zeitpunkt geltend gemacht
werden kdnnten.

8. Schlussbestimmungen

Unwirksamkeit oder Nichtdurchfiihrung einzelner Bestimmungen dieses Vertrages beriihren
nicht die Wirksamkeit der einzelnen Bestimmungen. Vielmehr sind die Beteiligten verpflichtet,
anstelle dieser Bestimmungen eine Vereinbarung zu treffen, die dem gewollten rechtlichen
Ergebnis und dem angestrebten wirtschaftlichen Erfolg am nachsten kommt.

Anderungen und Erginzungen des Vertrages bediirfen der Schriftform. Dies betrifft auch eine
Vereinbarung, die das Schriftformerfordernis abbedingt.

Fir den Eigentiimer: Fiir den Nutzer:

-[;;tum ‘ Datum

H. Schreiber U. Schollan R. Lewandowski W. Gall
Biirgermeister all. Stellvertreter Landrat Beigeordneter
Anlagen:

1. Beschlussvorschlag B-156/2023



Gemeinde Wustermark - OFFENTLICH
Der Burgermeister
Beschlussvorlage

Einreicher Datum Drucksache Nr.
Burgermeister - Fachbereich IV (Finanzen, 11.10.2023  156/2023
Liegenschaften & Wirtschaft) '
Beratungsfolge Sitzung Abstimmungsergebnis

' ' Ja Nein. Enthaltg.
Ortsheirat Elstal 06.11.2023 5 1
Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Umwelt 09.11.2023 '
Ausschuss fur Bildung und Soziales 13.11.2023 e
Ausschuss flur Bauen und Wirtschaft j 14.11.2023
Gemeindevertretung _ _ 28.11.2023

Betreff

‘Verortung und Umsetzung einer temporaren Unterkunft flir Asylsuchende und Fliichtlinge auf einer
Teilfiache des Flurstiicks 39 in der Flur 1 der Gemarkung Elstal (MaBnahme Landkreis Havelland)
‘| Hier: Beratung und-Fassung eines Grundsatzbeschlusses

Beschlussvorschiag

Es wird beschlossen:.

Verflgung zu stellen und hierliber einen Nutzungstiberlassungsvertrag abzuschlielen, -

Asylsuchenden und Fliichtlingen zuzustimmen, _
- iiber den Nutzungsiiberlassungsvertrag entscheidet die Gemeindevertretung abschlieRend.

- eine Teilflache des Flurstiicks 39 in der Flur 1 der Gemarkung Elstal von ca 5.000 gm (Fl&che fiir die
Platzierung der Rettungswache) fiir dem Landkreis Havelland zu den marktiblichen Konditionen: zur

- der Bebauung mit einer zweigeschossigen Containeranlage fur die Unterbringung -von ca. 150




Seite 2
Drucksache: 156/2023 - '

Beschlusshegriindung: ‘ '

Bei Betrachtung der aktuellen geopolmsche Lage und der zahireichen Knsenreglonen gerade in- greifbarer
Nzhe zur europgischen Union, so wird recht schnell ersichtlich, dass der Zustrom an Fluchtenden und Asyl-
suchenden auch-in den n&chsten Jahren kaum abreiflen- wird. Dementsprechend missen bestehende Kapazi-
taten zur Unterbrmgung der ankommenden Menschen geschaffen werden

Im Konkreten fithrt die aktuelle Lage dazu, dass der Landkrels Haveliand und damit auch die angehorigen
Kommunen im aktuellen Jahr 1100 FIUchtende und Asylsuchende unterbringen muss. Auch fir das kommende
Jahr wird ein groRer Bedarf an Unterkinften im Kre|sgeb|et gesehen :

Gem. § 2 Abs 2 Gesetz tber die Aufnahme von Fluchtlingen, spétausgesnedelten' und weiteren aus dem
Ausland gewanderten. Personen im Land Brandenburg sowie zur Durchflhrung des Asylbewerberleistungs-
gesetzes (Landesaufnahmegesetz - LAufnG) ist es den Amtern und amtsfreien Gemeinden als Pflichtaufgabe
. zur Erfullung. nach Weisung bertragen, die fur-den vorléuftage Unterbringung der Personen nach § 4 des
LAufnG notwendigen und geeugneten Llegenschaftnen bereichtzustellen.

Der Landkreis hat daher alie Kommunen so auich die Gemeinde Wustermark - um entsprechende Prifung der.
Verngungsmbghchkelt von GrundstUcken angehalten

”Aufgrund der infrastrukturellen ‘Ausstattung und -Anbmdung ist es angezeigt ernsthaft zu prufen; wie sich die
Gemeinde Wustermark bei der Schaffung von Unterk@nften konstruktiv einbringen kann.

Der konkreten Verortung einer entsprechenden Unterkunft .kommt- hierbei eine hohe Bedeutung zu. Sie ist
~wesentlicher Faktor far die Schaffung einer w(]rdlgen Unterbrungung So sollte der Standort eine angemessene
infrastrukturelle Einbindung haben, mit angemessener.Anknupfung an den dffentlichen Personennahverkehr
sowie einer trtlichen Mégllchken zur Versorgung. Gleichzeitig sind potenzielle Standorte auch hmsmhthch ihrer
‘Wirkung auf die Bestandsbevéikerung zu beleuchten. Ziel solite es sein, einen konfliktarmen Standort 2y finden,
der mOQIIChst wenig direkte (und auch gerhlte) Betroffenhelten in der Einwohnerschaft hervorruft.

Weiterhin kommt der GroBe der Gememschaftsunterkunﬂ em hohes Gewicht bei der Schaffung wardiger
'Bedmgungen aber auch bei der. Akzeptanz in der Bevolkerung zu. Die Dlmensmmerung entsprechender
Unterknfte darf sich nicht alleine an Wirtschaftlichkeitsparametern bemessen sondern muss zur GroRe der
Bestandsbevolkerung -und  OrtsgroRe passen.- Fur die hier vorzufindenden Strukturen .erscheint eine
GréBenordnung von 150 Betten vertretbar und in die lokalen Strukturen integrierbar. Es ist davon auszugehen,
dass bei dieser Anzahl- die' Fluchtenden und Asylsuchenden durch das in der Gemeinde verortete
birgerschaftliche . Engagement gut aufgenommen werden kénnen und ein echtes ~Ankommen® ermdglicht wird.
Fur eine entsprechende Unterkunftsgrbrse wurde seltens des Landkreises’ Havelland ein Flchenbedarf von ca.
5.000 m? angemeldet.:

Unter MaBgabe der zuvor genannten Suchkriterien wurden daher verschiedene Standorte im Gemeindegebiet
beleuchtet. Im Ergebnis erscheint nur der in dieser Beschlussvorlage benannte Standort als geeignet. Standorte
wie die Flachen entlang der neuen Bahnhofstrale in Wustermark zwischen Bahnhof und Grundschule kénnten.
bei vielen Burgerinnen und Birger groe (auch gefuhite) Betroffenheiten ausiésen. Andere Standorte z.B. im
.Gewerbegebiet- Nord -wirden aufgrund- ihrer isolierten Lage und schw1er|gen infrastrukturelien Anbmdung die
Integration .der Fluchtenden und Asylsuchenden deutlich erschweren. Weiterhin laufen in diesen Bereichen
derzeit groe ErschlieBungsmalnahmen:

Der in dieser Beschlussvorlage vorgesehene Standort erfullt die’ Prifkriterien volistandig. Glelchzemg kommt
der Standort ‘auch den. gemeindlichen Nachhaltigkeitsanforderungen nach, dadieser Standort mittelfristig
ohnehin durch eine Rettungswache fur den Landkreis in Anspruch genommen werden soll und hierfiir bereits
ein Bauleitplanverfahren durchgefthrt wird. Entsprechend lassen sich die Auswirkungen auf Natur und Umwelt
gut abschatzen und erforderliche Kompensations- und Ersatzmafinahmen durchfihren.

Da das in Rede stehende GrundstUck im Eigentum der Gemeinde Wustermark steht, ergibt sich durch den
Nutzungsuberlassungsvertrag die Moglichkeit, auf die Ausgestaltung der Nutzung (GroRenordnung - der
Einrichtung, stadtebauliche® Gestaltung wie Geschossigkeit, sowie erforderliche Nebenanlagen etc.) konkret
einzuwirken.- An Standorten die nicht.im Eigentum der Gemeinde stehen, ist dies fur die Gemeinde nicht ohne
welteres maglich, da das. Baugesetzbuch fur temporare Gemeinschaftsunterkiinfte flir Geflichtete und
Asylsuchende weitreichende Genehmlgungsmbgllchkelten seitens der Landkreise vorsieht.

Der Landkreis hat der Gemeinde bereits zugesichert, dass man in absehbarer Zeit keine weitere Unterkunft im
Gemeindegebiet errichten wird, wenn es éine Einigung zum kommunalen Grundstick in Eistal geben wird.



oTie v
Weiterhin kdnnen im Rahmen des abzuschlieBenden Grundstiicksgeschaftes mit dem Landkreis Havelland
Regelungen zum weiteren kooperativem Handeln fir den Veriragszeitraum aufgenommen werden.

‘In der gegebenen Situation erscheint der hier vorgesehene Standort der beste Weg demn Landkreis Havelland in
der aktuellen FIUchtlmgssntuatlon konstruktiv- zur Seite zu stehen und hierbei - gleichzeitig eine wirdige
Unterbringung der- ankommenden Menschen sowie eine angemessene BerUcksuchtlgung der berechtigten
Interessen und Bedurinisse unserer Einwohnerschaft zu gewahrleisten.

Vertraglich wird weiter festgehalten, dass die Vorbereitung des Grundstticks im Hinblick auf die Umsnediung der -
Zauneidechsen und der Waldumwandiung durch dle Gemeinde erfolgt. Die entsprechenden Kosten werden hier
anteilig durch den Landkreis erstattet.

Auch die Kosten der vorgezogenen ErschlueBung fur die hier in Rede stehede Flache werden entsprechend
vom Landkreis anteilig Gbernommen. .

Es ist davon auszugehen das Grundstiicksvorbereitungen im August 2024 abgeschlossen sind, so dass im
. September 2024 mit einer Nutzungsaufnahme zu rechnen ist. Nach Auskunft des Landkreises Havelland
wirden die bauvorbereitenden MaRnahimen sodann anschlieRen, so dass zum Jahresende 2024/Jahresanfang
2025 mit einer Fertigstellung der Einrichtung zu rechnen'ist.

Nach Abschiuss des Vertrages sowie bei allen weiteren wesentlichen Entwncklungsschntten erfolgt eine
‘entsprechende Information.

. . Finanzielle Auswirkungen [m % : B Nein

Finanznotiz:
Die Einnahmen aus dem Nutzungsiiberlasungsvertrag sind aktuell noch nicht im Entwurf des Haushaltsplanes
fur das Jahr 2024 enthalten. Hier ist der Vertragsabschluss abzuwarten. ‘

Auswirkung auf Klima-, Natur- und Umweltschutz? negativ
Entsprechende Ausgleichsmanahmen werden im Projektablauf veranlasst.

Bestehen alternative Handlungsoptioneh? Néin

Anlagen:
Anlage 1: Luftbild, in der die Teilflache rot geschnchelt umrandet und griin gefulit ist

gez. Herr H. Schreiber
Blrgermeister






Anlage 1
zum Grundsatzbeschluss 156/202.

Teilfliche FIurstUck 39, Flur1
Gemarkung Elstal

Flache flr temporére ‘
¢ ; =y Unterkunft fiir Asylsuchend
und Gefliichtete

ohne Mafistab







