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Teil A: Planzeichnung S e Planzeichenerklarung ....... =~ Teil B: Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
Die Festsetzung von Teilgebieten innerhalb der Gberbaubaren < FLur Z2 A g ‘ I. Planungsrechtliche Festsetzungen . ) . ) . . ) . ) )
Grundstucksflachen des Sondergebiets erfolgt in der 423 462 \ X 1. Art der baulichen Nutzung l. Art der baulichen Nutzung (2) Parallel zur__Grenz“e der privaten Verk_ehrsflachfa besonderer Zweckbestimmung TF 17 Extenswg Daf:hbegrunung _ o ) X. Festsetzung der Sortimentsliste 1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Llegen_schaftskatasters mit
Nebenzeichnung 1. / TF1 Sondergebiet ,,Nahversorgungszentrum und Wohnen* - Zweckbestimmung »Parkplatzflachen” zum Urbanen Gebiet MU 2 ist zwischen den in der In den Teilgebieten SO1, SO2 und SO4 des Sondergebiets sind die Dachflachen Stand vom und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
. , . , : —— . , und zuldssiae Nutzunaen Planzeichnung festgesetzten Punkten C und D eine blickundurchlassige baulicher Anlagen mindestens zu 30 vom Hundert extensiv zu begrunen. Die . . , _ Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie st hinsichtlich der
Die Darstellung der Larmpegelbereiche gemaR TF 10 ist der o Allgemeines Wohngebiet g Zung Einfried it einer Hoh 20 b d tiirlich Bearii rfolat mindest durch A t einer Gra Sedum-Krautermisch (1) Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Sortimente gelten als zentrenrelevant: . . . A .
Nebenzeichnung 2 zu entnehmen. & WA g omoe 1N 1 Bouos. & 4 BauNvo) (1) Das als Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum und Wohnen* (SO) festgesetzte Einfridung mit ciner Hofe von 2,0 m, gemessen ab der natirlchen Begrinung erfolgt mindestens durch Ansaat einer Gréser Sedum-Krdutermischung planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
@‘ \2\@ 32.70 - e Baugeblet dlent Insbesondere der Unterbrlngung des Nahversorgungszentrums .e an eO erfiac e, ZU errlC en. .|e - erkante : er II"I. rie : Ung nac aliz a e aurcnwurze .are upbstratscnic m.USS mindestens cm pe ragen e . i neuzublldenden Grenzen |n d|e OrﬂIChkeIt |St e|ndeut|g mogllch.
A o ] . ,zentraler Versorgungsbereich ,Wustermark Ortsmitte® mit groRflachigen eine the von 35,6 m uber NHN nicht ubersc_:_hrelten. Die Emfnedung darf ganz Bepﬂanzungen_smd zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. gemal&l o Sortimente
f 499 5269/ /g _ B MU Urbanes Gebiet | Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung und nicht groRflachigen oder. te||we|se" von der Grenze d-er V.erk.ehrsﬂache zum anhegﬁenden Urbanen (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) Klassifikation
Q i Ty v : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6a BauNVO) Einzelhandelsbetrieben sowie erganzenden gewerblichen und gastronomischen Gebiet abgeriickt werden, um Eingriffe in den auf dem Flurstiick 1013 vorhandenen _ der
) p ‘8 — i : T ¥ Pflanzliste 1
d}( s SN o & Nutzungen sowie dem Wohnen. Bgur_nbestand zu vermeiden. I?le von d_er Grundstuck_sgrenze abge_ruckte 5 o Fsimicohe Art m— Wirtschafts-
2 / D L. N e Sondergebiet "Nahversorgungszentrum und Wohnen" (2) Im Sondergebiet sind allgemein zulssig: Einfriedung darf ausnahmsweise zur.Sl_chersteIIung eines notyver)dlgen Aaump anzt;nggg I(= T:::ﬁc e 3 en) grobkronig zweige"
%3 AT N\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO) a) nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe; Rettungswegs unterbrochen werden; die ausnahmsweise zulassige Unterbrechung Acer c?r;vpeslcge IS Se 't- Ar?m 2 S 1 Zentrenrelevante Sortimente den OBVI /Siegel
,Eiche ’32.5.4 )5/ - ,}; YA ) S50 b Schank_ und S eisewirtschaften; darf b'S ZU 12,0 m Lange betragen. Cerp atanoiges I.o. pl Z- ornl.o. X . . - -
336 ® 421/2 Gy | \ \ ~ 2 B ise. Baulinien. B c; Dienstleistungsrl))etriebe sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Raume (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X 1.1 Zentrenrelevante Sortimente fur die Nahversorgung
) ,' \ - . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen e _ ’ Betula pendula Hange-Birke X 52.11/52.2 Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren , , . L .
/ e 282" .32.93 fur f B fi y " p . . . 2. D G d rtret d G d Wust k hat h Sit
£ 5 s NG B W\ Bauarenze d) nlijcl;hl’;esltebreir;ee Handwerksbetriebe; TF10 Schutz vor Verkehrslarm Carpinus betulus I.S. Hainbuche i.S. 52.49.9 Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel c o z\i/ee gian;ggange;nenen;?erl]luignalrjl?neezm?jrer Sehg;delnretrmd | zz?\gtigaemn
7 D \ T g9 /gbs 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO) e) Raume fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und (1) Be__' der Er.rlchtung, Anderung oder NU’_£_2upgsanderung von baulichen An!?gen | Fraxinus excelsior Gemeine Esche X far Burozwecke Trager Offentlicher Belange gepruft und abgewogen.
337 4 N Y B ’ gesundheitliche sowie sportliche Zwecke: mussen die AulRenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude ein Prunus avium Vogelkirsche 52.3 Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische
URF - 4211 ooi o E/h o /S, o . f) Werbeanlagen fiir Waren und Dienstleistungen an der Stétte der Leistung. bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-Maf (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender guercus peéragas ;;?T%?”;}E'?ge X Artikel (einschlieRlich Drogerieartikel)
och nicht s ’ i 4N X % a gagume'sfl-\lag";e'cggn;zz BaUNVO) (3) Im Teilgebiet SO 1 des Sondergebiets sind (iber die in Absatz 2 benannten S'Ielchung gemal DIN 4108'1 2K(I)?1 8-01 ftu ermitteln ist: ng)rﬁgi;’% url.s. Eclﬁt-e ll\zeﬁlt;eére X 52.47 Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf
rechtsverbindlich! - y 4 % & A S 12 BatEE, a Nutzungen hinaus zulassig: W, ges — La-Rhauma . : ; : 1.2 Sonstige zentrenrelevante Sortimente
418 g e 7, . N . (e} - GroBflachige Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen, mit einer mit La = malgeblicher Auenlarmpegel, ?lcl)'rbus lgt(:rr)"lgd/a s\;:.hr/edLl.sc(lj'le_l\gehlbeere 52 41 Textilien
g k67 405" & y | 2 T N 3. Verkehrsflichen (jeweiligen) Verkaufsflache von mindestens 1.000 m? und maximal 1.200 m? mit KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ui foaie Flatteriime X 52 42 Bekleidung Wustermark, den Der Biirgermeister
/o o AN - sowie zuziiglich bis zu weitere 150 m? Verkaufsflache fiir Backshops. Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Ulmus aevis F a: del.tlllj me X 52'43 Sehuhe und Led
P fr v o [ SRS Ve Offentliche StralRenverkehrsflachen (4) In den Teilgebieten SO 2 und SO 3 des Sondergebiets sind lber die in Absatz 2 Unterrichtsraume und Ahnliches. mus minor cld-LIme X : chuhe Und Lederwaren
) %S \@ n | [P s e \ S K AN K d) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) benannten Nutzungen hinaus zulassig: = 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches. Pflanzliste 2 52.44.2 Beleuchtunqsartlk(?l . - .
: A e A * S Dun X 0% o s 4, s . . - Grolflachige Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen mit einer Die Ermittlung des maRgeblichen AuRenlidrmpegels La erfolgt entsprechend Baumbflanzunaen (nicht heimische Arten)| groRkroni 52.44.3 Haushaltsgegenstande (ohne Garten- und Campingmabel, 3. Der Bebauungsplan Nr. W 50 "Wustermark Ortsmitte: Hamburger StraBe,
'/ y AN ”11”11”\;._ o 721 =7 N b . \ Offentliche StraBenverlfehrstachen (jeweiligen) Verkaufsflache von mindestens 1.800 m? und maximal 2.000 m? Abschnitt 4.4.5.2 gemaR DIN 4109-2:2018-01. Alnus?(S aethi!i; Purourerle g 9 Bedarfsartikel und Grillgerate fir den Garten) Hoppenrader Allee, Brandgnburger Straf&e“ in der Fassung vom
(D) 27 \.\\”@z»s NVINE s \ \ begsi?,de{?\jr Z1\;v<;ckgcla3$tlmmung: Marktplatz sowie zuziiglich bis zu weitere 150 m* Verkaufsfléche fiir Backshops. Die zugrunde zu legenden maRgeblichen AuRenlarmpegel (La) ergeben sich aus Corylus cglurna Tt'JrIF:ische Hasel 52.44 .4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Nebenzeichnung 1 sowie den
N @ e &5 \ 35,501 28 = 4 8 s. 1Nr. auGB) (5) In den Teilgebieten SO 3 des Sondergebiets sind Uber die in Absatz 2 und 4 den in der Nebenzeichnung 2 dargestellten Larmpegelbereichen i. V. m. Tabelle 7 Liquidambar styracifiua Amberbaum « 52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren ’{/(\a/xtlltchen erstsetzungen (Teil B), IwurSdet von debr Gehrrelndevelgtretul?r’]g d?rdGemelnde
” ' &) N NS/ ez pavllon 7>\, 2637k o \ —— Private StraRenverkehrsflachen benannten Nutzungen hinaus zulassig: der DIN 4109-1:2018-01. : ; 52 447 Hei o ustermark am _ als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
A 52.62, & 32, oK 27 - o - : o 35.95 } . - S h S h b . . eimtextilien —
419 < / NS i ), 2 \‘\\ \ AN ﬂ besonderer Zweckbestimmung: Parkplatzflachen - Wohnungen und Wohngebaude. _ . (2) Bei Wohnungen, die nicht iiber mindestens einen Aufenthaltsraum mit einem u(/),fw(;ri ﬁg,%?;cfs Rgs;l:;-alljmme s i 52 45 Elektrische Haushaltsgerate, Geréte der Unterhaltungs- Bebauungsplan wurde gebilligt.
i < % N e, 0=, v\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (6) Der Nahversorgung dienen Einzelhandelsbetriebe, deren Kernsortiment a_uf Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite verfiigen sowie bei Wohnungen mit — — elektronik und Musikinstrumente
24804 2 &) \ . 550 )N, 607 ~———=—  Private StraRenverkehrsflachen mindestens 75 % der Verkaufsflache aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten mehr als zwei Aufenthaltsrdumen, die nicht (iber mindestens zwei Pflanzliste 3 5482 Kunst 5 Bilder. kunst liche E :
é : N N o Y % \ \ - u besonderer Zweckbestimmung: Anwohnerparken besteht. ch_ase Betriebe dirfen auf w_elteren maxlllmal 10 % ihrer Verkaufsflache Aufenthaltsraume mit einem Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite verfligen, z IStrauchpranzungen 52.48. B;Jicra]?rr?aeriizs l\?l?]ii’enI:rfc;,ngzhgeivﬁz:ttzligl © Efz8UgnIsse,
; s ANy o A, % c N 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB auch sonstige zentrenrelevante Sortimente gemaf der festgesetzten sind die liftungstechnischen Anforderungen fiir die schutzwiirdigen Rdume durch - ’
41 6 =2 % ' I y \ "0 / @ O— D @ > " 2uGB) Sortimentsliste als Randsortiment anbieten den Einsatz von schallgedammten Luftern in allen Bereichen mit Acer CampeStre Feld-Ahorn 52.48.5 Uhren’ Edelmetallwaren und Schmuck
& S &5 O X g o)) %, N L 606 Rech dlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. - 11 Abs. 2 BauNVO . g - - . T Carpinus betulus i.S. Hainbuche i.S. 52.48.6 Spielwaren Wustermark, den Der Biurgermeister
o Ay N b W PO 59N o (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § s. 2 BauNVO) Nacht-Beurteilungspegeln > 50 dB(A) zu erfiillen oder es miissen im Hinblick auf - - 20. P ’ g
7 / S ot < N 680 & \ StraRenbearenzunaslinie S ] ‘ . Cornus sanguinea Roter Hartriegel
e 5 \ ° \. o 608 — o Ng o gB L _ _ Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art Corylus avellana Hasel 52.49.1 Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen,
- <2 N %‘* N / \. (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) TF2  Zulassige Nutzungen im Urbanen Gebiet L durchgefiihrt werden. Als larmabgewandte Geb&udeseite gelten Fassaden mit Crataeaus monoavna Einariffeliger WeiRdorm Wurzelstocke und Blumenerde ; :
s’ % Sy 23 % 2101 3%% T\ e\ o (1) Im Urbanen C_:‘_eblet (MU) sind folgenden Nutzungen allgemein zulassig: einem Beurteilungspegel von LrN < 50 dB(A). g gy gritielig _ 52 49 .2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere 4. Der Bebauungsplan Nr. W 50 "Wustermark Ortsmitte: Hamburger .Strarse,
2 (& ) ; o N o\ D e 6) 4. Grunflache a) Wohngebaude, 3) An Gebaudefassaden im Urbanen Gebiet mit einem Beurteilungspegel tags (6.00 Euonyr7usleuropaeus IIEunI)lE)alsches Pfaffenhltchen 52 49.3 Augenoptiker Hoppenrader Allee, Brandenburger StraRe" bestehend aus der Planzeichnung
¢ ; S 39 & N , e r . , , . ) ; : rangula alnus aulbaum 49. : : i ; ; ;
415 ol TN . . e < ) . o b) Geschafts- und Biirogebéude, _ _ Uhr bis 22.00 Uhr) > 64 dB(A) sowie an Gebéudefassaden im Allgemeinen o %‘r il e 52 49 4 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) (Teil A) und der Nebenzeichnung 1 sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird
i N \ 2 S ) Offentliche Grinflachen c) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ot it o - : gustrum vuigare guste . i hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der zeichnerische und der textliche Teil
9 DN » S N é (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) d tide G bebetriebe. die die Wohnnut bt fich st3 Wohngebiet mit einem Beurteilungspegel tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) > 59 dB(A) Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 52 49 5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software dieses Bebauunasolans  in der Fassung  vom mit  dem
414 NNCLS W NG 2o\ ® ) sonstige Gewerbebetriebe, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen, (jeweils sog. larmbelastete Fassade) sind baulich verbundene AuRenwohnbereiche Prunus spinosa Schiehe . ) ) gsp _ 9 _
sty D v RN @ D ) 26w\ L > ) ) e) Anlagen fl.Jr.VenNaHungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und von Wohnungen, die ausschlieRlich an der larmbelasteten Fassade tiber el Hordeross 52.49.6 Telek?mmun|kat|ons§ndgerate und"MobllteIefone Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung vom identisch ist.
/ @ ) Z. . B W) (0% 5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege gesundheitliche Zwecke. L . L AuBenwohnbereiche verfigen, nur als verglaste Vorbauten, verglaste Loggien oder Rosa corymbifera Hecken-Rose 52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor
: & : 3 01/_315 : @ % und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (2) Im Urbanen"Ge.blet S|_nd nur nicht gro@ﬂachlge Elnzglhandelsbetrlebe zulassig. Die verglaste Balkone zulassig. Rosa arvense Feldrose 52.49.8 Sport- und Campingartikel (ohpe _Campingmébel), )
Y . ¢ A \ % [CXCOXe Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen n'Clh,t g_roBfIachlgen Einzelhandelsbetriebe sind nur im ersten Vollgeschoss (4) Von den in Absatz 1 bis 3 getroffenen Anforderungen abweichende MaRnahmen Sambucus nigra Schwarzer Holunder ausgenommen Sport- und Freizeitboote und Zubehor
X o S 27 oo : 7 \ G O o 4 - FI3 Zulassig. d i Schallddmm-MaRe sind zuldssig, wenn durch Sachverstandige fiir - : 52.5 Antiquitdten und Gebrauchtwaren
© S SN 4 Y ~ \ o7 = O o von Baumen; Flachen Nr. 1 und Nr. 2 ot L . : : oder geringere ochailld . SSIg; g Viburnum opulus Gemeiner Schneeball : q
' e S ) e s iian” 4 74 & Q. ©o00d  (§9Abs. 1Nr.25Buchstabe a) BauGB) (3)  ImUrbanen Gebiet konnen Anlagen fur sportiiche Zwecke ausnahmsweise Schallschutz nachgewiesen wird, dass damit gesunde Wohn- und (2)  Alle nicht in der Auflistung aufgefiihrten Sortimente gelten als nicht zentrenrelevant. ) .
oS i 25 5 A X zugelassen werden. : s . : _ Woustermark, den Der Burgermeister
y V4 8 o 6:5‘ / \ o ¢ 6. S PI h (4) Im Urbanen Gebiet sind Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zulassig grbiltsverglaltnlzsge A%es;clf\;erzthBnd.GB) Pflanzliste 4 (Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr- 7 BauGB 1. V. m. § 11 BaullVo)
47 3299 03735, ANEY : < y 33.99 . Sonstige Planzeichen . echtsgrundlage: s. T Nr. au :
- A o g t N (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO; § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 2 sowie 7 Schling- oder Kietterpflanzen _
A A5 L 1014 / AN\ o , _ und 9 BauNVO) Clematis vitalba, C. akebioides, C. alpina| \Waldrebe Nachrichtliche Ubernahm 5.  Die Satzung liber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
sy z A p BN 2 Ab terschiedlicher Nut Sondergebiet : achrichtliche Ubernahme
; W) @ 757 O\ grenzung unterschiedlicher iNutzUng im sondergebiet, L . . . TF 11 Immissionsrichtwert WA2 Hedera helix Efeu Denkmalschutz wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den
' N g SN / / \ Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb der TF3  Zulassige Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet Im Teilgebiet WA 2 betragen die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel Rosa spec. Kletterrosen , , , _ Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt der Gemeinde
(- : , | Baugebiete oder Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (1) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgenden Nutzungen allgemein zulassig: nach Nr. 2.10 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen LArm vom 26. August Lonicera periclymenum Geilblatt Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das Bodendenkmal Nr. 51136 in Woustermark ortsiiblich bekannt gemacht worden.
der privaten Verkehrsflachen besonderer a) Wohngebaude, 1998 (GMBI S. 503), die zuletzt durch Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 Vitis vinifera var. silvestris Wildreben Bearbeitung im Sinne von § 2 Abs 1 und Abs. 2, Satz 4 Brandenburgisches In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

Zweckbestimmung; Abgrenzung von Pflanzgeboten Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG). Bei dem Bodendenkmal Nr. 51136 handelt es sich um:

Siedlung Urgeschichte; Siedlung Neuzeit; Einzelfund deutsches Mittelalter; Einzelfund

b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
¢) Anlagen fur Verwaltungen VI. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
d) Anlagen fur sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. Natur und Lands_Chaft . .
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO; § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) TF 12 Begrenzung der Versiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser
(1) Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung aller Art sind jeweils

mindestens 20 vom Hundert der Flache von baulichen Anlagen freizuhalten. Der
nach Satz 1 von baulichen Anlagen jeweils freizuhaltende Anteil der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ist mindestens zu begrinen. Flachen mit

und Formvorschriften, die Verletzung des Verhaltnisses des Bebauungsplanes und
von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 S. 1
sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft.

(BAnz AT 08.06.2017 B5) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung

(TA Larm), auRerhalb von Geb&uden abweichend von den Vorgaben nach Nr. 6.1 ] v eys . Steinzeit
TA Larm tags 60dB (A). Nachts gilt der unverandert die Vorgabe nach Nr. 6.1 TA VIl.  Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) einzett

Larm: 40 dB (A). (Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 85 Abs. 1, 87 Abs. 9 BbgBO)

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe a, lit. aa BauGB) TF 18 Werbeanlagen

Die Beleuchtung der Werbeanlagen darf nur in weilem oder gelben Licht erfolgen.
Fluoreszierende und reflektierende Farben sowie bewegtes oder wechselndes Licht
sind unzulassig. Leucht- oder Signalfarben (z. B. RAL Farben 1026, 2005, 2007,
3024, 3026) sind nicht zulassig.

2 ’ ERs Ei (§ 11 Abs. 2 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 11
’ Q BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

33.30

N
g (o)
N
N
A
a
2
i,
2
i,
e
8
&
o
a
N
N .
8 ”f»é
<
om
N
~No Q
N
y v
N/ -
NA
N
o
A,
i,
%,
Q
“
N (<
IS
EE-
\N
\N
N\
N
N\
N\
N\
\N
N\
\N
N\
N
\N
%
o
©
o
5.
.
W
w
©
8
-
N 2
X W
N c i
A
A=)
c s A
z (9
- BN
/$/& 5
Q
©
W
W
"
NOR
w
N

«33.09

Hinweise ohne Normcharakter

Hinweis 1: Darstellung der Larmpegelbereiche und Bereitstellung der DIN 4109-1
Schallschutz im Hochbau

Die Darstellung der Larmpegelbereiche zur Festsetzung TF 10 ist der Nebenzeichnung 2 zu
entnehmen. Die Norm DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau auf die der
Bebauungsplan mit seiner Festsetzung Nr. 10 verweist, kann bei der Gemeindeverwaltung
Wustermark wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

5250 - £ s N 0 4 2 s (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7 . W, ““““32.92 - 4 205 33.34~ O <3374 /
3 : Jjjgg W // WA . _//~14.n
g é i '/ -

L A 4 w ¢ (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) Il. Ma_!s C_ier baullc"hen Nutzung
o 5310 4 4 TF 4 Zulidssige Grundfliche

TF 19 Uberdachung der Parkplatzflichen
In der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatzflachen®

sind nur ebenerdige Stellplatze zulassig. Uberdachungen der ebenerdigen

Wustermark, den Der Burgermeister

Punkte E, F, G und H gemaR TF 16

Stellplatze sind unzulassig.
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Bepflanzungen nach TF 13 kdnnen auf den Flachenanteil nach Satz 1 angerechnet
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E
/

b 4 N . & Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Die Grundflachenzahl (GRZ) und die zulassige Uberschreitung der zulassigen werden. Innerhalb der Flchen nach Satz 1 sind begriinte Mulden mit Hinweis 2: Bereitstellung der DIN 277 Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau
328 S D e =7 /,/ o /,/ (Fir die Abgrenzung maRgeblich ist die diinne schwarze innere Linie) Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO werden wie folgt festgesetzt: unterirdischen Rigolenanlagen zuléssig Die Norm DIN 277:2021-08 auf die der Bebauungsplan mit seiner Festsetzung Nr. 21 Wesentliche Rechtsgrundlagen
4 i o / y 4 A %QQ V4 (§ 9 Abs. 7 BauGB) : - — 2) In den festgesetzten Baugebieten und der privaten Verkehrsflache besonderer TF 20 Ordnungsvyid_rigkeit.gn . vgnNelst, kann bei der Gemeindeverwaltung Wustermark wahrend der Dienststunden
Sl ‘ Y \ 2 4 Baugebiet oder| Grundflachenzahl Die in Spalte 2 festgesetzte GRZ : s chen® sind di : - Ordnungswidrig gemaR § 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO handelt, wer bauliche Anlagen eingesehen werden.
A oBEN Y g \ 4 . . . . Zweckbestimmung ,Parkplatzflachen® sind die Befestigungen ebenerdiger : i ) . ey .
: _ e A SN H . 4 3 Darstelluna des Larmpeaelbereichs II Teilgebiet des (GRZ) darf durch die Grundflachen e ) . i anders als in TF 18 und TF 19 vorgeschrieben errichtet. Die Ordnungswidrigkeit Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
O, e (P ) 15 ' / Vv 464/2 arsteiing Pes Baugebiet der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Stellplatze in luft- und wasserdurchidssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und 5 it ei —_ (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI
7 F 4 4 _ o Kool ) ' : augeblets ?)Llr?ainten As;;la eanzb's auder Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen (wie Betonunterbau, kann gemal § 85 Abs. 3 BbgBO mit einer Geldbule geahndet werden. Hinweis 3: Artenschutz nach Bundesrecht 2025 | Nr .348) nandoert worden ist : '
7 s 02572 3 é Gossso @ o5, | /IR 7 ; _ S - 464 T nachfolaend f tg tlzt Z:GRZ Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen) sind unzulassig. Die Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des ' 9 '
by ” O €3 & ' iy b : - (5 Darstellung des Larmpegelbereichs 111 ach’o'genc resigesetz’e Bestimmungen nach Satz 1 und 2 gelten nicht fur Fahrgassen. . Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) :
> A Wy - S d Peg ] 5 uberschrlt;en werden: (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) VIll. Ortliche Bauvorschriften zu Stellplatzen vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung, insbesondere auf die zaunu:)zunz%i\;erggdé}uln g (?’B7a8u6N\chQ) :jn dehr ;?ts; ulnzg ddergeka?ntmachugg Jvcla_rgc)221é 5GBI
marktp[at ‘ ) ; 465 TF 21 Notwendige Stellplitze Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach ovemoer ( . o ) e dure e es Lseselzes vom 2. JUll ( '
674 g ’ SO 1,0 - TF 13 Baum- und Strauchpflanzungen . : ) . _ 44 % und der Verord Schutz wild lebender Ti 4 Pf t 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
S A 6‘0 Darstelluna des Larmoeaelbereichs IV MU 1 08 - o _ L ) (1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen §§ -, und @er veroranung zum schutz wila lebender lier- un anzenarten .
. 4 Q‘fg y NI g Peg MU 0.6 0.8 (1) Im Teilgebiet WA 1 des Allgemeinen Wohngebiets ist je angefangene 750 m sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) wird Brandenburaische Bauord BbaBO 15. N ber 2018 (GVBL /18 Nr. 39
s Y o o Vv » ) , , Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Kraftfahrzeugen zU erwarten ist. miissen die notwendiqen Stellplitze heraestelit hingewiesen. randenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November ( : r. 39),
5 i N Iy 464/8 WAT 0.4 0.6 (2) Im Teilgebiet WA 2 des Allgemeinen Wohngebiets ist je angefangene 550 m? erden ’ | ° i ’ zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28. September 2023 (GVB. /23 Nr. 18).
gy 9307 3209 ‘ <3254 /. / . ) WA2 0,4 0,8 .. . ; . W. . . ) . )
= %, " \ Parstellung des Larmpegelbereichs (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V.m. §§ 16, 19 BauhVO) T e T e O oy e T (2)  Die Zahl der notwendigen Stellplétze ist nach Art und Mal8 der Nutzung geméfs der Hinweis 4: Baumschutzsatzung Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
5302 ror,, % % \ (3) Im Teilgebiet MU 1 des Urbanen Gebiets ist je angefangene 200 m f Tabelle .N d Zahl der Stellplatze* ittel o . ) )
b M - : estgesetzten Tabelle ,Nutzungsart und Zahl der Stellplatze™ zu ermittein. Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Wustermark durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden
Yo .. . Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. : L - - . ,
& Stroe e Il. Darstellungen ohne Normcharakter TF S5 Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse (4) Im Teilaebiet MU 2 des Urbanen Gebiets ist ie anaefanaene 650 m? 3) Bei Nutzungsarten, die in den Rlc_htzahlgn fur den Ste_llplatzbed_arf_ nach der Tabelle (Baumschutzsatzung) vom 17.11.2011 (in Kraft getreten am 01.01.2012). Im Vorfeld von ist.
o o S (1) Die zulassige Hohe baulicher Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse wird wie GrundsgtUcksﬂéche mindestens ein standort Jerecr?ter Lgubbaum U bflanzen ~Nutzungsart und Zahl der Stellplatze” nicht genannt, jedoch mit einer genannten Baumfallungen ist zu kldren, ob die beabsichtigte Fallung genehmigungs- und
13> Nz 471 . 13 . VermaRund in Met folgt festgesetzt: (5) Im Sonderaebiet sind innerhalb der Fléchengzum Anpflanzen von Bé'zmen ' Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen ausgleichspflichtig ist. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
- ¢ | | | | ) 4| »~—»  Vermabungin Neter S e Laubbaar o o e e Flich Verhéltnissen im Einzelfall unter sinngeméRer Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden
e — o / L7 Teilgebiet Firsthéhe als | Oberkante als | Zahl der Zahl der Sta”d:“%?rec teN alqbba.‘uorl"e n 1o g.e”ger T alb dor FiEohs s E’A\de; ache Nutzungsarten mit vergleichbaren Stellplatzbedarf zu ermitteln. Hinweis 5: Denkmalrechtliche Erlaubnis ist.
- B rand ' | L2720 / / J“‘ Illl. Darstellungen der Plangrundlage des HochstmaR in | HéchstmaR in Vollgeschosse Vollgeschosse ;umz n_pdanfen r. .rg'_'_” estens ein Baum, innerhalb der Flache zum Anpflanzen (4)  Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Einariffe in das im P : - B «mal bediirf ) 1
/ // enbu Z & : ~ ﬁg" / £ ‘ ] Baugebiets Meter iiber NHN|Meter iiber NHN als zwingend 5 D'r. rplnt esvenizr\:veh - art:met.) q 7 Kbesti Parkolatzflachen Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu Blt?glgser:réda'ls Imd aknger)letr:{[?rhandgr?e bocjenden mal bedtrfen gemaf §§ 9, 19
I / - rger S “ooney LY ey e 101 Flurstick mit Flursticknummer im DHHN 2016 | im DHHN 2016 | HochstmaR (6) .Iedprl.vafelnt ert gtr§ aﬁ en e;%n erer cwec teTtlm_mung »arkplatztiachen verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der gbosch(s einer aenkmailrechtiichen Eriaubnis.
I </ I T traBe : / "~ stwu? t())g g“ I lr__auc ern gnd aumen zu ge; aten. hter Laubb Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Gberschneiden; .
) // /479/2 10 |20, 0 50 o 1 2 3 4 5 a) pﬁasrﬁein tellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu bei Mehrfachnutzungen ist die Nutzungsart mit dem gréRten Stellplatzbedarf Hinweis 6: Stadtebaulicher Vertrag Ubersichtskarte Kennzeichnung der raumlichen Lage des Geltungsbereichs
o / “ MaRstab: 1 : 500 ) SO1 - 39,0 I - X : N ) ) ; malfgebend. Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag. . ,
e 1002 A \ / A s‘ /A Vo o / Gebaude sSO2 _ 405 | _ b) |1\/|Indezs't:6|:.r.1$h3 vom Hl:jndert derl quc:ep glndhmltSStraucr:]hferln zudbepflanl_z?n' Je (5) Ausnahmsweise kann die Anzahl der notwendigen Stellplatze erhéht oder ——— etk 2 ~(/ ksﬁag (/N"/]
FLur 3 W) e N ’,)‘!;3‘; 3 - S0O3 47.0 - - I S m ac. & istmin estens.eln einheimischer trch olgender Qualitat zu verringert werden, wenn die Ortlichen Verhaltnisse oder die besondere Art oder Hinweis 7: Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet ,,An der Siedlung® N\ SN ok b
. = XA Héhenangaben in Meter Gber NHN N N verwenden: Arten der Pflanzliste 3, MindestpflanzgroRe 60-80 cm. Nutzuna der baulichen Anlagen dies erfordern oder zul n. _ ' y ” . g M od off | 4
N e be nze I Ch n u n g 1 N e be nze I Ch n u n g 2 ""ﬁ""“" R : SO4 39,0 I (7) In der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmunag .Marktplatz* sind mindestens utzung der bauliche age ©s eriordern oder zulasse Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. W 50 ,Wustermark Ortsmitte: Hamburger Stral3e O N ;
< ‘ Im Systf:m des Deutschen MU1 und MU2 49,0 - v - . p 9 P (6) Die Verpflichtung nach Absatz 1 kann ausnahmsweise ganz oder teilweise auf der Hopoenrader Allee. Brandenburaer Strarie“ der”Gemeinde Wustermark OT Wustermark ’ ™ i*’-“-%}f i
Festsetzung von Teilgebieten mit unterschiedlicher Nutzung Darstellung der Léarmpegelbereiche gemaf TF 10 ’\' Haupthohennetzes (DHHN2016) WA1 und WA2 49,0 - \Y - 25 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. e Grundlage eines Stellplatzablésevertrag nach § 49 Abs. 3 BbgBO erbracht werden. oPp o 9 . g . o
nnerhalb dor iberbaubaren Grundsticksflachen des AQAQ\\\“:\ (8) In der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache ,Hoppenrader Allee* sind mindestens 14 ) Soweit der Stellplatz nach der Flache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet ,An der Siedlung" in der |
. - . . VV"‘%‘\\"‘ XN 272 ) : . ; . : . standortgerechte, grol3kronige Laubbaume zu pflanzen. 277:2021-08 ittel ’ Fassung der 4. Anderung, in Kraft getreten am 13.03.2001, in einem Teilbereich Uberlagert.
Sondergebiets gemal TF 1 Abs. 3 bis 5 sowie Abgrenzung von v 2 % 0‘\ SR XN _ Biaume (2) In den Teilgebieten SO1, SO2, SO4 kdnnen Uberschreitungen der in Absatz 1, 9) In der &ffentlichen Strafenverkehrsfliche Hamburaer Strake* sind mindestens 6 : -08 zu ermitteln. _ im Bereich der Uberl it b dem Inkrafttreten die Festset P
Teilgebieten innerhalb der Baugebiete mit unterschiedlichem Maf’ 0/0’0’0/’ QQ‘/"/‘"“ % Spalte 3 festgesetzten zuldssigen Hohe (Oberkante als HochstmaR) fiir technische : L 9 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO) m Bereich der Lberlagerung getten ab dem Inkraftireten die Festsetzungen des
5 ie mi iedli SR ICK I XX KRG o : standortgerechte, groltkronige Laubbaume zu pflanzen. Bebauungsplans Nr. W 50 ,Wustermark Ortsmitte: Hamburger StraRe, Hoppenrader Allee,
der Nutzung gemall TF 4 und TF 5 sowie mit unterschiedlichen g %," ’Q‘Q’&;'l{"v’\‘g‘ “‘ \\ Aufbauten sowie fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (10)  Fir die nach Absatz 1 bis 9 zu pflanzenden Baume gelten folgende Brandenburger StraRe®
Pflanzgeboten gemaR TF 13 X 0“"’:”"/“ NI Sonstige Topographie ?usnahmswe|s_e zugelas§gn werden, wenn die bauliche Héhe der-Auf?auten B,Q m Qualititsvorgaben: Tabelle , Nutzungsart und Zahl der Stellpliitze*
) ‘ ‘ "‘:/Z?(%‘“ SR\ ?;ei;ggrruﬁgz;'_gngez bgezjlﬁle;tggugg?ﬁ(;ngc;gr F;;gggj;gg?ke nicht tberschreitet. a) Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, mindestens 3x Nr. Nutzungsarten | Zahl der Stellplitze
’QQ//'““ XX ' o S T verpflanzt mit Ballen. 1. Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
"‘ “/;7‘ &K .\0“ }\ 1 Bauweise b) Je Baum ist eine Pflanzscheibe mit einer Mindestbreite von 2,0 m herzustellen, 1.1 Buro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 je 40 gm Nutzungsflache
2 ol < "\ ‘ ./Q*Q*\Q‘Qo:&, . . ] der tatsachliche Wurzelraum fur einen grof3kronigen Baum muss mindestens 1.2 Raume mit erheblichen Besucherverkehr
B\ “,«‘ KRB LED TF6  Zulassigkeit einer Kettenbauweise 2 . - : - 2 - ; : :
A “,'&“» DN ‘Q‘\Q\‘\‘\Ws’ . . A X , _ 9 m? und fur einen kleinkronigen Baum mindestens 5 m? betragen. (Schalter- Abfertigungs-, Beratungsraume) | 1 je 40 gm Nutzungsflache
, - )2, h "/é"‘"«\ ’\’ ‘Q\”\‘\‘s"’“ % Fir das Sondergebiet wird die abweichende Bauweise a festgesetzt: Innerhalb der c) Es sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Ausnahmsweise diirfen auch 2. Verkaufsstitten
y 0 4 "/'0 s" ““‘Q& Uberbaubaren Grundsticksflache dirfen die Gebaude von der Hoppenrader Allee Arten der Pflanzliste 2 verwendet werden; deren Anteil darf 30 vom Hundert der 2.1 Laden, Geschaftshauser 1 je 40 gm Nutzungsflache
£ 0 ' //@ /'//‘\\s“ ‘\\" aus gesehen im ersten Vollgeschoss ohne seitlichen Grenzabstand errichtet jeweils erforderlichen Anzahl an Bdumen nicht iiberschreiten. 2.2 Einkaufszentren, groRflachige 1 je 55 qm
el /’Q&\"éx‘ ‘é"oerod‘:nnU(Eggs';?gﬁen:auwe'se)' Die Lange der aneinandergebauten Gebaude darf (11)  Die Bepflanzungen nach Absatz 1 bis 9 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang Einzelhandelsbetriebe, Brutto-Grundfldche
o /%‘/"st‘\\\’ (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) (12) é:iecjr:$té$nr1ittlung der zu pflanzenden Baume kénnen vorhandene Baume oder Zgrrf;g%%? [XLas?h(;gBeaﬂar:/ngbemebe
% VAN i . Ersatzpflanzungen gemaf Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark wie 3. Versammlungsstatten (auBer Sportstiatten und Gaststatten)
7 W IV. ErschlieBung, Nebenanlagen, Geh- und Fahrrechte - : .
z = : >~ B folgt eingerechnet werden: und Kirchen
TF7  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Parkplatzflachen a) Bestandsbdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, die erhalten 3.1 Versammlungsstatten aller Art 1 je 10 Besucherplatze o
Innerhalb der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung bleiben, sind auf die Pflanzpflichten gemaR Absatz 2 bis 8 anrechenbar. 3.2 Kirchen 1 je 30 Besucherplatze s
; »Parkplatzflachen” sind oberirdische, nicht Uberdachte Stellplatze fur Kraftfahrzeuge b) Bestandsbdume mit einem Stammumfang von mindestens 23 cm, die erhalten 4. Sportstatten o
; zulassig. In?erhalﬁb der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung bleiben, sind auf die Verpflichtung nach Absatz 9 anrechenbar. 4.1 Anlagen fir sportliche Zwecke 1 je 300 m2 . N it
o ~Parkplatzflachen” sind auch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die dem c) Anrechenbar auf die Zahl der zu pflanzenden Baume sind Baumpflanzungen, (AuBensportanlagen, Sporthallen, AuRen-Sportflache ) S '
Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum und Wohper_f‘ dienen, und freistehende die als Ersatzpflanzungen gemaR Baumschutzsatzung der Gemeinde Sportstudios aller Art) 1 je 100 m? Hallenflache Quelle: DTK10 © GeoBasis-DE/LGB 2023 Malfstab 1 : 10.000
Werbeanlagen nach TF 1 Abs. 2 Buchstabe f zulassig. Wustermark erfolgen. 1je 55 m?
> (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Brutto-Grundflache
/ . . . . ) o 5. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
TF8  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen = TF 14 Begriinung der offentlichen Griinflache 5.1 Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, [ 1 je 10 gm Gastraumflache Bebauu ngsplan Nr. W 50
g : “ Die mit den Planzeichen 15.5. PlanZV gekennzeichneten Flachen sind in einer (1) In der &ffentlichen Griinflache ist der Baumbestand zu erhalten und bei Abgang mit Clubhiuser o. A. " .
W 44 4 Breite von mindestens 3,0 m mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Arten der Pflanzliste 1 nachzupfianzen. " " 55 Beherbergungsbetriebe wie Hotels, 1o 3 Betten Wustermark Ortsmitte: Hambu rger
V JaVdc / ‘ % >4 Allgemeinheit und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und (2) 50 vom Hundert der &ffentlichen Griinfliche sind mit Strauchern zu bepflanzen. Fiir Pensionen. Kurheime
Yol 4 \ / J '/ (Iir;tcshc;usrgrlir;gzugtzrgign?rlllrz;bg;ig;n. die Pflanzung ist je 1,5 m? mindestens ein einheimischer Strauch | 53 Jugendherbergen 1je 10 Betten Stra Be, Hoppenrader Al Iee,
i 888 ™ $) 9 ge: B (MindestpflanzgréRe 60-80 cm) zu verwenden. Es sind Arten der Pflanzliste 3 zu 6 Einrichtungen der Jugendférderung " .
2 [ N " p . . . "
/o 2 E '~~ / / Vv Festset Schut hidlich verwenden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang 6.1 Berufsschulen, Berufsfachschulen 5 je Klasse Brandenbu rger Strase der Gemelnde
= /] O < - - ’\ / / / / ' : estseizungen zum schutz vor schadiichen nachzupflanzen. 6.2 Fachschulen, Hochschulen 1 je 5 Schiiler / Studenten
(0) T AN o S i 8 e ) . i - ’
5 f s, E?@"O Jc_f% e /) oy fed 1020 464 /\\ ";"/‘ / A Q UmwelteanIrkU ngen (Rechtsgrundlage.' § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 63 Kindergérten, Kindertagesstétten und 1 je Gruppenraum Wuste rmark, OT Wuste rmark
e ) ) = 5 e‘ Q ’ ““ ﬁ’ — A. TF9 Blickundurchlissige Einfriedungen q :
&5 - 675 =) v g . N N\ e . . . . . N e ergleichen
_____ 67N ¢ — - ‘ / ; , / / ' 'V 9 V“Vé (1) An der_Grenze des raumlichen Geltungsberelchs., ist zywschen der] |n_der o TF 15 g?egdr::lIJDr;gr'kd(Ia;tgfllI'agckhl:ar:mdzuurc:\:vaasnsé?einSEeli?ef:?:I((ialrjrt\)lgilckundurchléssi en 6.4 Jugendfreizeitheime und dergleichen 2 je Freizeiteinrichtung Planungsstand: Entwurf, Stand: 19. Marz 2026
i v*‘ ' / / ‘, = PI.anz.elchnEmg festgesetzten Punkten A und B eine bllckund.yrchlas&g(? Einfriedung Eirtriod P A2 TE o g b ; - . ge SA g 7 Gewerbliche Anlagen
o 2 »« "* ' ' 9 mit einer Héhe von 2,0 m, gemessen ab der natiirlichen Gelandeoberfléche, zu infriedungen gema sind mit Kletterpflanzen zu begrunen. Es sind Arten der 71 Handwerksbetriebe "1 je 60 gm Nutzungsflache Gemarkung: Wustermark
oo~ ‘A"‘ " ‘ , errichten. Die Oberkante der Einfriedung nach Satz 1 darf eine Héhe von 35,0 m Z?)anzllste 4 zu \t/erwenden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei 8. Y G T (o
R V A 8 i i (] i ang zu ersetzen. . : : -
' V w““,, Auszug aus Tabelle 7 DIN 4109-1 : 2018-01 Uber NHN nicht tberschreiten. (Reghtsggrund/age.' § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Buchstabe a) BauGB) 8.1 Unter Nr. 1 bis Nr. 7.1 nicht genannte 1je 40 gm Nutzungsflache Flur: Flur2-und 3
«.V %" Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRenlirm und gleichzeitig nicht nach TF 21 Abs. 3
' ‘% AN AV'* '/ Spalte ) 5 TF 16 Fassadenbegriinung vergleichbare Nutzungen Plangrundlage: Vermesserplan vom 24.10.2025,
X\ ilqebi i - i - Stand Katasterunterlagen 13.11.2023
g QQQ&& TN o 2l vampogaoasicn - Wabgelchor Autaismpa T s ot o ot e lgen o o ’
N\
L ) ] T
‘ “ dE zugewandt sind, mit Kletterpflanzen oder fassadengebundenen Systemen flachig IX. Abstandsflachen .
\‘. zu begriinen; je 1,0 m Wandlange sind mindestens zwei Pflanzen der Pflanzliste 4 TF 22 Geltung der Vorschriften liber die Tiefe der Abstandsflichen Bearbeitung durch: Plan und Recht GmbH _
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