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Beratungsfolge Sitzung Abstimmungsergebnis
Ja Nein  Enthaltg.

Ortsbeirat Wustermark 15.04.2026

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Umwelt 16.04.2026

Ausschuss fuir Bauen und Wirtschaft 21.04.2026

Gemeindevertretung 05.05.2026

Betreff

Bebauungsplan Nr. W 50 ,Wustermark Ortsmitte: Hoppenrader Allee, Am Markt, Hamburger Straf3e “
hier: Beratung und Beschlussfassung Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs

Beschlussvorschlag
1. Die Gemeindevertretung nimmt die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaRl § 2 Abs. 2 BauGB zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. W 50 ,Wustermark Ortsmitte: Hoppenrader Allee, Am Markt, Hamburger
Stral3e“ der Gemeinde Wustermark vorgebrachten Hinweise und Anregungen zusammen mit den
in Anlage 1 dargelegten vorlaufigen Abwagungsvorschlagen zur Kenntnis.

2. Die Gemeindevertretung beschlief3t, das mit Aufstellungsbeschluss vom 30.04.2024 (bekannt
gemacht im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark Nummer 02/2024 vom 24.05.2024) unter dem
Titel ,Bebauungsplan Nr. W 50 ,Wustermark Ortsmitte: Hoppenrader Allee, Am Markt, Hamburger
Stral3e™ eingeleitete Bebauungsplanverfahren nach Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung mit
folgendem geénderten Titel fortzufuhren: Bebauungsplan Nr. W 50 ,Wustermark Ortsmitte:
Hamburger Stral3e, Hoppenrader Allee, Brandenburger Stra3e“ der Gemeinde Wustermark.

3. Die Gemeindevertretung billigt den Entwurf des Bebauungsplans Nr. W 50 ,Wustermark Ortsmitte:
Hamburger StralRe, Hoppenrader Allee, Brandenburger StraBe“ der Gemeinde Wustermark“ in der
Fassung vom 19.03.2026 - bestehend aus Teil A: Planzeichnung und der Nebenzeichnung 1
sowie Teil B: Textliche Festsetzungen ( Anlage 2) —und der dazugehdrigen Begriindung mit
Umweltbericht (Anlagen 3 und 4) und bestimmt diesen zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB. Die Verwaltung wird beauftragt, die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt sein kdnnen, zum
Planentwurf einzuholen (8 4 Abs. 2 BauGB) sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden
durchzufliihren (8 2 Abs. 2 BauGB).
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Beschlussbegriundung:
Die Gemeinde Wustermark beabsichtigt eine stadtebauliche Neugestaltung der Wustermarker Ortsmitte.

Dieser Bereich ist durch das Rathaus der Gemeinde mit ergénzenden Einrichtungen und Dienstleistungen,

Wohnen sowie dem ,Einkaufszentrum Wustermark “ gepragt. Dominiert wird das Zentrum durch einen REWE-
Vollsortimenter und den ALDI-Discounter, die beide aufgrund ihrer Verkaufsflachen zum grof3flachigen

Einzelhandel zéhlen. Die beiden grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebote (Deutsche Post, Schreibwaren, Blumenladen, Apotheke, Friseur, Backer) erganzt.
Die gesamte Verkaufsflachengrof3e liegt aktuell bei ca. 2.600 m2. Es handelt sich um einen durch

gemeindliches Konzept bestétigten zentralen Versorgungsbereich (Drucksache B-073/2021).

Das Vorhaben zur Neugestaltung der Ortsmitte umfasst folgende Vorhaben: Fir das Rathaus soll die

Mdglichkeit fiir eine perspektivische Erweiterung durch einen Anbau geschaffen werden. Der vorhandene ALDI-
Markt soll abgerissen werden. Sein Neubau soll an das Wohn- und Geschéaftshaus mit dem REWE-Markt

angegliedert werden. Der REWE-Markt selbst soll durch Anbau am Bestandgebdude erweitert werden.

Zwischen den beiden Markten ist jeweils eine Anlieferungszone vorgesehen. Mit der Umgestaltung der Markte
geht eine Verkaufsflachenvergrof3erung einher; die Gesamtverkaufsflache im zentralen Versorgungsbereich soll
am Ende ca. 3.800 m2 betragen. In Richtung des aufzuwertenden Brunnenplatzes soll das Gastronomieangebot
erweitert werden. Die in den Obergeschossen vorhandenen Wohnungen bleiben erhalten.

Verkehrs- und Freiflachen werden insgesamt neu geordnet oder in Teilen neu gestaltet.

Auf den westlich gelegenen Flurstiicken (1020, 1022 und 464/6) soll mehrgeschossiger Wohnungsbau durch
einen weiteren Vorhabentrager entstehen.

icle der Pl forderni I lict lte:
Mit der Aufstellung des B-Plans W 50 werden folgende allgemeine Zwecke verfolgt:
® Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Qualifizierung und Ergéanzung der
vorhandenen zentrenbildenden Nutzungen,
geordnete stadtebauliche Fortentwicklung der Ortsmitte,
geordnete verkehrliche ErschlieBung fur alle Verkehrsteiinehmer und Unterbringung des ruhenden
Verkehrs,
® Beriicksichtigung der Umweltbelange.

Zur Umgestaltung der Wustermarker Ortsmitte entsprechend den Planungszielen muss der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet an der Siedlung ¢, 4. Anderung der Gemeinde Wustermark in einem
Teilbereich Uberlagert und damit geandert werden. Weiterhin mussen bislang nicht Uberplante Flachen fur die
Umsetzung des Wohnbauvorhabens  ,Wustermarker Géarten “ Uberplant werden. Die Schaffung der

bauplanungsrechtlichen Voraussetzung der beschriebenen Vorhaben soll durch Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. W 50 nach § 30 Abs. 1 BauGB erfolgen. Der Bebauungsplan Nr. W 50 wird im
Regelverfahren nach den 88 2 bis 10a BauGB mit Durchfiihrung einer formalisierten Umweltprifung in Form
eines Umweltberichts aufgestellt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. W 50 hat eine Gré3e von ca. 3,5 ha und wird
zeichnerisch in Teil A: Planzeichnung festgesetzt. Dieser umfasst die bebauten und unbebauten Fléchen
zwischen Hamburger Stral3e, Brandenburger Stral3e, Hoppenrader Allee.
Die Planung enthéalt folgende wesentliche Inhalte:
- Ausweisung eines Sondergebietes (SO) ,Nahversorgungszentrum und Wohnen “ fur den Bereich der
beiden Lebensmittelmérkte und fiir die dort befindlichen Wohnnutzungen;
- Ausweisung eines Urbanen Gebietes (MU) fur den Bereich des Rathauskomplexes und des siiddstlich
davon liegenden Wohn- und Geschéftshauses;
- Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) fir den Bereich des Wohnbauvorhabens
(,Wustermarker Garten®) im Stdosten des Plangebietes;
- Ausweisung von offentlichen Verkehrsflachen und von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Parkplatzflachen, Anwohnerparken und Marktplatz (ortsiiblich genannt als Brunnenplatz).
- Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache im Siiden des Plangebietes.

Neben differenzierten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, zur zulassigen Grundflache, zur Hohe der
baulichen Anlagen in den einzelnen Teilgebieten der Baugebiete, zur Bauweise und zur ErschlieBung enthalt
der Bebauungsplan weitere notwendige Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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(LArmschutz, Einfriedungen zu Nachbarn), zur Begrenzung der Versiegelung und Versickerung von
Niederschlagswasser sowie griinordnerische Malnahmen (Baum- und Strauchanpflanzungen, Fassaden- und
Dachbegriinung u.a.). SchlieBlich enthélt der Bebauungsplan in Form von o&rtlichen Bauvorschriften
gestalterische Festsetzungen und Regelungen zu den notwendigen Stellplatzen. Die Inhalte der Planung im
Einzelnen kénnen der Planzeichnung und der Begrindung entnommen werden.

Zu Beschlusspunkt 1:

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. W 50 ,Wustermark Ortsmitte: Hoppenrader Allee, Am Markt,

Hamburger StraRe“ wurde vom 19.08.2024 bis einschlie3lich 20.09.2024 im Internet verdffentlicht und 6ffentlich
ausgelegt. Innerhalb dieser Frist hatten Burgerinnen und Birger die Mdglichkeit sich zur Planung zu &uf3ern.
AuRBerdem wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden mit
Schreiben vom 18.07.2024 (Uber den Vorentwurf des Planwerks unterrichtet und aufgefordert, eine

Stellungnahme abzugeben. Aus der Offentlichkeit gingen umfangreiche AuRerungen und Hinweise eines
betroffenen Birgers zum Planwerk und 28 Stellungnahmen von Behdrden, Tragern offentlicher Belange und
Nachbargemeinden zum Vorentwurf des Bebauungsplans ein. Um nachvollziehbar zu dokumentieren, wie die in
den Stellungnahmen enthaltenen Hinweise und Anregungen in den Entwurf des Planwerks eingeflossen sind,
werden die vorlaufigen Abwagungsvorschlage als Anlage 1 der Beschlussvorlage beigefligt. Am Ende der
Auswertung findet sich eine Zusammenfassung mit den Ergebnissen der Beteiligung zur Beriicksichtigung im
Entwurf zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die finale Abwagung aller abwagungserheblichen

Stellungnahmen erfolgt dann zum Satzungsbeschluss.

Zu Beschlusspunkt 2:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark hat in ihrer Sitzung vom 30.04.2024 die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. W 50 mit dem Titel ,Wustermark Ortsmitte: Hoppenrader
Allee, Am Markt, Hamburger Straf3e“ beschlossen (Drucksache 39/2024). Nach der friihzeitigen Beteiligung soll
der Titel des Bebauungsplans nun, wie im Beschlusspunk 2 zitiert, aus folgenden Griinden geandert werden:
Zum einen Ubernimmt nach dem Entwurf des Bebauungsplans die PlanstralRe 1 die Funktion der bislang
offentlich gewidmeten StralRe ,Am Markt“; eine Durchwegung Uber eine 6ffentliche Stral3e soll es zukinftig nicht
mehr geben. Zum anderen sollen zur Berlicksichtigung einschlagiger Rechtsprechung in den Plantiteln nur die
auleren, am Plangebiet anliegenden Verkehrswege genannt werden, was mit dem geanderten Titel nun der
Fall ist.

Zu Beschlusspunkt 3:

Die Hinweise vorliegender Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung und die B-Plan relevanten
Ergebnisse der vorliegenden Gutachten und Fachplanungen wurden in die Entwurfsunterlagen des B-Plans
(Anlage 2, 3 und 4) eingearbeitet. Im Ergebnis liegt eine fortgeschriebene Planfassung vor, die fur die
formlichen Beteiligungen nach §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB geeignet ist.

Mit der Billigung der Entwurfsfassung kann das Planverfahren fortgefihrt werden. Der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. W 50 mit der dazugehdrigen Begrindung, dem Umweltbericht sowie den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wird gemal 8 3 Abs. 2 BauGB im Internet
veroffentlicht und 6ffentlich ausgelegt. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden erhalten ebenfalls Gelegenheit zur Stellungnahme und werden tber die Verdffentlichung im
Internet nach § 3 Abs.2 BauGB informiert.

Finanzielle Auswirkungen O ja Nein

Finanznotiz:
Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens werden durch die Vorhabentrager getragen.

Auswirkung auf Klima-, Natur- und Umweltschutz? negativ

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden in Kapitel 2 des Umweltberichts des Bebauungsplans aufgezeigt.
Die Umsetzung des Bebauungsplanes fuhrt zu Eingriffen in die Umwelt, die insbesondere die Schutzguter
Flache und Boden, Wasser, Klima und Luft, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Biotopverbund, Landschaft
sowie den Menschen betreffend. Das bislang zuléssige Nutzungsmaf wird in Teilen erhoht.
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Bestehen alternative Handlungsoptionen? Nein

Die konkrete Eingriffskompensation erfolgt sowohl planintern als auch planextern. Der Bebauungsplan setzt
entsprechende griinordnerische Malinahmen fest (u.a. Baumpflanzungen, Baumerhalt, Strauchpflanzungen,
Dach- und Fassadenbegriinung sowie Gestaltung versiegelter Flachenanteile). Planexterne Kompensations-
malRnahmen erfolgen Uber den gemeindlichen Flachenpool sowie weiteren Flachen im Gemeindegebiet.

Kinder- und Jugendbeteiligung O Ja B Nein

Kinder und Jugendliche haben im Zuge des Verfahrens die Mdglichkeit eine Stellungnahme zum Bebauungs-
plan abzugeben. Eine gesonderte Beteiligung erfolgt nicht.

Anlagen:

Anlage 1 - Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und aus der frilhzeitigen Beteiligung der TOB sowie der
Nachbargemeinden mit vorlaufigen Abwagungsvorschlagen (nur digital)

Anlage 2 - Entwurf des Bebauungsplans Nr. W 50, Planurkunde mit Teil A: Planzeichnung, Nebenzeichnung 1
und Teil B: Textliche Festsetzungen, Stand 19.03.2026 (nur digital)

Anlage 3 - Begriindung_W50_ Entwurf Stand 19.03.2026 (nur digital)

Anlage 4 - Umweltbericht W50 _Entwurf Stand 19.03.2026 (nur digital)

Anlage 5 - Biotopkarte Stand 04.11.2025 (nur digital)

Anlage 6 - Artenschutzfachbeitrag Stand 25.11.2025 (nur digital)

Anlage 7 - Schalltechnische Untersuchung (nur digital)

Anlage 8 - Verkehrstechnische Untersuchung (nur digital)

Anlage 9 - Auswirkungsanalyse (nur digital)

Anlage 10 - Entwasserungskonzept ohne Anlagen (nur digital)

gez. Herr H. Schreiber
Blrgermeister



