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TEIL1 ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

1 Planungsanlass, Erforderlichkeit, Planungsziel
Planungsanlass

Die zentral im Ortsteil Priort der Gemeinde Wustermark gelegene Freiflache wird als Spiel-,
Sport-, Fest- und Feuerwehriibungsplatz genutzt. Schon zu DDR-Zeiten existierte sie als
Sport- und Feuerwehribungsplatz.

Aus dem Ortsteil heraus gibt es nun Wiinsche, diesen Standort weiter zu qualifizieren. Dabei
soll die Nutzbarkeit fur alle Blrgerinnen und Blrger verbessern und insbesondere der Spiel-
bereich erweitert und zu einem attraktiven, moéglichst naturnahen Ort entwickeln werden. Be-
wegung als Teil der Gesundheitsforderung steht im Vordergrund.

Darlber hinaus soll ein Ort entstehen, an dem Jung und Alt zusammenkommen kénnen und
das generationstibergreifende Miteinander geférdert wird. Menschen jeden Lebensalters sol-
len sich dort begegnen, austauschen und sich bewegen kdnnen.

Das Konzept der AG PROTZMANN + WEGWERTH, Arbeitsgruppe fur Landschaftsarchitektur
PartGmbB zur Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort in der Fassung vom 12.11.2021
sieht verschiedene Funktionsbereiche vor, so einen Kinderspielbereich, einen Aktionsbereich
fur Jugendliche und Veranstaltungen am Streetball-Feld, einen zentral gelegenen Sitzplatz,
einen Sportbereich und eine sogenannte lauschige Ecke als Riickzugsort.

Fams

Schnittansicht 4 - A' Fultballfeld M 1 : 100

LEcENDE

Gohalaakd Frstanc

Abb. 01 AG PROTZMANN + WEGWERTH, Arbeitsgruppe fiir Landschaftsarchitektur PartGmbB: Konzept zur
Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort in der Fassung vom 12.11.2021
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Erforderlichkeit

Der Spiel- und Sportplatz ist kein privilegiertes Vorhaben im Au3enbereich. Auch eine Geneh-
migung nach § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) scheidet auf Grund des Umfangs und der
Auswirkungen auf die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung sowie des Waldes aus.
Daraus ergibt sich die Erforderlichkeit der Aufstellung eines Bebauungsplans zur Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Zulassigkeit der Spiel-, Sport-, und Freizeitfla-
che im Ortsteil Priort.

Somit hat die Gemeindevertretung Wustermark in ihrer Sitzung am 13.07.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" beschlossen.

Planungsziel

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Zulassigkeit
der Spiel-, Sport-, und Freizeitflache im Ortsteil Priort.

Dabei sind die Umweltbelange zu ermitteln und zu bericksichtigen, insbesondere im Hinblick
auf den Natur-, Arten- und Bodenschutz sowie auf den Immissionsschutz.

2 Lage des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation
Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Wustermark im Ortsteil Priort. Der Aufstellungs-
beschluss vom 13.07.2023 zum Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" hat
einen raumlichen Geltungsbereich bestimmt der wie folgt begrenzt wird:
- im Norden von den mit Einfamilienhausern gepragten Wohnsiedlungsbereich,
- im Osten von der Kleingartensiedlung Am Weinmeisterbruch,

- im Suden von den mit Einfamilienhdausern gepragten Wohnsiedlungsbereich und

- im Westen von der Priorter Chaussee, der Kreisstralie (K) 6304.

Abb. 02  Ausschnitt aus der Klarstellung-, Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung des Ortsteils Priort-Siedlung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 30.10.2022 mit der Darstellung des raumlichen Geltungsbe-
reichs des B-Plans P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" gemaf Aufstellungsbeschluss vom 13.07.2023
(rote Umgrenzung)
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Nach dem Aufstellungsbeschluss umfasst der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" die Flurstiicke 113 (teilweise), 121, 123, 127
(teilweise) der Flur 5 in der Gemarkung Priort und hat eine Gréf3e von ca. 33.620 m?, gerundet
3,3 ha.

Das Plangebiet wird in seinem westlichen Bereich von Freiflachen und in seinem 6&stlichen
Bereich von Waldflachen im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg be-
stimmt. Im stdlichen Teil der Freiflache ist ein nicht normgerechter Ballsportplatz angelegt.

Erschlossen ist das Plangebiet im Westen von der Kreisstralle Chaussee und im Stden von
die Gemeindestral’e Am Weinberg.

Abb. 03  Ausschnitt aus dem Geoportal Brandenburg mit der Digitalen Orthophoto und dem Liegenschaftskatas-
ter (ALKIS) der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg Stand 15.07.2024, mit der
Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" geman
Aufstellungsbeschluss vom 13.07.2023 (rote Umgrenzung)

Im Zuge der Erstellung des Vorentwurfs ist der raumliche Geltungsbereich verandert
worden.

1.  Der Erfullung der Voraussetzungen fir die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
plans gemaR § 30 Abs. 1 BauGB ' zu Folge werden zur Hélfte ihrer Breite die Flachen
der Priorter Chaussee, der Kreisstralte (K) 6304 in den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans einbezogen.

1 § 30 BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen
Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die tiberbau-
baren Grundstiicksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn
es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.
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2. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird auf die in der
Waldflache verlaufende Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Kénigswald mit
Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft" zurtickgesetzt.

3. Die zwischen der Abgrenzung des Innenbereichs vom Aufienbereich der der Klarstel-
lung-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung des Ortsteils Priort-Siedlung vom
30.10.2022 und dem raumlichen Geltungsbereich gemal dem Aufstellungsbeschluss
des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" verbleibenden Flachen
werden in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Somit wurde der rdumliche Geltungsbereich im Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. P 51
"Spiel- und Freizeitareal Priort" wie folgt begrenzt:

- im Norden von den mit Einfamilienhdusern gepragten Wohnsiedlungsbereich,

- im Osten von der in der Waldflache verlaufenden Grenze des Landschaftsschutzgebietes
(LSG) "Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft”,

- im Suden und Westen von den mit Einfamilienhausern gepragten Wohnsiedlungsbereich
und der Priorter Chaussee, der Kreisstralte (K) 6304.

Der raumliche Geltungsbereich des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und
Freizeitareal Priort" umfasste in der Gemarkung Priort

in der Flur 005 die Flurstiicke 35, 36, 42 bis 46, 52/15, 52/16, 115, 113 (alle teilweise),
114 und 121 (teilweise),

in der Flur 008 die StraRenflurstiicke 113 (teilweise) und 118 (teilweise).

Er hatte eine Grdlie von ca. 18.550 m?, gerundet 1,86 ha.

Abb. 04  Ausschnitt aus der Klarstellung-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung des Ortsteils Priort-Siedlung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 30.10.2022 mit der Darstellung des raumlichen Geltungsbe-
reichs des B-Plans P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" in der Fassung des Vorentwurfs vom 16.06.2025
(rote Umgrenzung)

10
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Geoportal Brandenburg

Abb. 05 und 06 Ausschnitt aus dem Geoportal Brandenburg mit der Digitalen Orthophoto (Abbildung 05, oben)
bzw. der Topografischen Karte (Abbildung 06, unten) und dem Liegenschaftskataster (ALKIS)
der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg Stand 10.06.2025, mit Darstel-
lung
- des LSG "Kdnigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft" (griine Punktschraffur)

und
- des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" in der
Fassung des Vorentwurfs vom 16.06.2025 (rote Umgrenzung)

Geoportal Brandenburg
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Bestandssituation Februar 2025

Abb. 07  Blick von der Chaussee Richtung Osten in das Plangebiet hinein © Steffen Pfrogner 08.02.2025

Abb. 08 Blick aus dem Plangebiet Richtung Westen und Chaussee © Steffen Pfrogner 08.02.2025

Abb. 09 Blick von der Waldkante auf das gesamte Plangebiet © Steffen Pfrogner 08.02.2025

12
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Erneute Anderung des riaumlichen Geltungsbereichs im Zuge der Erstellung des Be-
bauungsplanentwurfs

In Auswertung der Stellungnahme des Bauordnungsamtes des Landkreises Havelland zum
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" ist mangels Rechts-
grundlage erneut eine Anderung seines raumlichen Geltungsbereichs vorzunehmen gewesen.
Siehe hierzu auch die Darlegungen im Kapitel 4.1 — Planungsentwicklung im TEIL | — ZIELE,
GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS.

Die im Vorentwurf

- zwischen der Abgrenzung des Innenbereichs vom AulRenbereich der der Klarstellung-, Ent-
wicklungs- und Erganzungssatzung des Ortsteils Priort-Siedlung vom 30.10.2022 und

- dem raumlichen Geltungsbereich gemafl dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"

- verbleibenden und in den raumlichen Geltungsbereich des Vorentwurfs des Bebauungs-
plans einbezogenen Flachen

werden wieder herausgenommen.

Abb. 10  Ausschnitt aus der Klarstellung-, Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung des Ortsteils Priort-Siedlung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 30.10.2022 mit der Darstellung des raumlichen Geltungsbe-
reichs des B-Plans P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" in der Fassung des Entwurfs vom 26.01.2026
(rote Umgrenzung)

Darlber hinaus wird nach Bereitstellung von Ausziigen aus den Originalkarten der Verordnung
Uber das Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Kdnigswald mit Havelseen und Seeburger Agrar-
landschaft" vom 30. November 1998, zuletzt geandert durch Artikel 22 der Verordnung vom
29. Januar 2014 der raumliche Geltungsbereich an die leicht geanderte Fiihrung der LSG-
Grenze angepasst.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"
wird weiterhin wie folgt begrenzt:

- im Norden von den mit Einfamilienhausern gepragten Wohnsiedlungsbereich,

- im Osten von der in der Waldflache verlaufenden Grenze des Landschaftsschutzgebietes
(LSG) "Kdnigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft",

13
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- im Suden und Westen von den mit Einfamilienhdusern gepragten Wohnsiedlungsbereich
und der Priorter Chaussee, der Kreisstralte (K) 6304.

Er umfasst jedoch in der Gemarkung Priort nur noch

- das StraRenflurstiick 52/15 sowie die Flurstiicke 113 (teilweise), 114, 120 und 121 (teil-
weise) der Flur 005 und

- inder Flur 008 die Stralienflurstiicke 113 (teilweise) und 118 (teilweise).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"
hat eine Grofe von ca. 17.980 m?, gerundet 1,8 ha.

Abb. 11 und 12 Ausschnitt aus dem Geoportal Brandenburg mit der Digitalen Orthophoto (Abbildung 05, oben)
bzw. der Topografischen Karte (Abbildung 06, unten) und dem Liegenschaftskataster (ALKIS)
der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg Stand 25.01.2026, mit Darstel-
lung

- des LSG "Koénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft" (griine Punktschraffur)
und

- des rdumlichen Geltungsbereichs des B-Plans P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" in der
Fassung des Entwurfs vom 26.01.2026 (rote Umgrenzung)

14
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Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. P 51 "Spiel- und
Freizeitareal Priort" liegen in der Gemarkung Priort und gehdren verschiedenen Eigentiumern.

Katasterangabe Eigentumsverhaltnis Nutzung

Grundstiicke der ortlichen Verkehrsflachen

Flur 8, Flurstick 113 Landkreis Havelland Chaussee / Kreisstrale (K) 6304
Flur 8, Flurstlick 118 Gemeinde Wustermark Chaussee / Kreisstrale (K) 6304
Flur 5, Flurstick 52/15 Gemeinde Wustermark Am Weinberg / Gemeindestralle

Grundstiicke der Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flur 5, Flurstlick 113 Gemeinde Wustermark Sport und Spiel
Flur 5, Flurstlick 114 Gemeinde Wustermark Sport und Spiel
Flur 5, Flurstlck 121 Gemeinde Wustermark Sport und Spiel

Grundstiicke des Waldes

Flur 5, Flurstliick 113 Gemeinde Wustermark Waldflache
Flur 5, Flurstiuck 120 privat Waldflache
Flur 5, Flurstick 121 Gemeinde Wustermark Waldflache
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Angrenzende rechtsverbindliche Planungen

An den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal
Priort" grenzt teilweise die Klarstellung-, Entwicklungs- und Ergénzungssatzung des Ortsteils
Priort-Siedlung in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.10.2022 an.

Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist von Flachen fiir Spiel und Sport gepragt. Darin
befinden sich zwei in Zierkies / Sand gebettete Kinderspielplatze mit einzelnen Spielgeraten,
die auch Uber die Sandflachen hinaus angeordnet sind.

Abb. 13  Blick Richtung Westen mit dem siidlichen Spielplatz © Steffen Pfrogner 08.02.2025

Abb. 14  Blick Richtung Westen mit dem sudlichen Spielplatz + Sitzgruppe © Steffen Pfrogner 08.02.2025

Im Nordwesten befindet sich auf einem Gummipflaster ein Basketballfeld (Streetballanlage)
sowie eine Uberdachte Sitzgelegenheit. Weitere Sitzgelegenheiten mit Banken und Tischen
sind im Plangebiet verteilt aufgestellt.
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Abb. 15  Blick Richtung Norden mit dem noérdlichen Spielplatz + Streetballanlage © Steffen Pfrogner 08.02.2025

Im siddstlichen, zur Stralle Am Weinberg fiihrenden Plangebietsteil befindet sich ohne Be-
grenzungen auf dem belebten Oberboden (Rasen) eine Ballsportflache mit zwei Ful3balltoren.

Das nord- und sudéstliche sowie das stidliche Plangebiet wird von der dstlich weiterfiuhrenden
Waldflache bestimmt.

Abb. 16  Blick Richtung Norden mit dem nérdlichen Spielplatz + Streetballanlage © Steffen Pfrogner 08.02.2025

Die im Norden und Westen an den raumlichen Geltungsbereich angrenzenden und in diesen
einbezogenen Aullenbereichsflachen werden als Gartenland genutzt.

Abb. 17  Blick auf die hinteren Grenze der privaten Grundstlicke der Chaussee © Steffen Pfrogner 08.02.2025
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Bis auf die Uberdachung in der nérdlichen Flache fiir Spiel und Sport und einzelnen Neben-
anlagen (Gerateschuppen) auf den privaten Grundstlicken gibt es keine gebaudegleichen bau-
lichen Anlagen im Plangebiet.

Das Plangebiet wird naturraumlich neben den Gehdlzen des Waldes von mehreren Baumen
des Altbestandes und der Neupflanzungen gepragt.

Die Bestandsbaume stehen entlang des in das Plangebiet hinein laufenden, nur zu Beginn
befestigten, danach in Schotter ausgebildeten Erschlielungsweges. Am Ende des Weges
geht diese wegebegleitenden Gehdlzpflanzung in einem nach Siden fihrenden Halbkreis ent-
lang der hinteren Grenze der privaten Grundstiicke der Chaussee in eine weitere Baumreihe
uber.

Abb. 18  Blick auf der inneren Erschlielung des Plangebietes mit der befestigten Zufahrt und den anschlieflienden
Schotterweg © Steffen Pfrogner 08.02.2025

Abb. 19  Blick auf die Baumreihe am Schotterweg an der hinteren Grenze der privaten Grundstlicke der Chaussee
© Steffen Pfrogner 08.02.2025
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StraBenverkehrsflachen und -anlagen

Das westliche Plangebiet schlief3t Teilflachen der Chaussee, der Kreisstralle (K) 6304 und das
sudliche Plangebiet die Gemeindestralie Am Weinberg ein.

Verkehrsseitig wird das Plangebiet im Westen tangierend von der Chaussee, der Kreisstralle
(K) und im Suden von der Gemeindestrale Am Weinberg erschlossen.

e

Abb. 20  Blick auf die Kreisstrafte (K) 6304 / Chaussee in Richtung Norden (Elstal)
© Steffen Pfrogner 08.02.2025
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Abb. 21 Blick von der GemeindestralRe Am Weinberg in da stdliche Plangebiet © Steffen Pfrogner 08.02.2025
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Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Der Ortsteil Priort der Gemeinde Wustermark ist Uber vorhandene zentrale 6ffentliche Anlagen
der Trinkwasserversorgung und der Schmutzwasserentsorgung des Wasser- und Abwasser-
verbandes "Havelland" (WAH) erschlossen.

Das Plangebiet ist bereits Uber eine TW-Anschlussleitung (Flst.113 und 121, Flur 5) in PEHD
DN 80 erschlossen. Anschliisse an die 6ffentliche Schmutzwasserentsorgungsanlage beste-
hen (ber eine Schmutzwasserleitung (Flurstick 118, Flur 8) in PVC DN 150 (Schacht
S5011420).
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Abb. 22  Ausschnitt aus dem Bestandsplan des WAH mit den Anlagen der Trinkwasserversorgung und der
Schmutzwasserentsorgung

Die Niederschlagswasserbeseitigung sowie die Loéschwasserversorgung liegen in die Zustan-
digkeit der Gemeinde Wustermark.
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Loschwasserversorgung

Im unmittelbaren Umfeld und auch innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes befinden sich folgende zwei Unterflurhydranten.

1. auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs in Gegenulberlage der Zufahrt zum Plange-
biet an der Chaussee
auf dem Flurstick 112, Flur 8, Gemarkung Priort
Unterflurhydrant (DN 150)

Abb. 23  Hydrant (DN 150) aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs in Gegeniibelrage der Zufahrt zum Plan-
gebiet an der Chaussee © Steffen Pfrogner 08.02.2025

2. im rdumlichen Geltungsbereich an der sudlichen Waldkante
auf dem Flurstick 121, Flur 5, Gemarkung Priort
Unterflurhydrant (DN 80)

Abb. 24 Hydrant (DN 80) im rdumlichen Geltungsbereich an der sidlichen Waldkante
© Steffen Pfrogner 08.02.2025

Die Leitungskapazitat der beiden Hydranten betragt
- Hydrant DN 150 8001/ min
- Hydrant DN 80 800 | / min
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Elektroenergie- und Gasversorgung, Telekommunikationslinien

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"
befinden sich

- Leitungen und Anlagen der E.DIS Netz GmbH, Regionalbereich West Brandenburg, Be-
trieb Verteilnetze Flaming-Mittelmark;
In der Gemeindestralle Am Weinberg verlauft ein Niederspannungskabel bis zu dem auf
dem Gemeindeflurstiick 121 an der Grenze der privaten Flurstiicke 43 und 44 der Flur 5 in
der Gemarkung Priort befindlichen Zahlerschrank.

Abb. 25

E.DIS-

Zahlerschrank auf dem
Gemeindeflurstick 121
an der Grenze

der Flurstlicke 43 und 44

© S. Pfrogner
08.02.2025

- innerhalb der StralRenverkehrsflache der Chaussee und dort im unbefestigten Seitenbe-
reich zwischen der Fahrbahn und dem Gehweg ein in Betrieb befindlicher Gas-Leitungsab-
schnitt mit 0,1 bis 1 bar. der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

- innerhalb der Stralenverkehrsflache der Chaussee und dort dstlich des Gehweges Rohr-
und Kabelsysteme der DNS:NET Internet Service GmbH mit den zugehoérigen Anlagen;
Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans laufen Bauarbeiten der DNS:NET zur
Langstrassierung, also der Verlegung von Kabeln und Rohren im Bereich von Gehwegen,
Seitenstreifen und Stral3en.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Telekommunika-
tionsanlagen der Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationsanlagen ist derzeit nicht geplant.

Auch befinde sich im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Anlagen (z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie
Ver- und Entsorgungsleitungen) der 50Hertz Transmission GmbH.

Ebenso befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der Anlagenbe-
treiber

- Erdgasspeicher Peissen GmbH,

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen),

- ONTRAS Gastransport GmbH,

- VNG Gasspeicher GmbH

Mit Anlagen weiterer Gasversorgungsbetreiber kann gerechnet werden, bei denen im Zuge
von Bauvorhaben weitere Auskinfte einzuholen sind.
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3 Ubergeordneten Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Auf Grund des Artikels 8 Absatz 4 in Verbindung mit Artikel 8 Absatz 3 des Landesplanungs-
vertrages in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 14) und
Artikel 1 des Gesetzes zu dem Flnften Staatsvertrag vom 16. Februar 2011 tiber die Anderung
des Landesplanungsvertrages und zur Anderung weiterer planungsrechtlicher Vorschriften
vom 21. September 2011 (GVBI. | Nr. 21) hat die Landesregierung Brandenburg verordnet,
dass der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 in einer Verordnung veroffentlicht wird. Diese Verordnung trat am 01. Juli 2019 in
Kraft (GVBI. II, Nr. 35).

Mit dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) erflllt die
gemeinsame Landesplanung der Lander Berlin und Brandenburg den Planungs- und Koordi-
nierungsauftrag des Bundes- und des Landesrechts. Das Raumordnungsgesetz des Bundes
(ROG 2009) und der Landesplanungsvertrag enthalten die Rechtsgrundlagen fir die Aufstel-
lung der gemeinsamen Landesentwicklungsplane.

Fur die aus den Landern Berlin und Brandenburg gebildete Hauptstadtregion wird die gemein-
same Landesplanung durch die Gesamtheit der hochstufigen Programme und Plane vollzo-
gen. Neben dem LEP HR haben fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und
Freizeitflache Priort" folgende Planungsdokumente Giiltigkeit:

- das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
- der § 19 Absatz 11 des Landesentwicklungsprogrammes von 2003 (LEPro 2003) sowie

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) trifft Festlegun-
gen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadtregion, insbesondere zu den
Raumnutzungen und -funktionen und wird als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit
Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet erlassen. Mit dem LEP HR erfolgen die landesplane-
rischen Festlegungen in Grundsatzen und Zielen.

3.2 Anpassung des Bebauungsplans an die Ziele der Raumordnung

Gemald Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.02.2012 (GVBI. | Nr. 14) darf die Planungsabsicht keinen Widerspruch zu den Zielen der
Raumordnung erkennen lassen.

Die Regelungen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) sind dahingehend differenziert, dass sie

- als beachtenspflichtige Ziele der Raumordnung verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung ab-
schlieRend abgewogenen Festlegungen, die einer Uberwindung im Rahmen der Abwégung
nicht mehr zuganglich sind, oder

- als berucksichtigungspflichtige Grundséatze der Raumordnung Aussagen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen zum Gegenstand haben.

Diese landesplanerischen Festlegungen werden mit "Z" fur Ziel der Raumordnung und mit "G"
fur Grundsatz der Raumordnung bezeichnet.
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Die Festlegungskarte 1 des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP HR) enthalt
fir den raumlichen Geltungsbereich des im Ortsteil Priort der Gemeinde Wustermark aufzu-
stellenden Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" keine flichenbezogenen
Festsetzungen. Die Gemeinde Wustermark hat keine zentraldrtlichen Funktionen nach Ziel 3.6
und auch keinen Anteil am Gestaltungsraum Siedlung nach Ziel 5.6.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat in ihrer Stellung-
nahme vom 14.08.2025 zum Vorentwurf des Bebauungsplans im Rahmen der Beteiligung der
Behorden gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB die auf Grundlage der Landesplanung die Planungsab-
sicht dahingehend beurteilt, dass Ziele der Landesplanung nicht entgegenstehen. Die Planung
kann als Innenentwicklung im Sinne von Z 5.5 LEP HR gewertet werden und ist ohne Inan-
spruchnahme der Eigenentwicklungsoption maglich.

Ziele der Raumordnung:

- Ziele aus 5.5 LEP HR, Eigenentwicklung flr den ortlichen Bedarf 2

Auch wenn der Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitanlage Priort" einer innerértlichen
stadtebaulichen Entwicklung mit Wohnfolgenutzungen — hier der Freizeit- und Erholungsnut-
zung — dient, ist damit keine bauliche Wohnsiedlungsentwicklung verbunden. Insofern sind die
mit dem Ziel 5.5 LEP HR gesetzten Wohnsiedlungsentwicklungsmaglichkeiten fir den Bebau-
ungsplan Nr. P 51 unbeachtlich.

Bezuglich der Innenentwicklung gilt zu beachten, dass die landesplanerische Bewertung der
"Innenentwicklung" i.S. von Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR nicht mit dem bauplanungsrechtlichen
Begriff der "Innenentwicklung" gleichzusetzen ist und auch nicht ggf. erforderliche Bewertun-
gen durch die dafir zustdndige Behodrde ersetzt.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitflache Priort" liegt im pla-
nungsrechtlichen Sinne im AuRenbereich. Somit erfolgt die Planaufstellung nach § 30 Abs. 1
BauGB im Normalverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und nicht als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafR § 13a BauGB.

2 LEP HR, Ziel (Z) 5.5 - Eigenentwicklung fiir den o6rtlichen Bedarf

(1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fir die Wohnsiedlungsflachenentwick-
lung gemaR Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fiir den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigen-
entwicklung nach Absatz 2 mdglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusatzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption
mit einem Umfang von bis zu 1 Hektar/1 000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018)
fur einen Zeitraum von zehn Jahren fir Wohnsiedlungsflachen mdglich. Wohnsiedlungsflachen, die in Fla-
chennutzungsplanen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden,
aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf die Eigenentwicklungsoption angerechnet.

(3) Auf die Eigenentwicklungsoption nach Absatz 2 Satz 1 nicht angerechnet werden Wohnsiedlungsflachen,

die aufgrund bestandskraftiger Entscheidungen Uber eine Zielabweichung von 4.5 (Z) Absatz 2 LEP B-B
zulassig waren.
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- Ziele aus 6.2 LEP HR, Freiraumverbund 3

Der rdumliche Geltungsbereich des im Ortsteil Wustermark aufzustellenden Bebauungsplans
liegt nicht in einem Freiraumverbund nach Ziel 6.2 LEP HR.
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Abb. 26  Ausschnitt aus der Festlegungskarte der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtre-
gion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 mit Lokalisierung des Plangebietes (schwarze
Umrandung)

3 LEPHR, Ziel (Z) 6.2 - Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planun-
gen und MaRRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind aus-
geschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachti-
gen.

(2) Ausnahmen von Absatz 1 Satz 2 sind unter der Voraussetzung, dass

- die raumbedeutsame Planung oder MalRnahme nicht auf anderen geeigneten Flachen aulRerhalb des
Freiraumverbundes durchgefiihrt werden kann und

- die Inanspruchnahme minimiert wird,

in folgenden Fallen moglich:

- fUr Uberregional bedeutsame Planungen oder Malinahmen, insbesondere fir eine Uberregional be-
deutsame linienhafte Infrastruktur, soweit ein offentliches Interesse an der Realisierung besteht,

- fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen einschlieBlich der unmittelbar daftr erforderlichen Fla-
chen fur den Gemeinbedarf, fir Ver- und Entsorgungsanlagen und fir Verkehrsflachen.
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3.3 Beriicksichtigung der Grundsatze zur Siedlungsentwicklung und zur Frei-
raumentwicklung

Grundsétze aus § 5 Abs. 1 bis 3 LEPro 2007 4

Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte; Vorrang der Innenentwicklung, dabei
Prioritat der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungs-
bereichen; Anstreben verkehrssparender Siedlungsstrukturen;

zu (1) Der Grundsatz richtet die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordne-
risch festgelegte Siedlungsbereiche aus. Der Ortsteil Priort der Gemeinde Wuster-
mark hat keinen Anteil am Gestaltungsraum Siedlung und ist kein Zentraler Ort.

zu (2) Dem Grundsatz des Vorranges der Innenentwicklung vor der Au3enentwicklung wird
mit dem Bebauungsplan gefolgt. Der im AuRenbereich liegende raumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplans wird dreiseitig vom Bebauungszusammenhanges des
Ortsteils Priort umgrenzt. Die Festsetzungsinhalte dienen Nutzungen, die mit Funkti-
onen der sportlichen und der Freizeitbetatigung das nachbarschaftliche Zusammen-
leben in der Siedlung Priort unterstitzen.

zu (3) Der Bebauungsplan liegt im Siedlungsbereich mit einer innerértlichen Haupterschlie-
Bungsstrale und einer Regionalbahnlinie des Offentlichen Personennahverkehrs.
Diese ist direkt verknlpft mit den Regionalbahnhdfen Wustermark, Berlin-Spandau
und Potsdam-Hauptbahnhof des Verkehrsverbundes Berlin-Brandenburg (VBB). Dar-
Uber hinaus liegt in einer ca. 1.150 m langen fulRlaufigen Entfernung vom Zugangs-
weg an der Chaussee der Regionalbahnhof Priort des VBB mit Verbindungen nach
Potsdam-Hauptbahnhof, Wustermark, Elstal und Berlin-Gesundbrunnen mit zahlrei-
chen Anschlussverbindungen.

Grundsatz aus § 6 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 2

Vermeidung von Freirauminanspruchnahme; offentliche Zugangsmaglichkeit von Gewasser-
randern soll erhalten bzw. hergestellt werden

4 Landesentwicklungsprogramm 2007 vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235), Grundsétze § 5 Abs. 1 bis 3

(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche aus-
gerichtet werden. Der Gewerbeflachenentwicklung soll daneben auch in rdumlichen Schwerpunkten mit
besonderem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzial angemessen Rechnung getragen werden.

(2) Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuRenentwicklung haben. Dabei sollen die Erhaltung und Um-
gestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Sied-
lungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat haben.

(3) Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden. In den
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr
gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

S Landesentwicklungsprogramm 2007 vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235), Grundsatze § 6 Abs. 2 und 3

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rdumig unzerschnit-
tenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sol-
len durch raumliche Biindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die fir die

Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene
Freirdume sollen fir die Erholung gesichert und entwickelt werden.
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zu (2) Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt keine Inanspruchnahme und Zer-
schneidung des grofdraumigen Freiraums. Durch die raumliche Blindelung der Sied-
lungsentwicklung innerhalb des Siedlungszusammenhanges des Ortsteils Priort wer-
den bandartige Zerschneidungswirkungen vermieden.

zu (3) Hauptsachliches stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Zulassigkeit der Spiel-, Sport-, und Freizeit-
flache im Ortsteil Priort. Somit werden mit dem Bebauungsplan siedlungsbezogene
Freiraume fir die Erholung gesichert.

Grundsatz 5.1 LEP HR &

Innenentwicklung und Funktionsmischung;

Die beabsichtigte Siedlungsentwicklung wird innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die innere Entwicklung des Siedlungszusam-
menhanges konzentriert. Eine klimabedingte Erwarmung ist in Folge des Bebauungsplans mit
seinem stadtebaulichen Ziel, der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Zu-
Iassigkeit einer Spiel-, Sport-, und Freizeitflache im Ortsteil Priort nicht zu erwarten. Die Pla-
nung starkt die Sicherheitsinfrastruktur (Katastrophen- und Brandschutz) im Ortsteil Priort.

Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEPHR ?

Freiraumentwicklung

Die Hauptstadtregion zeichnet sich vor allem in den peripheren Teilrdumen durch stérungs-
arme, grof3raumig unzerschnittene Freirdume aus, die groRer als 100 Quadratkilometer sind.
Derartige Raume werden immer seltener. Sie sind in ihrer besonderen Bedeutung fir die Frei-
raumsicherung und eine nachhaltige Raumentwicklung kaum wiederherstellbar und deshalb
auch fur kinftige Generationen zu bewahren.

Mit dem Bebauungsplan wird kein groraumiger Freiraum in Anspruch genommen. Landwirt-
schaftliche Nutzflache wird nicht in Anspruch genommen.

6 LEP HR, Grundsatz (G) 5.1

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbeson-
dere der Innenstadte ergeben, bertcksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander rdumlich zugeord-
net und ausgewogen entwickelt werden.

7 LEP HR, Grundsatz (G) 6.1

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen
und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Frei-
raumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdéglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger
okologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Erganzung zur konventionellen Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung.
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3.4 Regionalplan Havelland-Flaming 2020 / Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Der von der Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) mit Bescheid
vom 18. Juni 2015 genehmigte Regionalplan Havelland-FIaming wurde im Amtsblatt fur Bran-
denburg Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und ist mit seiner Bekanntma-
chung in Kraft getreten. Am 05.07.2018 hat das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg
mit acht Urteilen den Regionalplan "Havelland-Flaming 2020" fur unwirksam erklart. Urteile
vom 5. Juli 2018 — OVG 2 A 2.16 u.a. Mit Beschluss vom 21.03.2019 hat der 4. Senat des
Bundesveraltungsgerichts die Nichtzulassungsbeschwerde im Normenkontrollverfahren ge-
gen den Regionalplan Havelland-Flaming 2020 in einem Fall zurtickgewiesen. Das Urteil im
Normenkontrollverfahren vom 05.07.2018 ist damit rechtskréftig geworden. Der Regio-
nalplan Havelland-Flaming 2020 ist unwirksam.

Auf Grund des § 2c Absatz 1 Satz 1 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen-
und Sanierungsplanung (RegBkPIG) hat die Regionalversammlung Havelland-FIaming am 27.
Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss und das Planungskonzept zur Steuerung der Windenergienutzung wurden
im Amtsblatt fur Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

In der Sitzung der Regionalversammlung am 26. Juni 2025 wurde der 2. Entwurf des Regio-
nalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 26. Juni 2025 bestehend aus textlichen Festlegungen,
Festlegungskarte und Begrindung gebilligt. Die Regionalversammlung hat zudem beschlos-
sen, den 2. Entwurf des Regionalplans gemalf § 9 Absatz 3 ROG in Verbindung mit § 2 Absatz
3 RegBkPIG durchzufiihren.
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Abb. 27  Ausschnitt aus der Festlegungskarte des 2. Entwurfs des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom
26.06.2025 mit Lokalisierung des Plangebietes (rote Umrandung)
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Gemaly Grundsatz 1.1 des 2. Entwurfs des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 liegt das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" in einem Vorbehalts-
gebiet Siedlung. In den Vorbehaltsgebieten Siedlung ist der Entwicklung von Wohnbauflachen
bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Ge-
wicht beizumessen. Damit im Zusammenhang stehen auch passende Bildungs-, Sport- und
Versorgungseinrichtungen.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming
3.0 der Region Havelland-Flaming ist am 13.08.2025 im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 33 am
bekanntgemacht worden. Der 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 ist mit sei-
ner Begriundung, dem Umweltbericht sowie den genannten zweckdienlichen Unterlagen vom
21. August 2025 bis einschlieRlich 21. Oktober 2025 im Internet verdffentlicht worden. Zusatz-
lich wurden die Planunterlagen bei der Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming,
Regionale Planungsstelle in 14513 Teltow zur kostenlosen Einsicht bereitgehalten.

Zum 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0, seiner Begrindung und dem Um-
weltbericht konnten im Zeitraum vom 21. August 2025 bis einschlief3lich 21. Oktober 2025
Stellungnahmen abgegeben werden.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele und Grundsatze der Regionalplanung werden gemaf § 4
Abs. 1 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" beriicksichtigt. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans widersprechen nicht den Zielen und Grundséatzen der Regionalplanung.

Sachlicher Teilregionalplans Havelland-Flaming "Grundfunktionale Schwerpunkte™

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat auf ihrer Sitzung am 30.01.2020 die Auf-
stellung des Sachlichen Teilregionalplans "Grundfunktionale Schwerpunkte" einstimmig be-
schlossen (Bekanntmachung Amtsblatt 11.03.2020).

Anlass Gemal dem Ziel 3.3 des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR) sind in den Regionalplanen Grundfunktionale Schwerpunkte
(GSP) festzulegen. Durch die Festsetzung als Grundfunktionaler Schwerpunkt er-
halten besonders funktionsstarke Ortsteile von Gemeinden erweiterte Moglichkeiten
in den Bereichen Siedlungsentwicklung und Entwicklung des grof3flachigen Einzel-
handels.

MafRgebend fir die Festsetzung eines GSP ist in erster Linie das Vorhandensein
der im LEP HR vorgegebenen 11 Ausstattungsmerkmale (u.a. Sitz der Kommunal-
verwaltung, Schule der Primarstufe, allgemeinmedizinische Versorgung, Kita, Ju-
gendbetreuung, Altenpflege). Die Planungsstelle hat die Prafung der Ausstattungs-
kriterien vorgenommen und 31 Ortsteile ermittelt, die in Anwendung der Kriterien
des LEP HR als Grundfunktionale Schwerpunkte festgesetzt werden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat mit Bescheid vom
23. November 2020 die von der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland-Flaming am 29. Oktober 2020 beschlossene Satzung Uber den Sachlichen Teilre-
gionalplan Havelland-Flaming "Grundfunktionale Schwerpunkte" genehmigt. Der Sachliche
Teilregionalplan trat mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr.
51, Seite 1322 vom 23. Dezember 2020 in Kraft.

Nach der Festlegungskarte des Sachlichen Teilregionalplans "Grundfunktionale

Schwerpunkte” ist der Ortsteil Priort der Gemeinde Wustermark kein Funktionsschwer-
punkt der Grundversorgung (Ziel Grundfunktionale Schwerpunkte).
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Abb. 28 Ausschnitt aus der Festlegungskarte des Sachlichen Teilregionalplans "Grundfunktionale Schwer-
punkte" mit dem im Ortsteil Wustermark der Gemeinde Wustermark bestimmten Funktionsschwerpunkt
der Grundversorgung (gelber Punkt), die Lage des B-Plans P 51 ist mit einem roten Kreis dargestelit

Sachlicher Teilregionalplans Windenergienutzung 2027

Am 17. November 2022 hat die Regionalversammlung Havelland-Fldming den Beschluss ge-
fasst, die Festlegung von Gebieten fir die Windenergienutzung vom Entwurf des Regional-
plans Havelland-Flaming 3.0 abzutrennen und hierfiir einen Sachlichen Teilregionalplan Wind-
energienutzung 2027 aufzustellen (Beschluss-Nr. 08/04/01). Der Aufstellungsbeschluss fur
diesen sachlichen Teilregionalplan wurde im Amtsblatt fiir Brandenburg Nummer 48 vom 07.
Dezember 2022 bekannt gemacht.

In der 9. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 15. Juni 2023 wurde der Entwurf
des Sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming,
bestehend aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt sowie be-
schlossen, fur diesen das Beteiligungsverfahren sowie die 6ffentliche Auslegung der Unterla-
gen nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG durchzufiihren. In
diesem Verfahren bestand bis zum 10. Oktober 2023 die Moglichkeit zur Abgabe einer Stel-
lungnahme.

Das Aufstellungsverfahren zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 wird mit den Ubrigen
Festlegungen fortgefihrt.

In ihrer 11. 6ffentlichen Sitzung am 06. Juni 2024 hat die Regionalversammlung Havelland
Flaming den Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-
Flaming als Satzung beschlossen. Diese wurde am 05.07.2024 gemal § 2 Absatz 4 des Ge-
setzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung bei der Landespla-
nungsbehoérde zur Genehmigung eingereicht.
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Mit Bescheid vom 26. September 2024 wurde der Sachliche Teilregionalplan Windenergienut-
zung 2027 der Region Havelland-Flaming genehmigt. Zugleich wurde von der Landespla-
nungsbehoérde festgestellt, dass der Sachliche Teilregionalplan mit dem regionalen Teilfla-
chenziel von mindestens 1,8 Prozent der Regionsflache fur den Stichtag 31. Dezember 2027
nach Artikel 1 des Brandenburgischen Flachenzielgesetzes vom 8. Marz 2023 (GVBI. Nr. 3) in
Einklang steht.

Mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 ist der
Sachlicher Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-FIaming in Kraft
getreten. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung werden die genehmigten Ziele der textlichen
und zeichnerischen Festlegungen wirksam. Mit der Feststellung des Erreichens eines regio-
nalen Teilflachenziels treten zudem die gesetzlichen Rechtsfolgen des § 249 Absatz 2 BauGB
ein.

Nach der Festlegungskarte des Sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung 2027 der
Region Havelland-Flaming vom 06.06.2023 ist der Ortsteil Priort der Gemeinde Wustermark
nicht von Vorranggebieten fir die Windenergienutzung (VRW) betroffen.
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Abb. 29  Ausschnitt aus der Festlegungskarte des Sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung 2027 der
Region Havelland-Flaming vom 06.06.2024 mit Lokalisierung des Plangebietes (rote Umrandung)
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Am 26. Juni 2025 hat die Regionalversammlung Havelland-FIdming den Beschluss gefasst,
ein Anderungsverfahren zum Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Re-
gion Havelland-Flaming mit der Absicht durchzuflihren, zusatzliche Flachen als Vorranggebiet
fur die Windenergienutzung festzulegen, die nach § 4 des Gesetzes zur Festlegung von Fla-
chenbedarfen fir Windenergieanlagen an Land (Windenergieflachenbedarfsgesetz - WindBG)
zusatzlich auf das regionale Flachenziel angerechnet werden kénnen.
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3.5 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wustermark aus dem Jahr
2006 stellt fir den raumlichen Geltungsbereich des B-Plans P 51 "Spiel- und Freizeitareal
Priort"

- eine Grunflache mit den Zweckbestimmung Spielplatz,

- eine Grinflache mit den Zweckbestimmung Sportplatz,

- eine Grinflache mit den Zweckbestimmung Parkanlage und
- eine Flache fur Wald

dar. Nachrichtlich ist die Abgrenzung eines Landschaftsschutzgebietes Gibernommen wor-
den.

Die Aufstellung des B-Plans P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" folgt im Grundsatz den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich.

Abb. 30  Ausschnitt aus der rechtswirksamen Erweiterung und Anderung des FNP Wustermark 2006 mit Darstel-
lung des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" (rote Umgren-
zung)
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3.6 Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept 2035 der Gemeinde Wustermark

Die Gemeinde Wustermark hat sich im Ergebnis eines Partizipationsprozesses das Integrierte
Gemeindeentwicklungskonzept (IGEK) 2025 gegeben.
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Abb. 31 Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept (IGEK) der Gemeinde Wustermark, Januar 2023
Karte "Raumliches Leitbild 2025"

Dem Leitziel 3 "Freiraum- und Erholungsqualitaten gestalten" des Raumlichen Leitbildes des
Integrierten Gemeindeentwicklungskonzepts (IGEK) 2025 der Gemeinde Wustermark in der
Beschlussfassung vom 30.04.2024 ist u.a. zu entnehmen:

Ein besonderes Potenzial stellen in Wustermark die weitrdumigen Freiraum- und Land-
schaftspotenziale dar. Als Kontrast zu den zunehmend bebauten Siedlungsrdumen bieten
diese Naturlandschaften Erholungsqualitaten fiir Bewohner*innen und Gaste der Gemeinde.

Zielstellung ist es, analog zum einen Naturreservate und Ruckzugsorte fur Flora und Fauna
zu schaffen und zum anderen fir den Menschen Erholungs- und Freiraume vorzuhalten und
zu vernetzen. Dazu soll die Zuganglichkeit aus allen Ortsteilen in die Landschaftsraume ver-
bessert und Wegeverbindungen verbunden und erganzt werden. ...

... Neben den weitrdumigen Landschaftsraumen erganzen kleinteilige wohnortnahe Griinan-
lagen und Platze einen durchgriinten Siedlungscharakter. Wohnortnahe Grin- und Freiflachen
steigern die Lebensqualitat in der Gemeinde. Sie sind unverzichtbar bei der Gestaltung beste-
hender und neuer Siedlungen. ...
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Unter anderen werden folgende Ziele verfolgt:

- Klimaresiliente Freiraumstrukturen im Gemeindegebiet sichern, entwickeln und vernetzen

- Wohnortnahe Griunflachen, Platze und Grinstrukturen als Erholungs- und Aufenthaltsorte
qualifizieren

- Zugange in den Naturraum von allen Ortsteilen sichern, ausbauen und beschildern

- Entwicklung von wohnstandortnahen Kompensationsmafinahmen im Sinne einer nachhal-
tigen und erlebbaren Naturraumentwicklung

- Naturreservate schaffen und Flora und Fauna schitzen
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Abb. 32  Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept (IGEK) der Gemeinde Wustermark, Januar 2023
Karte "Natur Freiraum Klima"

Fir den Ortsteil Priort sind im Raumlichen Leitbild des Integrierten Gemeindeentwicklungs-
konzepts (IGEK) 2025 der Gemeinde Wustermark folgende Zentrale Vorhaben und MalRnah-
men "Dorfliche Nachbarschaften" bestimmt:

Die drei Ortsteile Buchow-Karpzow, Hoppenrade, Priort sind als beschauliche Wohnstandorte
etabliert, deren Attraktivitat durch kleinteilige Aufenthalts- und Begegnungsbereiche und ful3-
laufige Verknlpfungen erhéht werden soll. In Teilen sind ergdnzende Wohnstandorte vorge-
sehen.

Priort ist der groRte der drei Ortsteile und Uber die Bahnanbindung gut erreichbar. Priort hat
ebenso wie die anderen beiden Ortsteile keine Ortsmitte, die als Treffpunkt und Begegnungs-
ort dient. Ebenso fehlen Einkaufsmdglichkeiten und Rad- und FuBwegeverbindungen u.a. in
die Doberitzer Heide, zu Karls Erlebnis-Dorf nach Elstal und in Richtung Potsdam. Daher wird
angestrebt, in Priort einen kleinen Einkaufsladen mit regionalen Produkten zu ermdglichen.
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Hierbei ist zu prufen, ob der Bahnhof einschlie3lich Umfeld oder die Flachen an der Burgerbe-
gegnungsstatte geeigneter erscheinen. Dabei ist beabsichtigt, unterschiedliche Angebote (z.B.
Kita, Vereine) an einem zentralen Standort zu bindeln.

Ferner soll die Grunflache mitten im Ort zu einem Begegnungsraum fur Jung und Alt qualifiziert
werden. In dem Zuge bleibt zu beobachten, inwiefern die Anlage von Larmschutzwanden,
Larmschutzwallen oder Larmschutzwald an der Bahntrasse und zur Autobahn unter sich an-
dernden Rahmenbedingungen umsetzbar ist, um die Larmbelastung zu minimieren. Langfris-
tig ist zu untersuchen, ob eine Verlegung des Haltepunktes in Richtung Norden umsetzbar
erscheint, um eine ful3laufige Erreichbarkeit weiterer Siedlungsbereiche zu erreichen und da-
mit den Haltepunkt zu sichern.

Abb. 33 Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept (IGEK) der Gemeinde Wustermark, Januar 2023
Karte "Zentrales Vorhaben 3 Dorfliche Nachbarschaften”

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" ist aus den Ent-

wicklungsstrategien des Integrierten Gemeindeentwicklungskonzepts (IGEK) 2025 der Ge-
meinde Wustermark abgeleitet.
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3.7 Gestaltungssatzung der Gemeinde Wustermark

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Gestaltungssat-
zung der Gemeinde Wustermark in der Fassung vom Juni 2010. Danach betreffen den Ortsteil
Priort und somit auch das Plangebiet u.a. folgende Bestimmungen:

§2  Verhaltnis zu Bebauungsplanen und zum Denkmalschutzrecht

(1) Festsetzungen Uber 6rtliche Bauvorschriften in geltenden Bebauungsplanen gehen den Regelungen
in dieser Satzung vor.

(2) Die Anwendung der Regelungen dieser Satzung auf Denkmale, Denkmalbereiche und die Umge-
bung von Denkmalen innerhalb der Geltungsbereiche erfolgt unter folgendem Vorbehalt: Die Rege-
lungen dieser Satzung sind auf Denkmale, Denkmalbereiche und die Umgebung von Denkmalen nur
insoweit anzuwenden, als sie denkmalrechtlichen Entscheidungen auf der Grundlage des Branden-
burgischen Denkmalschutzgesetzes nicht entgegenstehen.

§ 3  Doppel- und Reihenhausregelung

(1) Bei Doppel- bzw. Reihenhausern sind nachfolgende Regelungen einheitlich anzuwenden:

1. §5Abs. 1bis5 zur Dachform, Dachneigung, zum Dachiberstand, zur Drempelaus-
bildung und Dacheindeckung

2. §6Abs. 1und 3 zu den Dachaufbauten

3. §7Abs. 1und 4 Satz 4 zur Fassadengestaltung in der Stahlhaussiedlung

4. §9 zur Material- und Farbgebung

(2) Auch wenn fur Teile der unter § 1 bestimmten rdumlichen Geltungsbereiche dieser Satzung keine
Regelungen
- zur Dacheindeckungsart und -farbe,
- zur Drempelhéhe,
- zu den Dachaufbauten,
- zur GroRe, Zahl und Anordnung von Dachflachenfenstern sowie
- zur Material- und Farbgebung
getroffen werden, sind bei Doppel- bzw. Reihenhdusern diese Gestaltungselemente einheitlich aus-
zuflhren bzw. anzuordnen.

(3) Bei Reihenhdusern kann beziiglich der Dachaufbauten und der Material- und Farbgebung von den
Regelungen der Absatze 1 und 2 abgewichen werden, wenn damit nicht eine verunstaltende Wirkung
im Sinne des § 8 BbgBO verbunden ist.

(4) Von den Regelungen des Abs. 1 kann abgewichen werden, wenn bei einer Bestandsénderung an
einer Haushalfte bzw. -einheit die Bezugnahme auf die andere Gebaudehalfte bzw. die anderen Ge-
baudeeinheiten den sonstigen Regelungen dieser Satzung oder nachweisbar dem bauhistorischen
Ursprung widersprechen oder eine energetisch erforderliche Fassadendammung verhindern wiirde.

§4  Gebaudestellung in der Stahlhaussiedlung

In der Stahlhaussiedlung sind Hauptgebaude zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin traufstandig anzuordnen.

§ 5 Dachform und Dachneigung

(1) Dacher von Hauptgebauden sind als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, und Zeltdacher mit einer gleichen
Dachneigung sich gegenuber liegender Dach-flachen von mindestens 22 und héchstens 50 Grad

auszubilden. Bei Anderungen und Erweiterungen bestehender Wochenendhauser und Bungalows
trifft Satz 1 erst ab einer Dachgrundflache tGber 50 m? zu
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(2) Der horizontale Uberstand des Daches (iber die AuBenflaiche der Wand darf bei Hauptgebauden
traufseitig und am Ortgang héchstens 0,80 m betragen.

(3) Bei Rickspriingen in der AuRenwand, wenn sie nicht langer als die Halfte einer Gebaudeseite sind,
kann der in Abs. 2 bestimmte horizontale Uberstand des Daches bis zu dem Uberstand der lbrigen
Auflenwand Uberschritten werden.

(4) Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zul&ssig. Die Drempelhdhe ist das Mal® zwischen dem
Schnittpunkt der AulRenflache der Drempelwand mit der Dachhaut und der Oberkante des unterhalb
dieses Schnittpunktes gelegenen Fertigfulbodens.

§ 6 Dachaufbauten

(1) Dachaufbauten sind als Dachreiter, Gauben und Zwerggiebel und -hduser sowie in Form versetzter
Dachflachen zulassig. Auf einer Dachflache darf jeweils nur ein Gaubentyp verwendet werden.

(2) Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
(3) Dachgauben sind auf der Dachflache gleichmaRig zu verteilen.

(4) Die Summe aller Gaubenbreiten ist auf hdchstens 2/3 der Trauflange zu beschranken. Der Abstand
zwischen Gauben muss mindestens 1,50 m betragen, ebenso der Abstand der Gauben zu den Gie-
beln. Bei Walm- und Kriippelwalm-dachern diirfen die Gauben die Falllinie vom Firstpunkt nicht Gber-
schneiden. Die Dachflache von Dachgauben muss mindestens vier Ziegelreihen vor dem First enden.

(5) Technische Anlagen auf Hauptgebauden wie Austritte, feste Steigleitern, Aufbauten fiir Be- und Ent-
Iiftungsanlagen, Anlagen flr die Solarenergiegewinnung sind, soweit technische Vorschriften und
Grundlagen dieses nicht anders erfordern, auf der von 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen ab-
gewandten Gebaudeseite anzubringen. Satelliten- und Parabolantennenanlagen mit Reflektorscha-
len sind nur in der Dachzone und auf der von 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen ab-gewandten
Seite zu installieren. Eine Abweichung ist zulassig, wenn aus technischen Griinden ein gleichwertiger
Empfang nicht méglich ist.

§9 Material, Farbe

(1) Fur die Fassadenoberflachen sind folgende Materialien zulassig:
- glatte, fein- oder mittelkdrnige Putze mit gleichmafRiger Oberflachenstruktur
- Sicht- oder Verblendmauerwerk aus unglasierten Mauerziegeln, Steinen oder Riemchen
- Sichtbeton
- Naturstein
- Holz- und Faserwerkstoffverkleidungen, ausgenommen Fassaden, die aus Blockbohlen, runden
oder halbrunden Stdmmen sowie aus Holzschindeln bestehen.
Verkleidungen oder Verblendungen mit glasierter Keramik, Kunststoff und Glas sind unzulassig.

(2) keine Regelung
§ 10 Einfriedungen

Die an ¢&ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen zu errichtenden Einfriedungen eines Grundstiickes sind mit
Ausnahme von Turen und Toren in der gleichen Hohe auszubilden. Diese Einfriedungen sind im Bereich
zwischen Eisenbahner- und Stahlhaussiedlung und in der Stahlhaussiedlung bis zu einer Héhe von 1,20 m,
in der Siedlung Priort und in der Alten Siedlung Wustermark bis zu einer Héhe von 1,60 m tiber dem natuir-
lichen Gelandeniveau an der einzufriedenden Stelle zulassig. Die Tragkonstruktion von Einfriedungen darf
die Hohe der Einfriedungsfelder hochstens um 10 cm, bei Pfeilern aus Mauerwerk oder Beton héchstens
um 20 cm Uberschreiten. Geschnittene Hecken sind von den Regelungen des Satzes 2 und freiwachsende
Hecken von den Regelungen der Satze 1 und 2 ausgenommen.
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4 Planung
4.1 Planungsentwicklung

Dem Wunsch aus dem Ortsteil Priort, die zwischen der Priorter Chaussee und dem Waldfla-
chen des Priorter Weinberges gelegene Spiel- und Freiflache zu qualifizieren und zugleich
eine Feuerwehribungsplatz einzurichten ist die Gemeinde Wustermark im Jahre 2021 mit dem
Konzept der AG PROTZMANN + WEGWERTH, Arbeitsgruppe fir Landschaftsarchitektur
PartGmbB zur Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort nachgekommen (siehe auch Ka-
pitel 1 "Planungsanlass, Erforderlichkeit, Planungsziel).

Aufgrund fehlender planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Konzeptumsetzung hat die Ge-
meindevertretung Wustermark in ihrer Sitzung am 13.07.2023 die Aufstellung des Bebauungs-
plan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" beschlossen.

Die Festsetzung der ortlichen Verkehrsflachen ist eine Voraussetzung fiir die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans gemaly § 30 Abs. 1 BauGB ist. Somit sind zu Beginn der Be-
bauungsplanvorentwurfsplanung zur Halfte ihrer Breite die Flachen der Priorter Chaussee, der
Kreisstralle (K) 6304 in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen
worden.

Darlber hinaus wurde die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf
die in der Waldflache verlaufende Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Kdnigswald
mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft" zurlickgesetzt. Fir die Festsetzung einer Fla-
che flr Wald 6stlich der LSG-Grenze besteht keine Planungserfordernis. Der Schutz dieses
Waldbestandes ist durch das Waldgesetz des Landes Brandenburg geregelt.

Im Zuge der Vorentwurfsplanung zum Bebauungsplan war mit der Unteren Forstbehérde, dem
Forstamt Havelland in der Ortsbegehung am 24.02.2025 gemall § 32 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6
Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) die Waldeigenschaft im raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. P 51 bestimmt.

Die in der Arbeitsfassung des Vorentwurfs des Bebauungsplans vom 16.02.2025 getroffene
Einschatzung der Waldeigenschaft von Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des B-Plans
wurden im Grundsatz von der Unteren Forstbehdrde bestatigt.

Im sudwestlichen Plangebiet wird die Waldgrenze jedoch nicht mehr um den Kronenbereich
eines auf einem eingefriedeten Wohngrundstlick befindlichen Waldbaumes geflhrt. Die sid-
lich im Plangebiet verlaufende Waldgrenze wird nunmehr geradlinig bis an die westliche
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fortgefihrt.
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

o 3
Darstelling Ferwerwshr-Wettkampflahn Arbeitsfassung vom 25. Febraur 2025

Flur 4 3 ; _ 4 | noch nicht rechtsverbindlich !

= B

Abb. 34  Vorentwurf des B-Plans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" in der Fassung des nach der Waldbe-
stimmung am 24.02.2025 fortgeschriebenen Arbeitsstandes vom 25.02.2025

In einem spateren Planungsstand der Vorentwurfsplanung sind die zwischen der Abgrenzung
des Innenbereichs vom Aullenbereich der der Klarstellung-, Entwicklungs- und Erganzungs-
satzung des Ortsteils Priort-Siedlung vom 30.10.2022 und dem raumlichen Geltungsbereich
gemall dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal

Priort" verbleibenden Flachen in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbe-
zogen worden.

Diese im AuRenbereich liegenden Flachen sind Teile von Baugrundstiicken der Stralle Am
Elsbusch, der Chaussee sowie der StraRe Am Weinberg und sollten als allgemeine Wohnge-
bietsflachen ohne Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen festgesetzt werden.

Da auf diesen allgemeinen Wohngebietsflachen die Voraussetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB
f_‘. nicht erfullt sind (einfacher Bebauungsplan), richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im
Ubrigen weiterhin nach § 35 BauGB.

8 § 30 BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen
Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn
es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

/ O Y A A N N
VORENTWURF

in der Fassung vom 16. Juni 2025
noch nicht rechtsverbindlich !
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Abb. 35 Ausschnitt aus dem Vorentwurf des B-Plans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" in der Fassung
vom 16.06.2025

In seiner Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeit-
areal Priort" hat das Bauordnungsamt des Landkreises Havelland darauf hingewiesen, dass
die (planzeichnerische) Festsetzung von zum Teil nur 4,5 m breiten WA-Gebieten, verbunden
mit der textlichen Festsetzung, es handele sich ausschlief3lich um nicht tGberbaubare Grund-
stiicksflachen, mangels Rechtsgrundlage nicht zulassig sei. Dieses ist auch vom Stadtebau-
referat 23 des Ministeriums fir Infrastruktur und Landesplanung (MIL) ausdrticklich bestatigt
worden.

Das MIL hat zwei Mdglichkeiten aufgezeigt. Entweder werden die Wohnbauflachen aus dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen oder die Einbeziehung
der jeweiligen vollstandigen Flurstiicke mit der Festsetzung von Uberbaubaren Grundsticks-
flachen in den Geltungsbereich.

In Auswertung der Stellungnahme des Bauordnungsamtes des Landkreises Havelland zum
Vorentwurf hat sich die Gemeinde entschieden, die Wohnbauflachen aus dem raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans herauszunehmen und diesen damit erneut zu andern. Sie
begriindet dieses mit dem grundsatzlichen stadtebaulichen Planungsziel des Bebauungsplans
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Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort", der Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Zulassigkeit der Spiel-, Sport-, und Freizeitflache im Ortsteil Priort.

Fur die Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereichs um alle angrenzenden Grundstticke,
die von der partiellen Wohngebietsfestsetzung des Vorentwurfs betroffen sind, einschlief3lich
der Einbeziehung dazwischen liegender bebauter Grundstiicke mit Festsetzung eines allge-
meinen Wohngebietes, der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie des Males der bauli-
chen Nutzung besteht kein Planungserfordernis.

Der zur Chaussee hin liegende Wohnsiedlungsbereich gehért Giberwiegend dem Bebau-
ungszusammenhang an. Mit dem aufgrund des am 29.10.2025 im Bundesgesetzblatt
Teil I Nr. 257 bekanntgemachten, auch als "Bau-Turbo" bezeichneten Gesetzes zur Be-
schleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung kénnen auf derzeit pla-
nungsrechtlich (wegen bisher nicht ero6ffneter zweiter Baureihe) nicht bebaubaren
Grundstlicksflachen Wohngebaude errichtet werden.

Denn nach dem neuen § 34 Abs. 3b BauGB kann mit Zustimmung der Gemeinde im
Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Fallen vom Erfordernis des Einfligens in die
nahere Umgebung abgewichen werden, wenn das Vorhaben der Errichtung eines
Wohngebaudes dient und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6f-
fentlichen Belangen vereinbar ist.

Dariiber hinaus kénnen in Anwendung des § 246 e BauGB 9 auch Wohnzwecken die-
nende Gebaude im Aulienbereich ohne die Aufstellung eines Bebauungsplans errichtet
werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" wird eine den Siedlungsbe-
reich Priort erganzende und schon bestehende freiraumliche Infrastruktur planungsrechtlich
gesichert. Sie dient der freirdumlichen Erholung und der Freizeitgestaltung im Ortsteil Priort
und greift vorhandene, im AuRenberiech liegende und zuldssige Nutzungen auf.

9 § 246e BauGB - Befristete Sonderregelung fiir den Wohnungsbau

(1) Mit Zustimmung der Gemeinde kann bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 von den Vorschriften dieses
Gesetzbuchs oder den aufgrund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften abgewichen werden, wenn
die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und
einem der folgenden Vorhaben dient:

1. der Errichtung Wohnzwecken dienender Gebaude,

2. der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zuldssigerweise errichteter Geb&ude, wenn hierdurch
neue Wohnungen geschaffen oder vorhandener Wohnraum wieder nutzbar wird, oder

3. der Nutzungsénderung zulassigerweise errichteter baulicher Anlagen zu Wohnzwecken, einschlieRlich
einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung.
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4.2 Wesentlicher Planinhalt

Der im Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal
Priort" formulierten Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen zur Zu-
lassigkeit der Spiel-, Sport-, und Freizeitflache im Ortsteil Priort wird mit der Festsetzung von
drei Flachen fiir Sport- und Spielanlagen mit der jeweiligen Zweckbestimmung "Sportli-
chen Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen”, "Spielplatz” bzw. "Ballsport und
Fitness" gefolgt.

Fir die Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit den Zweckbestimmungen "Sportlichen Zwe-

cken dienende Anlagen und Einrichtungen”, "Spielplatz" sowie "Ballsport und Fitness" wird

durch die Festsetzung einer zulassigen Grundflache sowie der Zahl der Vollgeschosse das

Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt.

Auf den Flachen flr Sport- und Spielanlagen sind zulassig:

- Zufahrten, Zuwegungen und Fahrradstellplatze

- Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dieser Flache fiir Sport- und Spielan-
lagen selbst dienen und die Eigenart dieser Flachen nicht widersprechen sowie ein Ful3ball-
Kleinspielfeld und ein Volleyball-Spielfeld

- die der Versorgung der Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen. Dies gilt auch fir

fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fir erneuerbare Energien.

Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Waldbestande werden
als Flachen fiir Wald festgesetzt.

Das Plangebiet ist an die ortlichen Verkehrsflachen der Chaussee sowie der Stralle Am Wein-
berg angeschlossen, die mit Teilflachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegen und als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt werden.

Die Umweltbelange werden ermittelt und bewertet. Mit einer faunistischen Kartierung und Pru-
fung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fir eine Zulassung des Vorhabens wird das
Vorliegen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter-
sucht.

Die Festsetzungen der Planzeichnung werden durch textliche bauplanungsrechtliche Fest-
setzungen erganzt. Diese bestimmen

- das Mal der baulichen Nutzung mit einer zuldssigen Grundflache,

- die Zulassigkeit von Anlagen in den Flachen fir Sport- und Spielanlagen,
- die Nicht-Einteilung der Stralenverkehrsflache,

- Flachen fir Aufschittungen und

- das Anpflanzen von Baumen.

Nachrichtlich wird ein Bodendenkmal Ubernommen. Dem Bebauungsplan werden Hinweise
beigeflgt.
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4.3 Begriindung der Festsetzungen

Festsetzungen der Planzeichnung

Flachen fiur Sport- und Spielanlagen

Aus dem Ortsteil Priort heraus gibt es Wiinsche, die in zentraler Lage den zwischen der Chaus-
see und dem Priort Weinberg gelegene Flache mit vorhandenen Spiel- und Sportanlagen zu
qualifizieren. Die Nutzbarkeit fir alle Blirgerinnen und Burger soll verbessert, insbesondere
der Spielbereich erweitert und zu einem attraktiven, moglichst naturnahen Ort entwickeln wer-
den. Bewegung als Teil der Gesundheitsférderung steht im Vordergrund.

Zusatzlich soll eine Teilflache fir die Nutzung als Feuerwehr-Wettkampfbahn planungsrecht-
lich gesichert werden.

Das Konzept der AG PROTZMANN + WEGWERTH, Arbeitsgruppe fir Landschaftsarchitektur
PartGmbB zur Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort in der Fassung vom 12.11.2021
sieht verschiedene Funktionsbereiche vor, so einen Kinderspielbereich, einen Aktionsbereich
fur Jugendliche und Veranstaltungen am Streetball-Feld, einen zentral gelegenen Sitzplatz,
einen Sportbereich, eine sogenannte lauschige Ecke als Riickzugsort sowie den Bereich der
Feuerwehr-Wettkampfbahn.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" dienen der
planungsrechtlichen Zulassigkeit der vorhandenen und zu erweiternden Spiel-, Sport-, und
Freizeitnutzungen in zentraler Lage des Ortsteils Priort.

Der vorhandenen und kiinftigen Lage der verschiedenen Spiel- und Sportnutzungen zu Folge
werden drei Flachen fur Sport- und Spielanlagen festgesetzt.

Die im Nordlichen Plangebiet bestimmte zwei Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit den
Zweckbestimmungen "Sportlichen Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen" und "Spiel-
platz" dienen den vorhandenen Spielanlagen sowie einer kiinftig zu platzierenden Feuerwehr-
Wettkampfbahn. Die im sldlichen Teil des Plangebietes bestimmte Flache fir Sport- und
Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Ballsport und Fitness" dient den vorhandenen und
kinftigen Ballsportanlagen.

MaR der baulichen Nutzung

Gemal den zwingenden Festsetzungsanforderungen des § 16 Abs. 3 der Baunutzungsver-
ordnung wird eine zulassige Grundflache in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Voll-
geschosse als HochstmaR bestimmt. UbermaRige, stadtebaulich nicht gewollte Hohenent-
wicklungen sollen damit ausgeschlossen sein.

Nach dem Konzept der AG PROTZMANN + WEGWERTH PartGmbB zur Erweiterung des
zentralen Freiraumes Priort ist in der Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestim-
mung "Spielplatz" mit dem umgesetzten Bestandspavillon eine hochbauliche Anlage im Sinne
des Gebaudebegriffs nach § 2 Abs. 3 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 10 vorgesehen.

10 § 2 BbgBO - Begriffe
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
(2) Gebaude sind selbststandig benutzbare, Gberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten wer-
den kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.
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Deshalb wird die Zahl der Vollgeschosse ! als Hochstmal — hier: ein Vollgeschoss - festge-
setzt.

Da auch in den anderen Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit den Zweckbestimmungen
"Sportlichen Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen" sowie "Ballsport und Fitness" die
Errichtung eines, wenn auch kleinen Gebaudes nicht ausgeschlossen werden soll, ist auch fur
diese Flache eine Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald — ein Vollgeschoss — bestimmt wor-
den.

Mit den textlichen Festsetzungen Nr. 2, 3 und 4 wird das Mal} der baulichen Nutzung und die
Ermittlung der Grundflachen bestimmit.

Die Bestimmung der Grundflachen berlcksichtigt auch den planungsrechtlichen Umstand,
dass bei der Ermittlung der Grundflachen die mitzurechnenden Grundflachen der in den textli-
chen Festsetzungen Nr. 5 und 6 aufgeflihrten baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die
zuldssige Grundflache nicht Uberschreiten sollen (textliche Festsetzung Nr. 1). Dies begrindet
sich darin, dass eine Flache fir den Gemeinbedarf kein Baugebiet im Sinn der Baunutzungs-
verordnung ist und somit kein Bezug zu § 14 BauNVO "Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen" hergestellt werden kann, der
sich jedoch auf Baugebiete bezieht.

Somit werden bei der Ermittlung der Grundflachen alle fir die Flache fir den Gemeinbedarf
vorhandenen und planerisch zu erweiternden Grundflachen, ungeachtet ihrer Zuordnung in
Haupt- und Nebennutzung, berticksichtigt. Eine 50-prozentige Uberschreitungsmdglichkeit be-
stimmter in einer textlichen Festsetzung gefassten Anlagen, wie es der § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ermdglicht, ist jedoch nicht zuldssig.

In den textlichen Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung werden die zuladssigen
Grundflachen bestimmt. Diese sind anhand der Planunterlage ermittelt und abschlielend als
Obergrenze bestimmt worden. Eine Uberschreitung wiirde dem Konzept zur Erweiterung des
zentralen Freiraumes Priort und somit den Zielen des Bebauungsplans widersprechen.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet
nicht erforderlich.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Aufgrund der besonderen Nutzung auf den Flachen fir
Sport- und Spielflachen mit den Zweckbestimmungen "Sportlichen Zwecken dienende Anla-
gen und Einrichtungen”, "Spielplatz" sowie "Ballsport und Fitness" bedarf es diesbeziiglich
keiner besonderen Regelung.

Der einzuhaltende Abstand baulicher Anlagen zu den Grundstlicksgrenzen wird durch die Ab-
standsflachen- und Abstandsregelungen des § 6 der Brandenburgischen Bauordnung be-
stimmt.

11 §2 BbgBO - Begriffe

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

(6) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 Meter
tiber die Gelédndeoberflache hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der
obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht mdglich sind, sind keine Ge-
schosse.
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Verkehrsflachen / StraBenverkehrsflache

Das Plangebiet ist im Westen von der tangierenden 6ffentlichen Stralenverkehrsflache der
Chaussee, der Kreisstralde (K) 6304 und im Suden von der fur den Fahrzeugverkehr als Sack-
gasse ausgebildeten Gemeindestralie Am Weinberg erschlossen. Die innere Erschlieung
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfolgt durch den von der Chaussee
in das Plangebiet hineinflhrenden, derzeit teilweise befestigten Weg.

Mit einer textlichen Festsetzung wird bestimmt, dass die Einteilung der Verkehrsflachen als
Festsetzung im Bebauungsplan nicht vorgenommen wird, da diese auch ohne ein Planande-
rungsverfahren abanderbar sein sollen.

Sie kann jedoch auflerhalb der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans durch eine Wid-
mungsbeschrankung des Stralenbaulasttragers erfolgen. Der Bestimmung einer verkehrs-
rechtlichen Anordnung im Bebauungsplan (z. B. Aufstellen von Verkehrsschildern) fehlt jedoch
die Rechtsgrundlage.

Wald

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"
reicht in die Waldflache des Priort Weinberges hinein.

Im Zug der Vorentwurfsplanung zum Bebauungsplan ist die Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans auf die in der Waldflache verlaufende Grenze des Landschafts-
schutzgebietes (LSG) "Kdénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft" zurlickge-
setzt. Fur die Festsetzung einer Flache fur Wald dstlich der LSG-Grenze besteht keine Pla-
nungserfordernis. Der Schutz dieses Waldbestandes ist durch das Waldgesetz des Landes
Brandenburg geregelt.

Mit der der Unteren Forstbehorde, dem Forstamt Havelland fand am 24.02.205 eine Ortsbe-
gehung zur Bestimmung der Waldeigenschaft im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gemaf § 32 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) statt.
Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fiir Wald ist Ergebnis dieser Bestimmung der Wald-
eigenschaft.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen

Dem Konzept der AG PROTZMANN + WEGWERTH PartGmbB zur Erweiterung des zentralen
Freiraumes Priort folgend, werden westlich des FuR3ball-Kleinspielfeldes sowie des Volleyball-
Spielfeldes jeweils eine Aufschittung bestimmt, die einerseits mit Sitzblocken versehen wer-
den und andererseits eine schallimmissionsschitzende Wirkung entfalten konnen.

Auch wenn der Schallimmissionsprognose Sport-, Freizeit- und Veranstaltungslarm (siehe An-
lage 4 dieser Begrundung) zu Folge in Bezug auf die benachbarte Wohnnutzung keine Maf3-
nahmen erforderlich sind, hat insbesondere der anzulegende Rasenwall

- entlang des FulRball-Kleinspielfeldes

- in Verbindung mit einer Absenkung des FuRball-Kleinspielfeldes um ca. 0,6 m

eine psychologische Wirkung, da die Personen auf dem Kleinspielfeld etwas verdeckt sind,
die Larmquellen (rufende Sportler*innen) nicht sichtbar sind. Es kann bei Umsetzung der Auf-

schittung und der Abgrabung ggf. 1 dB Larmminderung gegenuiber der benachbarten Schutz-
bedurftigen Wohnnutzung eintreten.
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Textliche Festsetzungen - BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung

1. Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundfldchen der in den Textlichen Fest-
setzungen Nr. 5 und Nr. 6 aufgefiihrten baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in den
Textlichen Festsetzungen Nr. 5 und Nr. 6 aufgefilihrten Anlagen nicht liberschritten
werden.

2. Die Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Sportlichen Zwe-
cken dienende Anlagen und Einrichtungen” darf mit baulichen Anlagen sowie bauli-
chen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die die Flache fiir Sport- und
Spielanlagen lediglich unterbaut werden, bis zu einer Grundfldche von 210,0 m? be-
baut werden.

3. Die Fléache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" darf
mit baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche,
durch die die Flache fiir Sport- und Spielanlagen lediglich unterbaut werden, bis zu
einer Grundfldche von 295,0 m? bebaut werden.

4. Die Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Ballsport und Fit-
ness" darf mit baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache, durch die die Flache fiir Sport- und Spielanlagen lediglich unterbaut wer-
den, bis zu einer Grundfiache von 50,0 m? bebaut werden.

Der § 19 "Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache" der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
regelt die Ermittlung der Grundflachen, wonach auch die Grundflachen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen sind (§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO). Allerdings
bezieht sich der § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit seinen Regelungen zu Ne-
benanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsan-
lagen nur auf Baugebiete.

Eine Flache fur den Gemeinbedarf ist kein Baugebiet. Insofern kann kein Bezug zu § 14
BauNVO hergestellt werden. Die textliche Festsetzung Nr. 2 regelt, welche Flachen bei der
Ermittlung der Grundflachen mitzurechnen sind.

Bei der Festsetzung der zulassigen Grundflache gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO handelt es
sich um die maximal zulassige Grundflache flr samtliche baulichen Anlagen auf der Flache
fur Sport- und Spielanlagen (alle baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die die Flache fur Gemeinbedarf lediglich unterbaut wird).

Ausgeschlossen ist damit die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mégliche Uberschreitung
der zuldssigen Grundflache bis zu 50 % durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird.

Zur Klarstellung wird in der textlichen Festsetzung bestimmt, dass eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflache nicht zulassig ist.

Der nachfolgenden Aufstellung sind die Herleitungen der zulassigen Grundflachen der einzel-

nen Flachen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Frei-
zeitareal Priort" zu entnehmen.
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Summen Bestand Summen Planung
Flache fiir Versiegelung durch Gebaude
Sport + Spielanlagen Unterstand / Pavillon 12,8 m?
12,8 n? 0,0 m?
Zweckbestimmung Sportanlagen
Sportlichen Zwecken Basketball- / Stretballfeld 150,7 m? 150,7 m?
dienende Anlagen Tischtennisplatte 4,2 m?
Geschicklichkeits-Sportanlage 1,3 m?
2 Banke am Baskettballfeld 2,0 m?
158,2 nv 150,7 v
Spielanlagen
Podest aus Konzept Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort 24,0 m?
24,0 m?
Versiegelung Freiflichen
Betonflache 1 an nérdlicher Versickerungsmulde 17,2 m? 17,2 m?
Betonflache 2 an nérdlicher Versickerungsmulde 11,5 m? 11,5 m?
Holzpodest fiir Feuerwehriibungsbahn 4,0 m?
28,7 m? 32,7 m?
Versiegelung gesamt 199,7 m? 207,4 m?
Versiegelung gesamt (aufgerundet) 200,0 n? 210,0 n?
Flache fiir Versiegelung durch Gebaude
Sport + Spielanlagen Unterstand / Pavillon 12,8 m?
Potenzial fur Gerateschuppen aus Konzept Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort 6,0 m?
Zweckbestimmung Potenzial furToiletten- / Umkleide-Container 10,0 m?
Spielplatz 28,8 m?
Sportanlagen
Basketball- / Stretballfeld
Tischtennisplatte 42 m? 4,2 m?
Geschicklichkeits-Sportanlage 1,3 m?
2 Banke am Baskettballfeld 2,0 m?
4,2 nm? 7,5 m?
Spielanlagen
2 Uberdachungen des Klettergeriists 6,9 m? 6,9 m?
Rutsche 1,2 m? 1,2 m?
Sitzgruppe mit 4 Banken und Tisch 4,7 m? 4,7 m?
Bankkombination mit Tisch 3,5 m? 3,5 m?
Bank an Infotafel 0,9 m? 0,9 m?
2 Liegebanke 4,7 m? 4,7 m?
Buddelkiste 0,7 m? 0,7 m?
Uberdachung Infotafel 3,6 m? 3,6 m?
Sitzbereich mit Dach aus Konzept Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort 25,0 m?
Potenzial firr weitere Sport- und Spielanlagen 14,0 m?
26,2 n? 65,2 m?
Sonstige Anlagen
Potenzial fir Millstandplatz 5,0 m?
0,0 n? 5,0 m*
Versiegelung Freiflaichen
Zufahrt / Zuwegung mit Entwasserungsrinnen 93,8 m? 93,8 m?
Betonflache 2 an nérdlicher Versickerungsmulde 3,9 m? 3,9 m?
Betonflache 1 an sudlicher Versickerungsmulde 10,0 m? 10,0 m?
Fortflihrung d. Zuwegung in das Plangebiet 178,0 m?
Faktor fur Teilversiegelung HVE 2009 0,5 89,0 m?
Potenziale fir Verlangerung der Zuwegung 70,0 m?
Faktor fur Teilversiegelung HVE 2009 0,5 35,0 m?
Fortflihrung der Zuwegung bis zum geplanten Sitzkreis
gemaf Konzept AG Protzmann und Wegwerth
mit Teilbefestigung (zB wassergebundener Decke)
jedoch nur noch in einer Breitie von 1,20 m 91 m?
Faktor fiir Teilversiegelung gem. HVE 2009 0,5 45,5 m?
196,7 nv 188,2 nv
Versiegelung gesamt 227,1 m? 2947 m?
Versiegelung gesamt (aufgerundet) 228,0 n¥ 295,0 n?
Flache fiir Sportanlagen
Sport + Spielanlagen Spielanlagen aus Konzept Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort 21,0 m?
Zweckbestimmung Potenzial fir weitere Sport- und Spielanlagen und Banke 19,0 m?
Ballsport + Fitness
Versiegelung Freiflichen
Holzpodest fiir Feuerwehriibungsbahn 3,8 m?
Betonflache am Hydranten 7,9 m? 7,9 m?
2 Cranitblécke 1,4 m? 1,4 m?
Versiegelung gesamt 13,1 m? 49,3 m?
Versiegelung gesamt (aufgerundet) 14,0 m? 50,0 m?

48



GEMEINDE WUSTERMARK / OT PRIORT BEGRUNDUNG
B-Plan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" TEIL|  ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
ENTWURF 26. Januar 2026

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

5. In der Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Sportlichen
Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen” und in der Fléche fiir Sport- und
Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" sind zuldssig:

a) Zufahrten, Zuwegungen und Fahrradstellpldtze

b) Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dieser Flache fiir Sport- und
Spielanlagen selbst dienen und die Eigenart dieser Flachen nicht widersprechen,
wozu auch
- Container zur Lagerung von Materialien, Gerédtehduser, Miillstandpléatze, Toi-

letten- und Umkleidecontainer, Podeste und Unterstdnde sowie
- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wérme aus erneuerbaren Energien
gehéren

¢) die der Versorgung der Fldche fiir Sport- und Spielanlagen mit Elektrizitét, Gas,
Wérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanla-
gen. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir
erneuerbare Energien.

6. In der Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Ballsport und
Fitness" sind zuléssig:

a) Zufahrten, Zuwegungen und Fahrradstellplédtze

b) ein FuBball-Kleinspielfeld, ein Volleyball-Spielfeld sowie Anlagen und Einrichtun-
gen, die dem Nutzungszweck dieser Flache fiir Sport- und Spielanlagen selbst
dienen und die Eigenart dieser Fldchen nicht widersprechen, wozu auch
- Gerétehéduser, Podeste und Untersténde
gehéren

c) die der Versorgung der Flache flir Sport- und Spielanlagen mit Elektrizitét, Gas,
Wérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanla-
gen. Dies gilt auch flir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen flir
erneuerbare Energien.

Die Flachen fur Sport- und Spielanlagen werden nicht in Gberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen unterteilt.

Eine Flache fir Sport- und Spielanlagen ist kein Baugebiet im Sinne der Baunutzungsverord-
nung. Der § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit seinen Regelungen zu Nebenan-
lagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen
bezieht sich nur auf Baugebiete. Insofern enthalt das Bauplanungsrecht fir Flachen fir Sport-
und Spielanlagen keine Regelungen zur Untergliederung in Haupt- und Nebenanlagen. Mit
dieser textlichen Festsetzung wird bestimmt, welche Nutzungen auf den nicht tGberbaubaren
Grundstucksflachen der Flache fir den Gemeindarf zuldssig sind.

Mit den textlichen Festsetzungen Nr. 5 und 6 wird bestimmt, welche Nutzungen auf den Uber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig sind.
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Verkehrsflachen
7. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Festgesetzte Stralenverkehrsflachen kénnen neben der Fahrbahn und den Gehwegen auch
Radwege, unselbstandige Stellplatze, Bushaltebuchten, Schutzstreifen, Stralenbegleitgriin
und Sickermulden und anderes umfassen.

Die textliche Festsetzung wird aufgenommen, da der innerhalb der festgesetzten Strallenver-
kehrsflachen die Einteilung der Verkehrsflachen ohne ein Plananderungsverfahren jederzeit
abanderbar sein soll.

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist somit nicht Gegenstand der Festsetzungen. Sie kann
jedoch auflerhalb der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans durch eine Widmungsbe-
schrankung des Strallenbaulasttragers erfolgen. Der Bestimmung einer verkehrsrechtlichen
Anordnung im Bebauungsplan (z. B. Aufstellen von Verkehrsschildern) fehlt die Rechtsgrund-
lage.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen

8. Auf der Fléche fiir Aufschittungen mit der Umgrenzung A-B-C-D-A sind Auffillungen
des Grundstiickes bis zu einer Héhenlage von 39,6 m (iber DHHN2016 zuldssig.

9. Auf der Fléche fiir Aufschittungen mit der Umgrenzung E-F-G-H-E sind Auffillungen
des Grundstiickes bis zu einer Héhenlage von 38,0 m iiber DHHN2016 zuldssig.

Dem Konzept der AG PROTZMANN + WEGWERTH PartGmbB zur Erweiterung des zentralen
Freiraumes Priort folgend, werden westlich des FuR3ball-Kleinspielfeldes sowie des Volleyball-
Spielfeldes jeweils eine Aufschittung bestimmt, die einerseits mit Sitzblécken versehen wer-
den und andererseits eine schallimmissionsschitzende Wirkung entfalten konnen.

Auch wenn der Schallimmissionsprognose Sport-, Freizeit- und Veranstaltungslarm (siehe An-
lage 4 dieser Begriindung) zu Folge in Bezug auf die benachbarte Wohnnutzung keine Maf}-
nahmen erforderlich sind, hat insbesondere der anzulegende Rasenwall

- entlang des FuRball-Kleinspielfeldes

- in Verbindung mit einer Absenkung des FuRball-Kleinspielfeldes um ca. 0,6 m

eine psychologische Wirkung, da die Personen auf dem Kleinspielfeld etwas verdeckt sind,
die Larmquellen (rufende Sportler*innen) nicht sichtbar sind. Es kann bei Umsetzung der Auf-
schittung und der Abgrabung ggf. 1 dB Larmminderung gegeniber der benachbarten Schutz-
bedurftigen Wohnnutzung eintreten.

Die bestimmten Hohenlagen lassen Aufschittungen von durchschnittlich von 1,4 m (textliche
Festsetzung Nr. 8) und 0,6 m (textliche Festsetzung N. 9) zu.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
10. Entlang der Linie A-B der Flache fiir Aufschiittungen mit der Umgrenzung A-B-C-D-A

sind 7 standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm zu pflanzen.
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11. Entlang der Linie E-F der Flache fiir Aufschlittungen mit der Umgrenzung E-F-G-H-E
sind 2 standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm zu pflanzen.

12. Liste standortgerechter Bdume
Acer spec. Ahorn in Sorten
Aesculus spec. Kastanien in Sorten
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betuls Hainbuche
Fraxinus spec. Eschen in Sorten
Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Zierapfel
Pinus sylvestris Waldkiefer
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus spec. Eichen in Sorten
Salix alba Silber-Weide
Sorbus spec. Vogelbeere in Sorten
Tilia spec. Linden in Sorten
Ulmus spec. Ulmen in Sorte

Ziel ist es, langfristig dem Plangebiet eine erganzende klimarelevante Begrinung mit zwin-
gend zu pflanzenden, vorrangig Laubbaumen vorzugeben. Die Festsetzungen dienen insbe-
sondere dem Klimaschutz, der Verschattung als auch der Aufwertung des Ortsbildes mit
standortgerechten Geholzen.

Die Entlang des westlich verlaufenden Ful3es der aufzuschittenden Rasenwalle anzupflan-
zende Baumreihe aus insgesamt 9 standortgerechten, hochstammigen Laubbdumen ist zu-
gleich die Kompensation fur die Uber den Bestand hinaus zusatzlichen Eingriff in das Schutz-
gut Boden von 113 m2.

In Anwendung der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung des Ministeriums fur Landliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009 (HVE)
wird beim vorliegenden Boden allgemeiner Funktionspragung zur Kompensation des Eingriffs
in das Schutzgut Boden eine Gehodlzpflanzung mit einer Flache von 225 m? bestimmt. Dabei
wird fur jeden zu pflanzenden Baum eine Flache von 5 x 5 m, somit 25 m? als kompensatori-
sche Pflanzflache angerechnet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Ein solches Gut im Sinne des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes ist im gesamten
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" als
Bodendenkmal Nr. 50524 "Siedlung Ur- und Frihgeschichte, Graberfeld Ur- und Frihge-
schichte sowie Graberfeld romische Kaiserzeit" vorhanden.
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TEILII UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die zentral im Ortsteil Priort der Gemeinde Wustermark gelegene Freiflache soll als Spiel-,
Sport-, Fest- und Feuerwehriibungsplatz qualifiziert, deren Nutzbarkeit fir alle Blirgerinnen
und Blrger verbessern werden. Das Konzept zur Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort
sieht verschiedene Funktionsbereiche vor, so einen Kinderspielbereich, einen Aktionsbereich
fur Jugendliche und Veranstaltungen am Streetball-Feld, einen zentral gelegenen Sitzplatz,
einen Sportbereich und eine sogenannte lauschige Ecke als Riickzugsort.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur im Aufienbereich gelegenen Zu-
lassigkeit der Spiel-, Sport-, und Freizeitflache im Ortsteil Priort ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich. Dabei sind die Umweltbelange zu ermitteln und zu bertcksichti-
gen, insbesondere im Hinblick auf den Natur-, Arten- und Bodenschutz sowie auf den Immis-
sionsschutz.

Der im Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal
Priort" formulierten Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen zur Zu-
Iassigkeit der Spiel-, Sport-, und Freizeitflache im Ortsteil Priort wird mit der Festsetzung von
drei Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der jeweiligen Zweckbestimmung "Sportlichen
Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen”, "Spielplatz" bzw. "Ballsport und Fitness" ge-
folgt.

Fir die Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit den Zweckbestimmungen "Sportlichen Zwe-
cken dienende Anlagen und Einrichtungen”, "Spielplatz" sowie "Ballsport und Fitness" wird
durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundflache sowie der Zahl der Vollgeschosse das
Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt.

Auf den Flachen flr Sport- und Spielanlagen sind zulassig:

- Zufahrten, Zuwegungen und Fahrradstellplatze

- Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dieser Flache fiir Sport- und Spielan-
lagen selbst dienen und die Eigenart dieser Flachen nicht widersprechen sowie ein Ful3ball-
Kleinspielfeld und ein Volleyball-Spielfeld

- die der Versorgung der Flache fir Sport- und Spielanlagen mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen. Dies gilt auch fur

fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir erneuerbare Energien.

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhanden Waldbestande werden
als Flachen fur Wald festgesetzt.

Das Plangebiet ist an die ortlichen Verkehrsflachen der Chaussee sowie der Stralle Am Wein-
berg angeschlossen, die mit Teilflachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegen und als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt werden.

Die Umweltbelange werden ermittelt und bewertet. Mit einer faunistischen Kartierung und Pru-
fung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Zulassung des Vorhabens wird das
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Vorliegen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter-
sucht.

Die Festsetzungen der Planzeichnung werden durch textliche bauplanungsrechtliche Festset-
zungen erganzt. Diese bestimmen

- das Mal der baulichen Nutzung mit einer zulassigen Grundflache,

- die Zulassigkeit von Anlagen in den Flachen flr Sport- und Spielanlagen,
- die Nicht-Einteilung der StraRenverkehrsflache,

- Flachen fir Aufschittungen und

- das Anpflanzen von Baumen.

Nachrichtlich wird ein Bodendenkmal ibernommen. Dem Bebauungsplan werden Hinweise
beigeflgt.
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1.b Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und

ihre Bedeutung fiir den Bebauungsplan
1.b.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB)

Fur den Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" ist die Beschreibung der
Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7 des Baugesetzbuches
(BauGB) beachtlich.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI.1/23, [Nr. 18])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Von Bedeutung fiir die Bebauungsplanaufstellung sind die im Bundesnaturschutzgesetz ent-
haltenden Regelungen zum Artenschutz.
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Allgemeiner Artenschutz

Der allgemeine Artenschutz ist in § 39 bis § 43 BNatSchG geregelt. Fir den vorliegenden Plan
sowie dessen Umsetzung ist insbesondere auch § 39 BNatSchG zu beachten:

Gemal § 39 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu toten,

2. wild lebende Pflanzen ohne vernunftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder
zu nutzen oder ihre Bestande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwusten,

3. Lebensstéatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne vernunftigen Grund zu beeintrach-
tigen oder zu zerstoren.

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BNatSchG ist es weiter verboten,

- Baume, die aulierhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutz-
ten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Geholze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

- Rohrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zurlickzuschneiden; aufterhalb
dieser Zeiten durfen Réhrichte nur in Abschnitten zurtickgeschnitten werden.

Besonderer Artenschutz
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Besonders geschiitzte Arten sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

a) Tier-und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100
vom 17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die
zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 709/2010 (ABI. L 212 vom 12.8.2010, S. 1) gean-
dert worden ist, aufgefihrt sind,

56



GEMEINDE WUSTERMARK / OT PRIORT BEGRUNDUNG
B-Plan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" TEILII  UMWELTBERICHT
ENTWURF 26. Januar 2026

b) nicht unter Buchstabe a fallende Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrt sind und europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 BNatSchG
aufgeflhrt sind.

Die Verordnungsermachtigung des § 54 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Bundesartenschutz-
verordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) umgesetzt.

Streng geschiitzte Arten sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG besonders geschilitzte Arten,
die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefiihrt sind;

Européische Vogelarten sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG in Europa natirlich vorkom-
mende Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG;

§ 44 Abs. 5 BNatSchG enthalt Sonderregelungen fir nach § 15 BNatSchG zulassige natur-
schutzrechtliche Eingriffe sowie fur Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen (vgl. § 18
Abs. 2 S. 1 BNatSchG):

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und
im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang
IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entspre-
chend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstolR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.

Darlber hinaus sieht § 45 Abs. 7 BNatSchG die Mdglichkeit von Ausnahmen von den arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverboten vor. Danach kénnen die nach Landesrecht fur Naturschutz
und Landschaftspflege zustandigen Behoérden von den Verboten des § 44 BNatSchG im Ein-
zelfall weitere Ausnahmen zulassen

- zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

- zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

- flr Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

- imInteresse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieRlich der

Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maRgeblich giinstigen Aus-
wirkungen auf die Umwelt oder
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- aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschliel’-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt.

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzver-
ordnung - BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert worden ist.

Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EG-Artenschutzverordnung) des Rates vom 9. Dezember
1996 uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie 2009), ko-
difizierte Fassung

Richtlinie 92/43/[EWG (FFH-Richtlinie) des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der na-
turlichen Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206/7
vom 22. Juli 1992), zuletzt geandert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. Novem-
ber 2006 (Amtsblatt L 363 S. 368 vom 20.12.2006)

Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 iiber
die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (Amtsblatt der
Europaischen Gemeinschaften L 197/30 vom 21.07.2001) - SUP Richtlinie der EU

Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands. Band 1: Wirbeltiere. Na-
turschutz und Biologische Vielfalt, Bundesamt flr Naturschutz (Hrsg.), 2009, Heft 70 (1)
Bonn-Bad Godesberg

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I/13 Nr. 3), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.
1/25 [Nr. 17])

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind die Folgen der Planung nicht nur fir die Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches zu untersuchen, sondern auch im angrenzenden Siedlungs-
bzw. Landschaftsraum. In diesem Zusammenhang sind die Auswirkungen der Planung auf
Schutzgebiete zu beachten, deren Verordnungen auf der Grundlage des Brandenburgischen
Naturschutzausflhrungsgesetzes erlassen wurden (Natur- und Landschaftsschutzgebiete
NSG / LSG sowie die Fauna-Flora-Habitat-Gebiete / europaische Vogelschutzgebiete).

Natur- und Landschaftsschutzgebiete werden durch Erlass einer Rechtsverordnung festge-

setzt. Dies geschieht in Brandenburg durch die oberste Naturschutzbehdrde bzw. einen Land-
kreis oder eine kreisfreie Stadt, soweit diese eine Befugnis des Ministeriums erhalten haben.
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Natur- und Landschaftsschutzgebiete NSG / LSG sowie die Fauna-Flora-Habitat-Gebiete
| europaische Vogelschutzgebiete

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes P 51 "Spiel- und Freizeitareal Pri-
ort" festzusetzenden Spiel- und Freizeitflachen liegen nicht unmittelbar an, jedoch in der Nahe
von Natura 2000-Schutzgebieten:

- in einer norddstlichen Entfernung von ca. 257 m und einer sudlichen Entfernung von ca.
635 m das FFH-Gebiet "Déberitzer Heide" (Natura-2000 Nr. DE 3444-303) und

- in einer 6stlichen Entfernung von ca. 356 m und einer sudlichen Entfernung von ca. 650 m
das FFH-Gebiet "Ferbitzer Bruch" (Natura-2000 Nr. DE 3544-303),

- in denselben Entfernungen das SPA-Gebiet "Doberitzer Heide" (Natura-2000 Nr. DE 3444-
401).
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Abb. 32 unmaRstablicher Ausschnitt aus der Kartenanwendung des Landesamtes fiir Umwelt Brandenburg am
15.07.2024 — Naturschutzfachdaten mit Lageortung des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans P 51
"Spiel- und Freizeitareal Priort" (rote Umgrenzung)

Das Plangebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet (NSG), jedoch grenzt es im Osten unmittel-
bar ans Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarland-
schaft" (Natura-2000 Nr. DE 3544-601) an.

In der Nahe zu den im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes P 51 "Spiel- und
Freizeitareal Priort" festzusetzenden Spiel- und Freizeitflachen liegen

- in einer norddstlichen Entfernung von ca. 257 m und in einer stdlichen Entfernung von ca.
680 m das NSG "Daéberitzer Heide" (Natura-2000 Nr. DE 3444-502),
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- in einer ostlichen Entfernung von ca. 350 m das NSG "Ferbitzer Bruch" (Natura-2000 Nr.
DE 3544-502).

Weit auRerhalb stlich und sidliche des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" befinden sich mehrere bekannte geschiitzte Biotope.
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Abb. 33 unmalstablicher Ausschnitt aus dem Metadatenverbdung METAVER mit der Darstellung punktueller,
linien- und flachenhafter geschitzter Biotope im Umfeld des Ortsteils Priort

Naturschutzzustandigkeitsverordnung (NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43),
geandert durch Verordnung vom 23. Oktober 2024 (GVBI.II/24, [Nr. 92])

Beachtung naturschutzfachlicher Belange bei der Ausweisung von Windeignungsge-
bieten und bei der Genehmigung von Windenergieanlagen - Anlage 4 "Erlass zum Voll-
zug § 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG - Niststattenerlass", Erlass des Ministeriums far Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom 01. Januar 2011

4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestitten
der in Brandenburg heimischen Vogelarten” vom 2. November 2007 zuletzt geandert
durch Erlass vom Januar 2011, Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirt-
schaft Brandenburg vom 02.10.2018
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Satzung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Wustermark (Baumschutzsatzung)
Stand 2012

Mit der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes fallen seine Landschaftsbestandteile in den
Anwendungsbereich der Satzung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Wustermark
(Baumschutzsatzung). Diese Baumschutzsatzung dient dem Schutz der Erhaltung des Baum-
bestandes im Innenbereich der Gemeinde Wustermark. Sie setzt

1. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern, gemessen in 1,30 Me-
tern Hohe Uber dem Erdboden sowie

2. Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie als Ausgleichs- oder Ersatzmal3-
nahmen gemal den §§ 15 oder 16 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), oder
als Ersatzpflanzung gemaf der Baumschutzverordnung vom 28. Mai 1981 (GVBI. |, Nr.
22, S. 273), zuletzt geandert durch die Verordnung vom 21. Juli 2000 (GVBI. I, S. 251),
oder gemal} Verordnung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen im
Land Brandenburg (Brandenburgische Baumschutzverordnung - BbgBaumSchV) vom 29.
Juni 2004 (GVBI. Il, S. 553), zuletzt geandert durch die Verordnung vom 21. Dezember
2009 (GVBI. Il, Nr. 48), oder gemal § 5 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Wuster-
mark zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern vom 25.06.2003, oder gemaf §
5 dieser Satzung gepflanzt wurden

als geschitzte Landschaftsbestandteile fest.
Keine Anwendung findet die Baumschutzsatzung u.a. auf

1. Baume, die einen Abstand von weniger als 10 Metern zu zugelassenen baulichen Anla-
gen, die der Wohnnutzung dienen, aufweisen, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Linden,
Buchen, Eschen, Kastanien und Ahorn, die, in 1,30 Meter Hohe Uber dem Erdboden ge-
messen, einen Stammumfang von mehr als 120 Zentimetern aufweisen. Mal3geblich ist
dabei der Abstand zwischen der dem Gebaude zugewandten Stammseite und dem Ge-
baude in 1,30 Meter Baumhohe;

2. Obstbaume, Pappeln, Weiden, abgestorbene Baume und Nadelbdume - mit Ausnahme
der Eibe und der Gemeinen Kiefer;

3. Baume, die auf Grund eines Eingriffs gemaf § 14 des BNatSchG gefallt werden, der nach
§ 17 des BNatSchG zugelassen worden ist;

6. Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg;

Unberlhrt bleibt der Schutz von Bdumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften, insbe-
sondere zum Schutz.

Verboten ist es, geschitzte Baume zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich
zu verandern oder durch andere Mallnahmen nachhaltig zu beeintrachtigen. Verboten sind
auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschitzten Baumen, welche zur nachhal-
tigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes fuhren kdnnen. Die Baumschutzsatzung
beinhaltet Ausnahmen von ihrem Anwendungsbereich, so gilt sie u. a. nicht fir bestimmte
Gehdlzarten.
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Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25, [Nr. 17])

Fir den Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" ist die Beschreibung des §
54 Abs. 4 - Bewirtschaftung des Grundwassers - des Brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgWG) beachtlich:

(4) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Be-
lange nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern. Die Gemeinden
kénnen im Einvernehmen mit der Wasserbehérde durch Satzung vorsehen, dass Nie-
derschlagswasser auf den Grundsticken, auf denen es anfallt, unter den Voraussetzun-
gen des Satzes 1 vom Grundstlickseigentimer, Erbbauberechtigten oder Nutzer der
Grundstlicke nach § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes versickert werden muss.
Diese Verpflichtung kann auch als Festsetzung in einen Bebauungsplan aufgenommen
werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches, die Wasserbehorde ist zu beteiligen. Niederschlagswasser von dem 6ffentlichen
Verkehr gewidmeten Flachen ist zu fassen oder unter den Voraussetzungen nach Satz
1 oberflachig zu versickern.

Wasserschutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans P 51 "Spiel- und Frei-
zeitareal Priort" liegt in keinem auch nicht in der Nahe eines Wasserschutzgebietes.

I_ U ]il m ' Wasserschutzgebiete Brandenburg Mafistab 1 : 10000  £PSG:25633 E: 361632.00 N: 5823009.24
TERA\\ | > 1. s X o -

B R B
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Wagsarschutzgehists im
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5 Uberlagemde WSG

it aberlagende WSE (Symbol)

Abb. 34 unmalBstablicher Ausschnitt aus der Kartenanwendung des Landesamtes fiir Umwelt Brandenburg am
27.06.2022 - Wasserschutzgebiete Brandenburg mit Lage des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" (rote Umgrenzung)
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Hochwassergebiet

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" liegt in keinem Hoch-
wassergebiet.

= (W Gafahren- und Risikakarten
= (W Hochwasser mit hohar Wahrscheinlichkeit (HQ 1021
@) Gefahrankarte {hohe Wahrschainhchkeit) G
T Risikekarts (hohe Wahrscheinlichier) G5
Wellertuhrends Informatianen
= () Hochwasser mit mifilerar Wahischeinlichkeit (HQ10)

) Gefahrankarte {millare Wahischeinfichksil) G5
) Risikokarls (milare Wahrschainlichkeil) 5]
b Weitsrtubrende Informationen
20 mit nieariger Haey

| Gefahwenkarte (niedrige Wahrscheinlichkeil) ¢}
_ Risikokarte (niedrige Wahrscheinlichkeil) £
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Abb. 35 Ausschnitt aus der Kartenanwendung der Auskunftsplattform Wasser des Landes Brandenburg am

27.06.2022 - Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit (HQ10-20) mit Lage des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" (rote Umgrenzung)

Niederschlagswassersatzung der Gemeinde Wustermark, Stand 2009

Die Gemeinde Wustermark hat von der Ermachtigung, im Einvernehmen mit der Wasserbe-
horde eine Satzung zu erlassen, die eine verpflichtende Versickerung des Niederschlagswas-
sers auf den Grundstlicken, auf denen es anfallt, vorsieht, Gebrauch gemacht - Satzung der
Gemeinde Wustermark uber die Entsorgung von Niederschlagswasser und die Erhebung von
Kostenersatz fir den Anschluss eines Grundstlicks an die offentliche Niederschlagswasser-
anlage (Niederschlagswassersatzung).

Danach hat der Eigentimer das auf seinem Grundstick anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstlick, auf dem es anfallt, zu nutzen oder zu entsorgen. Die
Entsorgung soll vorrangig durch Versickerung erfolgen. Bei der Entsorgung des Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstiick ist die Versickerungsfahigkeit des Grundstlicks auszu-
schopfen, um so die Reinigungsfahigkeit der belebten und begriinten oberen Bodenschichten
vollsténdig auszunutzen (oberirdische Versickerung).
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Larm-Immissionsschutzgesetzgebung und -normung

Bezogen auf die im Bebauungsplangebiet einwirkenden Larm-Immissionen sind folgende
Fachgesetze und -normen zu berucksichtigen:
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BImSchG, Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Im-
missions-schutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
| S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
I, Nr. 348) geandert worden ist

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kailteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) vom 08.
August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.
Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4)

Zwolfte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Marz 2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 03. Juli
2024 (BGBI. 2024 1 S. 225)

Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 08. Oktober 2021 (BGBI. | S.
4644) geandert worden ist

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz
AT 08.06.2017 B5)

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissi-
onen vom 19. August 1970 (Beilage zum BAnz Nr. 160 vom 01. September 1970)

Leitlinie des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Lan-
des Brandenburg zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitli-
nie) vom 16. April 2014 (ABI./14, [Nr. 21], S.691), geéndert durch Erlass des MLUK vom
17. September 2021 (ABI./21, [Nr. 40], S.779)

Freizeitlarm-Richtlinie des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klima-
schutz des Landes Brandenburg (MLUK) vom 15.06.2020, veréffentlicht im Amtsblatt
fur Brandenburg, Nr. 26 vom 01.07.2020, Seite 573

DIN ISO 9613-2 "Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil
2: Aligemeines Berechnungsverfahren", Oktober 1999, Entwurf September 1997

DIN 18 005-1 "Schallschutz im Stadtebau™: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung*
vom Juli 2023

DIN 18 005 Teil 1 Beiblatt 1 "Schallschutz im Stadtebau": Schalltechnische Orientie-
rungswerte fir die stadtebauliche Planung", Ausgabe Juli 2023

DIN I1SO 9613-2, 1990-10 und Entwurf 1997-09 Akustik - Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren
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Denkmalschutz

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 09],
S.215), geandert durch Gesetz vom 05. Marz 2024 (GVBI. /24, [Nr. 9], S. 9)

1.b.2 Fachplanungen
Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wustermark aus dem Jahr
2006 stellt fir den raumlichen Geltungsbereich des B-Plans P 51 "Spiel- und Freizeitareal
Priort"

- eine Griunflache mit den Zweckbestimmung Spielplatz,

- eine Grunflache mit den Zweckbestimmung Sportplatz,

- eine Grunflache mit den Zweckbestimmung Parkanlage und

- eine Flache fiur Wald

dar. Nachrichtlich ist die Abgrenzung eines Landschaftsschutzgebietes ibernommen wor-
den.

Die Aufstellung des B-Plans P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" folgt im Grundsatz den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich.

Landschaftsplan

Der Gemeinde Wustermark liegt fir die ehemaligen selbstandigen Gemeinden Buchow-
Karpzow, Elstal, Hoppenrade, Priort, Wernitz und Wustermark der Teillandschaftsplan 1 in der
Fassung vom Juli 1997 vor.

Der Teillandschaftsplan 1 "Ziele und MaRnahmen" stellt fir den raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" eine Offentliche Griinflache
Bestand / Planung und eine das Plangebiet beriihrendes Landschaftsschutzgebiet im Unter-
schutzstellungsverfahren dar.

Gemal § 9 BNatSchG sind die Inhalte der Landschaftsplanung die Darstellung und Begrin-
dung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege und der ihrer
Verwirklichung dienenden Erfordernisse und MafRnahmen. Wenn den Inhalten der Land-
schaftsplanung nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies nach § 9 Abs. 5 BNatSchG zu
begrinden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" tragt den In-
halten der Landschaftsplanung Rechnung.

Weitere Fachplanungen

- Landesfeuerwehrverband Brandenburg e.V.
Information zum Feuerwehrsport (https://www.lfv-bb.de/aktuelles/feuerwehrsport/)

- Deutscher Feuerwehrverband
DFV-Wettkampfordnung Feuerwehrsportwettkdmpfe, 4. Auflage 2023

- VDI 3770, 2012-09 Emissionskennwerte von Schallquellen: Sport- und Freizeitanlagen
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Abb. 36 unmaBstablicher Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Wustermark mit Darstellung des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" (gelbe Um-
grenzung)

1.b.3 Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleit-
plans beriicksichtigt wurden

Die Bericksichtigung der Umweltschutzziele und Umweltbelange erfolgte bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" durch

- eine Bestandserfassung der Biotoptypen und deren Kartierung

- eine Erfassung und Bewertung der Schutzguiter
= Tiere,
= Pflanzen,
= Flache,
= Boden,
= Wasser,
= Luft/ Klima,
= Landschaft und biologische Vielfalt,
= Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,
* Mensch und seine Gesundheit,
der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter und

- die Einstellung dieser Umweltinformationen in den Planungs- und Abwagungsprozess.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

stands (Basisszenario)

Bei der gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 des Baugesetzbuchs (BauGB) erforderlichen Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter wird zu-
nachst der Zustand von Natur und Landschaft erfasst und dient als Ausgangspunkt zu Beur-
teilung der Veranderungen sowie mdglicher Beeintrachtigungen der Schutzglter von Natur
und Landschaft, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes verursacht werden kon-
nen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet im Aufstellungsverfahren eines Bebauungs-
plans Anwendung. Soweit erforderlich werden Kompensationsmalinahmen festgesetzt bzw.
anderweitig sichergestellt werden. In Vorbereitung des Umweltberichtes sind UMWELTIN-
FORMATIONEN als Teil der Begriindung des Bebauungsplans zusammengestellt, ob und in
welcher Form Umweltauswirkungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind.

Im Folgenden wird die Ausgangssituation und somit der im Jahr 2025 vorgefundene "Ist-Zu-
stand" anhand der Flachennutzung sowie der unterschiedlichen Schutzguter von Natur und
Landschaft dargestellt.

2.a1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Zu den Schutzgutern, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind, gehoren u.
a. Flora und Fauna. Damit im Zuge der Planung die Belange dieser Schutzguter in die Abwa-
gung eingestellt und den Ubrigen Belangen gegentibergestellt werden kdnnen, sind Aussagen
Uber die Lebensraumfunktion des Planungsgebietes fur die Pflanzen- und Tierwelt (Schutzgut
Pflanzen und Tiere) notwendig.

Die Bewertung des Schutzguts Tiere und Pflanzen erfolgte nach dem Wertstufenmodell sehr
hoch / hoch / mittel / gering / sehr gering.

2.a1.1 Biotoptypen
Potenziell natiirliche Vegetation

Die potentiell natirliche Vegetation stellt das heutige natlrliche Wuchspotential einer Land-
schaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die sich
unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhaltnissen anstelle der heutigen nutzungsbedingten
Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller menschlicher Einfluss durch
Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig ausgeschaltet werden wirde.

Es handelt sich demnach um eine gedankliche Konstruktion, die eine Beschreibung der Stand-
orte und ihrer Merkmale unterstiitzt. Entsprechend der Boden-, Klima- und Grundwasserver-
haltnisse ware im Bereich Wustermark der lindenreiche Traubeneichen-Hainbuchenwald als
potentiell naturliche Vegetation mdglich.
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Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes P 51 "Spiel- und Freizeitareal Pri-
ort" festzusetzenden Spiel- und Freizeitflachen liegen nicht unmittelbar an, jedoch in der Nahe
von Natura 2000-Schutzgebieten:

- in einer nordodstlichen Entfernung von ca. 257 m und einer sudlichen Entfernung von ca.
635 m das FFH-Gebiet "Doberitzer Heide" (Natura-2000 Nr. DE 3444-303) und

- in einer 6stlichen Entfernung von ca. 356 m und einer sudlichen Entfernung von ca. 650 m
das FFH-Gebiet "Ferbitzer Bruch" (Natura-2000 Nr. DE 3544-303),

- in denselben Entfernungen das SPA-Gebiet "Ddberitzer Heide" (Natura-2000 Nr. DE 3444-
401).

Das Plangebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet (NSG), jedoch grenzt es im Osten unmittel-
bar ans Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarland-
schaft" (Natura-2000 Nr. DE 3544-601) an.

In der Nahe zu den im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes P 51 "Spiel- und
Freizeitareal Priort" festzusetzenden Spiel- und Freizeitflachen liegen

- in einer norddstlichen Entfernung von ca. 257 m und in einer sudlichen Entfernung von ca.
680 m das NSG "Daoberitzer Heide" (Natura-2000 Nr. DE 3444-502),

- in einer ostlichen Entfernung von ca. 350 m das NSG "Ferbitzer Bruch" (Natura-2000 Nr.
DE 3544-502).

Geschitze Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmale sind im Plangebiet mit angrenzender
Umgebung nicht vorhanden.

Geschitzte Biotope siehe Beschreibung Biotoptypen.
Biotoptypen nach CIR-Biotoptypen-Kartierungen im Geoportal Brandenburg

Eine standortbezogen floristische Bestandserfassung mit Kartierung der Biotoptypen im Plan-
gebiet erfolgt parallel zur faunistischen Kartierung der Brutvdgel, Fledermause, Amphibien /
Reptilien und sonstiger relevanter Arten im Plangebiet mit angrenzender Umgebung in der
Brut- und Fortpflanzungsperiode 2025.

Im Ergebnis dessen werden ein Bestandsplan der Biotoptypen und ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt und die Prifung auf Versto gegen die Verbote des § 44 BNatSchG vor-
genommen.

Nachfolgend Ausschnitte aus den flachenbezogenen CIR-Biotoptypen-Kartierungen des Geo-

portal Brandenburg mit Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort".
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CIR-Biotoptypen (Flichen)

CIR-Biotoptyp (Code) 051601
CIR-Biotoptyp 8-stellig Zierrasen/Scherrasen; weitgehend ohne B3
(Code) (05160100)
Wuchsklasse (Code) keine Angabe
Mischungsform (Code) keine Angabe
Alternativer Biotoptyp (Code) keine Angabe
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& | | [ [ E:i:ﬁﬂi Luftbildnummer DOP050_363-817
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B PK-Ident LU12010-3443501542
i
i

Abb. 37  Geoportal Brandenburg, CIR-Biotoptypen (Flachen): Zierrasen / Scherrasen, weitgehen ohne Baume
(Code 051601)
am 15.06.2025 mit Darstellung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. P 51 "Spiel-
und Freizeitareal Priort" (rote Umgrenzung)

CIR-Biotoptypen (Flichen) Ebene1/7 x

Ergebnis der Attribut-Abfrage l
CIR-Biotoptypen 2009 — BTLN in Brandenburg o
BRANDENBURS

CIR-Biotoptypen (Flachen)
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CIR-Biotoptyp 8-stellig Sportpldtze (10171000)
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I Wuchsklasse (Code) keine Angabe

J!;"Il ||I Mischungsform (Code) keine Angabe
Alternativer Biotoptyp (Code) keine Angabe
Aufnahmedatum 8.9.2009
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[ [ ] Luftbildnummer DOPO050_363-817
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Abb. 38 Geoportal Brandenburg, CIR-Biotoptypen (Flachen): Sportplatze (Code 10171)
am 15.06.2025 mit Darstellung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. P 51 "Spiel-
und Freizeitareal Priort" (rote Umgrenzung)
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Abb. 39 Geoportal Brandenburg, CIR-Biotoptypen (Flachen): Robinienbestand, sonstige Laubholzarten (incl.
Roteiche) als Mischbaumart (Code 083480006) oder Mischbaumart nicht erkannt (Code 083480000)
am 15.06.2025 mit Darstellung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. P 51 "Spiel-
und Freizeitareal Priort" (rote Umgrenzung)
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Abb. 40 Geoportal Brandenburg, CIR-Biotoptypen (Flachen): Garten (Code 10111)
am 15.06.2025 mit Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. P 51 "Spiel-
und Freizeitareal Priort" (rote Umgrenzung)
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Abb. 41  Geoportal Brandenburg, CIR-Biotoptypen (Flachen): Wohn- und Mischgebiete, Einzel- und Reihenhaus-
bebauung mit Waldbaumbestand (Code 12263), (Waldsiedlungen) (Code 12263000)
am 15.06.2025 mit Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. P 51 "Spiel-
und Freizeitareal Priort" (rote Umgrenzung)

Biotoptypen im Plangebiet nach Bestandsaufnahme vor Ort

Das Plangebiet wurde gemalf der Kartieranleitung der Biotopkartierung Brandenburg (Biotop-
kartierung Brandenburg -Kartierungsanleitung, Hrsg. Landesumweltamt, 28.02.2017) erfasst.
Die Biotoptypen sind im Bestandsplan mit Fauna vom Januar 2026 (siehe Anlage 3 der Be-
grindung) dargestellt und werden wie folgt beschrieben und bewertet.

Mulde, weitgehend naturfern, ohne Verbauung, unbeschattet (011331)

Im Bankettbereich der Priorter Chaussee (Kreisstralle K6304) und im nordwestlichen Teil des
Plangebiets befinden sich Mulden, die den StralRenkoérper, den Zufahrtsbereich zur Sport- und
Spielflache und dessen westliche Flachen entwassern. Die Mulden sind teilweise mit Beton
und Betonpflaster befestigt oder aber mit Rasen begrunt.

Eine weitere mit Rasen begrinte flache Mulde befindet sich an der Westseite des Plangebie-
tes. Sie dient augenscheinlich der Entwasserung des vorhandenen Bolzplatzes. Die Wertigkeit
der Mulden aus naturschutzfachlicher Sicht ist gering.

Basiphiler Trocken- und Halbtrockenrasen (051221 §)

Im Nordwestteil des Plangebiet befinden sich beidseitig des Weges, der das Plangebiet er-
schliefdt, zwei Flachen mit diesem Biotoptyp. Hier wachsen u. a. Grasnelke und stellenweise
vereinzelt die Sandstrohblume. Es besteht bei beiden Flachen ein Schutz nach § 30
BNatSchG. Der Trockenrasen hat sich aufgrund der armen Sandbdden und einer unregelma-
Rigen Pflege im Laufe der letzten Jahre aus einer mit Nahrstoffen unterversorgten Rasenflache
entwickelt. Beide Flachen werden seit Jahren im Rahmen des Spiel- und Bolzplatzbetriebs
unregelméaBig genutzt bzw. betreten und dienen u.a. der értlichen Feuerwehr fiir Ubungszwe-
cke. Die Nutzung durch die Feuerwehr ist ebenfalls unregelmaflig und beschrankt sich auf
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wenige Tage. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht wird aufgrund des Schutzstatus
als hoch eingeschatzt.

Rasen, artenarm (05162)

Im Bankettbereich der Priorter Chaussee (K6304) bzw. im Nordteil und entlang der West-
grenze, ziehen sich kiinstlich angelegte artenarme Rasenflachen. Diese Flachen werden re-
gelmafig begangen bzw. gemaht und somit anthropogen beansprucht. Die Wertigkeit ist dem-
entsprechend gering.

Hecke, geschlossen (071311)

An der Nordgrenze befindet sich eine gemischte Hecke aus Flieder, Haselnuss, Forsythie,
Liguster und Johannisbeere. Die Hohe liegt bei 3 bis 4 m. Die Hecke kann als freiwachsend
bezeichnet werden.

Eine weitere freiwachsende Hecke zieht sich an der westlichen Grenze des Plangebietes zu
den Wohngrundstiicken der Chaussee entlang. Hier wachst Liguster. Die Hohe liegt bei ca. 2
bis 3 m. Diese Hecke geht au3erhalb des Plangebiets dann im Bereich des Flurstlicks 115 in
eine Thujahecke (Héhe 2 m) Uber.

Aufgrund der Lage in Nachbarschaft zu stérungsintensiven Flachen (Spielplatz, Wohnbebau-
ung) wird die Wertigkeit der Hecken als mittel eingeschatzt.

Hecke, geschlossen, Uberschirmt (071321)

Um den Spielplatz herum wurden kleine Hecken angelegt, die von den benachbarten Baumen
Uberschirmt werden. Hier wachsen Spirea, Johannisbeere, Hartriegel, Feldahorn, usw. Die
Hohe liegt bei 1 bis 1,8 m (junge Baume bis zu 6 m).

Eine weitere Uberschirmte Hecke befindet sich an der westlichen Plangebietsgrenze. Hier
wachsen Flieder, Brombeere und Spitzahornjungwuchs. Die Héhe liegt bei ca. 1 bis 4 m.
Aufgrund der Lage in Nachbarschaft zu stdérungsintensiven Flachen (Bolzplatz, Spielplatz,
Wohnbebauung) wird die Wertigkeit der Hecken als mittel eingeschatzt.,

Allee, llickig (071412 §)

Im Bankettbereich der Priorter Chaussee (K6304) befindet sich eine mittelalte bis alte Ilckige
Allee (im Plangebiet Eiche). Es besteht ein Schutz nach § 29 BNatSchG. Zwei Alleebaume
dieser Allee stehen hier im nérdlichen Bereich des Plangebietes. Sidlich dieser Alleebaume
verlauft eine befestigte Zuwegung zum Plangebiet, so dass hier eine ErschlieBung des Plan-
gebiets bereits vorhanden ist. Die Wertigkeit der Allee aus naturschutzfachlicher Sicht wird
trotz ihrer Lage an einer vielbefahrenen Stralle als hoch eingeschatzt.

Laubmischwald mittlerer Standorte (08293)

An der Ostgrenze und im Sidteil bzw. dstlich des Plangebiets befindet sich eine Laubmisch-
waldflache. Hier wachsen Trauben- und Stieleiche, Spitzahorn, Robinie, Pappel, Birke, Trau-
benkirsche, Haselnuss, Brombeere usw. Die Hdhe liegt bei ca. 20 bis 25 m. Die Wertigkeit aus
naturschutzfachlicher Sicht wird, trotz Lage in Nachbarschaft zu stérungsintensiven Flachen,
als hoch eingeschatzt.

Bolzplatz mit Rasen (10171)

Im zentralen Teil des Plangebiets befindet sich ein mit Rasen begriinter Bolzplatz. Aufgrund
der intensiven Nutzung (Sport, Betreten, Mahd usw.) wird die Wertigkeit als gering einge-
schatzt.

StralBe (12612)

An der Nordwestgrenze des Plangebiets verlauft die asphaltierte Priorter Chaussee, der Kreis-
stralle (K) K6304. Aufgrund der Vollversiegelung und des Stralenverkehrs (Stral’e von Wus-
termark Uber Priort nach Kartzow / Fahrland / Potsdam) ist die Wertigkeit sehr gering.
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Wegq befestigt (12653) / Weq versiegelt (12654)

Das Plangebiet wird von der Priorter Chaussee, der Kreisstralle (K) 6304 aus lber einen Weg
aus Betonsteinpflaster erschlossen, der dann in einen mit Schotterweg tbergeht. Des Weite-
ren verlauft im StralRenbereich parallel zur Fahrbahn und westlich der Sport- und Spielflachen
ein gepflasterter Gehweg. Aufgrund der Vollversiegelung und intensiven Nutztung ist die Wer-
tigkeit sehr gering.

Biotoptypen in der angrenzenden Umgebung des Plangebiets nach Bestandsaufnahme
vor Ort

Laubmischwald mittlerer Standorte (08293)
Im Osten grenzt Laubmischwald an das Plangebiet. Die Artenzusammensetzung und Wertig-
keit entspricht der Laubmischwaldflache im Plangebiet und ist somit hoch.

Einzelhausbebauung (12260)

Im Norden, Westen und Siiden des Plangebiets befinden sich Wohnbauflachen mit Einzelhau-
sern und Ziergarten. Hier finden sich die Wohnhauser mit Nebenanlagen und Zuwegungen
sowie Garten mit Rasen, Rabatten, Beeten und Gehdlzflachen. Aufgrund der stérungsintensi-
ven Siedlungstatigkeiten kann die die Wertigkeit, je nach Auspragung, als gering bis mittel
eingeschatzt werden.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und seiner un-
mittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden Kriterien:

- Habitatwert

- Naturlichkeit,

- Seltenheit und Gefahrdung,

- Ersetzbarkeit.

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensraume wider.
Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer Bedeutung
als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene Wertstufen (hoch,
mittel, gering) eingeteilt.

Fir die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen
- Intensitat der Nutzung
- Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stenok)

Tiere

- Vegetationsstruktur

- Nutzungsintensitat

- Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefahrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefahrdeten und geschiitzten Arten Le-

bensraum bieten kdnnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit einbe-
zogen.
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Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensi-
tat und Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte mafige Ausstattung der Biotope, maflige Nutzungsintensitat und Vorkommen
von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitat und Fehlen von
Rote Liste Arten

Naturlichkeit

Hier werden die Naturnahe und Naturlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer Vege-
tationsgesellschaften bewertet. Die Naturlichkeit der Vegetationsgemeinschaften charakteri-
siert die Nahe zur potenziell naturlichen Vegetation. Die landesweit nur noch sehr sparlich
vorkommenden Restbestande der potenziell natirlichen Vegetation sind als besonders wert-
voll einzustufen und besonders zu schitzen.

Der Grad der Naturlichkeit wird durch folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Natiirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potenziell natirlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von naturlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und
Gemeinschaften oder ist eine primare Ersatzgesellschaft der naturraumtypi-
schen potenziell natirlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von naturlicherweise nicht vorkommenden Arten u. Struktu-
ren

Seltenheit und Gefédhrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als sel-
ten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhaltnisse seltener
Vorkommen, werden ebenfalls héher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste der in Bran-
denburg geféahrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzengesellschaften Brandenburg.

Seltenheit und Gefahrdung

3 Punkte gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder
der Liste der gefahrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer
Standortbedingungen,

selten/gefahrdet

2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefdhrdeten Biotope, Rickgang aufgrund besonderer
(extremer) Standortbedingungen, Gefahrdung durch Nutzungsveranderung,
zurtickgehend

1 Punkt haufig/nicht gefahrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer Po-
pulation, sich nach einer spezifischen Storung wieder zum urspriinglichen Zustand zu regene-
rieren. Dabei bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange Zeitrdume, in
denen die volle dkologische Funktion wieder erreicht werden kann. In Anlehnung an Blab
(1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:
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Regenerierbarkeit Beispielstrukturen
3 Punkte |mehr als 50 Jahre, nicht bzw. Hochmoore, Walder, alte Geholzbestande
kaum regenerierbar/ersetzbar
2 Punkte |10 bis 50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-schutz-

bedingt regenerierbar/ersetzbar | streifen, Geblische, oligotrophe Gewasser,
Seggenrieder, Magerrasen, Vegetation eu-
tropher Stillgewasser

1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften,

gut regenerierbar/ersetzbar kurzlebige Ruderalgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die durch
die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme eines Bio-
toptyps ergibt seine Bedeutung fiir den Arten- Biotopschutz. Je hoher die Punktsumme, desto
hdéher ist somit die 6kologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
< 5 Punkte sehr geringer Biotopwert

Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop- |Beschreibung Habitat- Natiir- | Seltenheit/ | Ersetz- Bio-
code wert lichkeit | Gefdhrdung | barkeit | topwert
gesamt
011331 | Mulde naturfern 1 2 1 1 5
unbeschattet gering
051221 § | Basiphiler Tro- 2 2 3 2 8
cken- und Halbtro- hoch
cken-
rasen
05162 |Rasen, artenarm 1 2 1 1 5
gering
071311 | Hecke geschlos- 1 2 1 2 6
sen mittel
071321 | Hecke Uberschirmt 1 2 1 2 6
mittel
071412 § | Allee, llckig 2 2 3 3 10
hoch
08293 |Laubmischwald 2 2 3 2-3 9-10
mittlerer Standorte hoch
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Biotop- |Beschreibung Habitat- | Natur- | Seltenheit/ | Ersetz- Bio-
code wert lichkeit | Gefahrdung | barkeit | topwert
gesamt
10171 | Bolzplatz mit ra- 1 2 1 1 5
sen gering
12260 |Einzelhausbebau- 1 1-2 1 2 5-6
ung gering bis
mittel
12612 | Stralie 1 1 1 1 4
sehr gering
12653 |Weg befestigt 1 1 1 1 4
sehr gering
12654 |Weg versiegelt 1 1 1 1 4
sehr gering

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme fanden sich im Plangebiet folgende Biotoptypen bzw.
Flachengrélen:

Nutzungsart GroRe in m?
Basketballplatz gepflastert, vollversiegelt 151
Stralte (12612), vollversiegelt 100
Weg (12654), vollversiegelt inklusiver versiegelte Muldenbereiche 293
Weg (12653), teilversiegelt 178
Spielgerate usw. auf Rasen oder Sand, unversiegelt 285
Mulden (011331), unversiegelt 214
basiphiler Trocken und Halbtrockenrasen (051221 §), unversiegelt 2.200
Rasen, artenarm (05162), unversiegelt 4.358
Hecke (071311), unversiegelt 64
Hecke Uberschirmt (071321), unversiegelt 51
Laubmischwald mittlerer Standorte (08293), unversiegelt 7.230
Bolzplatz mit Rasen (10171), unversiegelt 2.856
Gesamtflache 17.980
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TEIL I

Flache fiir
Sport + Spielanlagen

Zweckbestimmung
Sportlichen Zwecken
dienende Anlagen

Versiegelung durch Gebaude

Summen Best:

Unterstand / Pavillon 12,8 m?

12,8 m?
Sportanlagen
Basketball- / Stretballfeld 150,7 m2
Tischtennisplatte 4,2 m?
Geschicklichkeits-Sportanlage 1,3 m?
2 Banke am Baskettballfeld 2,0 m?

158,2 m?

Spielanlagen
Podest aus Konzept Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort
Versiegelung Freiflaichen
Betonflache 1 an nérdlicher Versickerungsmulde 17,2 m?
Betonflache 2 an nordlicher Versickerungsmulde 11,5 m?
Holzpodest fiir Feuerwehriibbungsbahn

28,7 m?
Versiegelung gesamt 199,7 m?
Versiegelung gesamt (aufgerundet) 200,0 m*

Flache fiir
Sport + Spielanlagen

Zweckbestimmung

Versiegelung durch Gebaude
Unterstand / Pavillon

Potenzial fir Gerateschuppen aus Konzept Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort

Potenzial firToiletten- / Umkleide-Container

Spielplatz
Sportanlagen
Basketball- / Stretballfeld
Tischtennisplatte 4,2 m?
Geschicklichkeits-Sportanlage
2 Bénke am Baskettballfeld
4,2 n?
Spielanlagen
2 Uberdachungen des Klettergeriists 6,9 m?
Rutsche 1,2 m?
Sitzgruppe mit 4 Banken und Tisch 4,7 m?
Bankkombination mit Tisch 3,5 m?
Bank an Infotafel 0,9 m2
2 Liegebanke 4,7 m?
Buddelkiste 0,7 m?
Uberdachung Infotafel 3,6 m?
Sitzbereich mit Dach aus Konzept Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort
Potenzial fir weitere Sport- und Spielanlagen
26,2 m?
Sonstige Anlagen
Potenzial fiir Miillstandplatz
0,0 m?
Versiegelung Freiflaichen
Zufahrt / Zuwegung mit Entwasserungsrinnen 93,8 m?
Betonflache 2 an nérdlicher Versickerungsmulde 3,9 m?
Betonflache 1 an siidlicher Versickerungsmulde 10,0 m?
Fortfiihrung d. Zuwegung in das Plangebiet 178,0 m?
Faktor fiir Teilversiegelung HVE 2009 0,5 89,0 m?
Potenziale fiir Verlangerung der Zuwegung 70,0 m?
Faktor fiir Teilversiegelung HVE 2009 0,5
Fortflihrung der Zuwegung bis zum geplanten Sitzkreis
gemaf Konzept AG Protzmann und Wegwerth
mit Teilbefestigung (zB wassergebundener Decke)
jedoch nur noch in einer Breitie von 1,20 m 91 m?
Faktor fiir Teilversiegelung gem. HVE 2009 0,5
196,7 m?
Versiegelung gesamt 227,1 m?
Versiegelung gesamt (aufgerundet) 228,0 m?
Flache fiir Sportanlagen
Sport + Spielanlagen Spielanlagen aus Konzept Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort
Zweckbestimmung Potenzial fir weitere Sport- und Spielanlagen und Banke
Ballsport + Fitness
Versiegelung Freiflaichen
Holzpodest fiir Feuerwehriibungsbahn 3,8 m?
Betonflache am Hydranten 7,9 m?
2 Granitblocke 1,4 m?
Versiegelung gesamt 13,1 m?
Versiegelung gesamt (aufgerundet) 14,0 m?
Verkehrsflaichen Asphalt Chaussee, Betonpflaster Zufahrten und Gehweg 257,2 m?
257,2 m?
Versiegelung gesamt 699,2 m?
Versiegelung gesamt (aufgerundet) 700,0 m?

Ermittlung der Versiegelungen
des Bestandes

Stand 26.01.2026
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2.a1.2 Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In der
nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben zur unge-
fahren Haufigkeit im Bestand, zu den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensozi-
ologie gemacht. Die Abklirzungen haben folgende Bedeutung:

d verbreitet und Uber weite Strecken do- Feuchtezahl F

minant (gerade Zahlen sind Zwischenstande):
v/d verbreitet, aber nur stellenweise domi-
nant 1 Starktrockniszeiger
v verbreitet 3 Trockniszeiger
z/d zerstreut und stellenweise dominant 5 Frischezeiger
z  zerstreut 7 Feuchtezeiger
s  selten 9 Nassezeiger
~ Zeiger fur starke Wechsel (z.B. 7~:
Wechselfeuchte)
= Uberschwemmungszeiger
x indifferentes Verhalten
Reaktionszahl R Stickstoffzahl N
(gerade Zahlen sind Zwischenstande): (gerade Zahlen sind Zwischenstande):
1 Starksaurezeiger 1 stickstoffarmste Standorte anzeigend
3 Saurezeiger 3 auf stickstoffarmen Standorten haufiger
5 MaRigsaurezeiger 5 maRig stickstoffreiche Standorte anzei-
7 Schwachsaure- bis Schwachbasenzeiger gend, auf armen
9 Basen- und Kalkzeiger und reichen seltener
x indifferentes Verhalten an stickstoffreichen Standorten haufiger

ausgesprochene Stickstoffzeiger

an ubermalig stickstoffreichen Standor-
ten konzentriert

x indifferentes Verhalten

O 00 N

Vegetationskundliche Kartierung

Pflanzenart Pflanzengesellschaft | F [ R| N | Anmerkung

Acker-Kratzdistel Molinio-Arrhenatheretea | x | x | 7 |Lehmanzeiger

(Cirsium arvense)

Beifuss (Artemisia vulgaris) Artemisietea 5 | x | 8 |Frischezeiger,
Stickstoffzeiger

Breitwegerich (Plantago major) Molinio-Arrhenatheretea | 5 | x | 6 |Frischezeiger

Deutsches Weidelgras Molinio-Arrhenatheretea | 5 | 7 | 7 -

(Lolium perenne)

Einjahriges Rispengras - 6 [ x| 8 -

(Poa annua)

Gefleckte Taubnessel Artemisietea 6 | 7 | 8 |Stickstoffzeiger

(Lamium maculatum)

Gemeines Leinkraut Artemisietea 4 | 7 | 5 |Frischezeiger

(Linaria vulgaris)

Grasnelke (Armeria vulgaris) Festuca Brometea 3162 -
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Pflanzenart Pflanzengesellschaft | F Anmerkung
Grofde Brennessel (Urtica dioica) | Molinio-Arrhenatheretea | 6 -
Natterkopf (Echium vulgare) Artemisietea 4 -
Hirtentaschel Artemisietea 5 Frischezeiger
(Capsella bursa pastoris)

Huflattich (Tussilago farfara) Artemisieten 6~ -
Kanadische Goldrute (Solidago Artemisieten - -
canadensis)

Landreitgras - X~ -
(Calamgrostis epigejos)

Léwenzahn Molinio-Arrhenatheretea | 5 Frischezeiger
(Taraxacum officinale)

Quecke Chenopodietea X~ -
(Agropyron repens)

Nachtkerze Artemissietea 4 -
(Oenothera biennis)

Rainfarn Artemisietea 5 Frischezeiger
(Tanacetum vulgare)

Rotklee Molinio-Arrhenatheretea | x -
(Trifolium pratense)

Rotschwingel Molinio-Arrhenatheretea | 6 -
(Festuca rubra)

Sandstrohblume Sedo-Scleranthetea 2 Starktrocknis-
(Helichrysum arenarium) zeiger
Sauerampfer Molinio-Arrhenatheretea | x -
(Rumes Acetosa)

Schafgarbe Molinio-Arrhenatheretea | 4 -
(Achillea millefolium)

Schlangelschmiele - X Trockniszeiger
(Avenella flexuosa)

Seifenkraut Agropyreta 5 Frischezeiger
(Saponaria officinalis)

Spitzwegerich - 5

(Plantago lanceolata)

Weillklee Molinio-Arrhenatheretea | 5 Frischezeiger
(Trifolium repens)

Weile Lichtnelke - - -
(Silene alba)

Wiesenflockenblume Sedo-Scleranthetea X -
(Centaurea jacea)

Wiesenlieschgras Molinio-Arrhenatheretea | 4 Frischezeiger
(Phleum pratense)

Wiesen-Schafgarbe Molinio-Arrhenatheretea | 4 -
(Achillea millefolium)

Wiesenschwingel Molinio-Arrhenatheretea | 6 -
(Festuca pratensis)

Wilde Méhre Artemisietea 4 -

(Daucus carota)
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Die Sandstrohblume (Helichrysum arenarium) ist nach Roter Liste der BRD gefahrdet (Kate-
gorie 3). In Brandenburg wird die Sandstrohblume nicht als Rote Liste Art aufgefiihrt. Es be-
steht demnach hier keine Gefahrdung. Die anderen Pflanzen stehen nicht in der Roten Liste
der BRD oder Brandenburgs.

Diese Auflistung der Krautschicht kann nur einen Hinweis auf die vorhandenen Standortbedin-
gungen und -qualitdten geben. Eine Auswertung der Zeigerwerte und pflanzengesellschaftli-
chen Zuordnung sollte daher mit Vorsicht betrachtet werden.

Die Mehrzahl der kartierten Arten sind pflanzensoziologisch der Gesellschaft der "Krautigen
Vegetation oft gestorter Platze" mit der Klasse Artemisetea (Stickstoff-Krautfluren) sowie den
Arten der Gesellschaft 'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der Klasse Molinio-Arr-
henatheretea (Mahwiesen- und Weidegesellschaft) zuzuordnen und zeigen den anthropoge-
nen Einfluss im Plangebiet auf.

2.a.1.3 Geholze

Die Gemeinde Wustermark hat eine eigene Baumschutzsatzung, die fir die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) sowie auf Bereiche mit einem Bebauungsplan (§ 30
BauGB) anwendbar ist. Da es sich beim Plangebiet um einen Bebauungsplan handelt, gilt
somit die Baumschutzsatzung und ist bei Umsetzung der einzelnen Bauvorhaben zu beachten.

2.a1.4 Wald

Im Plangebiet sind Waldflachen gemal der gesetzlichen Definition des § 2 Abs. 1 des Wald-
gesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) vorhanden, wonach jede mit Forstpflanzen
(Waldbaumen und Waldstrauchern) bestockte Flache als Wald gilt. Nach § 2 Abs. 2 LWaldG
unterliegen u. a. auch kahlgeschlagene Grundflachen, Waldbl6Ren und Lichtungen dem Wald-
begriff.

Der im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal
Priort" vorhandene Wald ist jedoch von dem Vorhaben des Spiel- und Freizeitareals Priort
nicht betroffen, da er als Flachen fur Wald festgesetzt wird. Der am Rand dieser Waldflachen
vorhandene Sportplatz ist keine kahlgeschlagene Grundflache, WaldbloRe oder Lichtung, die
dem Waldbegriff unterliegen.

2.a.1.5 Fauna

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten fir Vorhaben
in Bebauungsplanen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach Maligabe von
§ 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG.

Zu den Schutzgutern, die im Rahmen der Bau- und Umweltplanungen zu bertcksichtigen sind,
gehort u. a. die Fauna. Damit im Zuge einer Umnutzung die Eingriffe in Natur und Landschaft
bewertet werden kénnen, sind Aussagen Uber die Lebensraumfunktion des Planungsgebietes
fur die Tierwelt (Schutzgut Fauna) notwendig. Insbesondere fur die nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) besonders und streng geschiitzten Arten (§ 7 BNatSchG) ergeben
sich besondere Anforderungen. Geschutzte Arten unterliegen den Artenschutzvorschriften der
§§ 19 (3) und 39 ff. BNatSchG.
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Unabhangig von der planungsrechtlichen Festsetzung ist der sich aus dem Bundesnatur-
schutzgesetz ergebende allgemeine Artenschutz immer zu bertcksichtigen.

Faunistische Angaben Uber das Plangebiet lagen nicht vor. Somit wurde die vorhandene
Fauna im Plangebiet und seiner angrenzenden Umgebung im Zeitraum von Marz bis August

2025 an den folgenden Terminen untersucht:

Datum Uhrzeit Wetterverhaltnisse

06.09.2024 09.15-10.15 23-25°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W

11.02.2025 07.45-08.45 2-4°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W
16.30-19.00

11.03.2025 06.30-07.30 1-2°C, bedeckt, trocken, Wind aus W

27.03.2025 17.30-19.30 8-12°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W-NW

14.04.2025 07.45-08.45 13-14°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W-SW

25.04.2025 14.45-15.45 13-14°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W

15.05.2025 18.15-19.15 15-16°C, sonnig mit Wolken, trocken, in der Nacht Re-

gen, Wind aus W

21.05.2025 05.00-06.00 14-15°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W-SW

13.06.2025 08.30-09.30 16-17°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W

18.07.2025 21.00-22.15 20-21°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W

Das Plangebiet wurde sowohl in den frihen Morgenstunden als auch bei warmen Temperatu-
ren zur Vormittags-, Nachmittags-, Abend- und Nachtzeit begangen.

Vogel

Die durchgefiihrte Bestandsaufnahme der Végel erfolgte nach SUDBECK (et al. 2025) durch
Verhdren der Vogelstimmen oder Sichtung. Zum Einsatz kam ein Fernglas der Marke Carl-
Zeiss Jena (JENOPTEM, 10 x 50 W). Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die Reviermit-
telpunkte bzw. ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten wurden punktgenau im bei-
liegenden Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss
der Untersuchungen so vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeord-
net wurden (BOBBY et al., 1995). Dabei wurden folgende Angaben unterschieden:

- Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvogel tragen
Futter oder Kotballen; u.a.)

- Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten, Beobach-
tung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u.a.)

- Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).

- Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhéhter Position bzw. steigt zum Singen auf)

- Durchflug (Df, Vogelart Gberfliegt das Gelénde in eine bestimmte Richtung)

Es wurden folgende Vogelarten im Untersuchungsgebiet (Plangebiet mit angrenzender Um-
gebung) vorgefunden:
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Dauerhafte Niststatten:
Vogelart/ Lateinischer| Nest- [Nach § 44| Schutz | Arten mit|Brut-| RL | RL B | EG |FO
Status Name stand-| Abs.1 [der Fort-/geschiitz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
ort BNatSchG| pflan- [ten Ruhe- SchV| RL
geschiitzt| zungs- | stétten
statte |nach § 44
nach § | Abs. 1
44 (1) BNatSchG
BNat
SchG er-
lischt
Bachstelze Motacilla alba [N, H, B 2a 3 - A04-| - - + U
(Bv) M08
Blaumeise Parus caeru{ H 2a 3 - MO3-| - - + |PG
(Bv) leus A08
Buntspecht Dendrocopus H 2a 3 - EO2-| - - + |PG
(Ng) major A08
Gartenrot- Phoenicurus | H, N 1 1 - MO04-| - - + |PG
schwanz (Bv) |phoenicurus EO8
Hausrot- Phoenicurus N 2a 3 - MO3 | - - - U
schwanz (Bv) fochruros A-09
Haussperling |Passer domeq{ H, F 2a 3 - EO03-| - - + U
(Bv) sticus A09
Kleiber Sitta euro{ H 2a 3 - AO03-| - - + |PG
(Bv) paea A08
Kohimeise Parus major H 2a 3 - MO3-| - - + |PG
(Bv) A08
Star Sturnus vul{ H 1 3 X E02-| 3 - + |PG
(Bv) jgaris A08
Waldbaumlau- (Certhia famiq4 N 2a 3 - AO4-| - - - |PG
fer (Bv) laris A08
Die o. g. Vogel sind dafur bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h. Uber
Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.
Jahrlich wechselnde Niststatten:
Vogelart Lateinischer| Nest- [Nach § 44| Schutz | Arten mit|Brut-| RL | RL B | EG |FO
Name stand-| Abs.1 |der Fort-geschiitz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
ort BNatSchG pflan- [ten Ruhe- SchV| RL
geschiitzt| zungs- | stétten
stitte |nach § 44
nach § | Abs. 1
44 (1) BNatSchG
BNat
SchG er-
lischt
Amsel 'Turdus merulal N, F 1 1 - A02-| - - + PG/
(Bv) EO8 U
Buchfink (Bv) [Fringilla coe{ F 1 1 - AO4-| - - + |PG
lebs MO8
Elster Pica pica F 2a 3 - AO1-| - - - U
(Bv) M09
Girlitz Serinus seri{ F 1 1 - MO03-| - - + )
(S) nus EO08
Grinfink Carduelis F 1 1 - AO4-| - - + ]
(Bv) chloris MO09
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Klappergras- [Sylvia curruca| F 1 MO4-| - - - U
micke (Bv) MO8

Ménchsgras- [Sylvia atriq F 1 EO03-| - - + |PG
micke (Bv) capilla A09

Nachtigall Luscinia me-q B, F 1 M04-| - - + |PG
(Bv) garhynchos MO8

Nebelkrdhe Corvus F 2a AO4-| - - + |PG
(Ng) corone cornix EQ05

Rauch- Hirundo N 1,3 A04-| 3 - + |PG/
schwalbe (Df) frustica A10 U
Ringeltaube  [Columba F,N 1 EO2-| - - + |PG
(Bv) alumbus E11

Rotkehlchen Erithacus ru-| B, N 1 1 EO3-| - - - - |PG
(Bv) becula A09

Zaunkonig Troglodytes F,N 1 1 - EO03-| - - - + |PG
(Bv) roglodytes A08

Zilp Zalp Phylloscopus B 1 1 AO4-| - - - + |PG
(Bv) collybita MO8

Legende:

RLD: Rote Liste Deutschland (2021)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2019)

BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschiitzte Art aufgelistet

EU-VSchRL: + = im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet )

Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,

Dz = Durchzigler / Rastvogel, Df = Durchflug

Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,

R = Art mit geographischer Restriktion,

\Y = Vorwarnliste,

u
Fundort (FO):

= unregelmaRig britende Arten
T: Trassenbereich, U: Umgebungsbereich Trasse im Plangebiet

Neststandort
B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriiter, NF = Nestfllichter

Als Fortpflanzungsstatte gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1=

Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstérung)
eines Einzelnestes fiihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

2a = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung eines o.
mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit flihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3= i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie
(<10%) auBerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

4= Nest und Brutrevier

5= Balzplatz

§= zusatzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3= mit der Aufgabe des Reviers

4= funft Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Fortpflanzungsperiode

A=1.,M =2, E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B
Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzlgler, uB = unregelmafiger Brutvogel, Wg = Wintergast
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Avifauna im Plangebiet (Brutvogel)

Die genauen Brutplatze bzw. Beobachtungsstandorte der o. g. Vogelarten werden im ,Be-
standsplan mit Fauna“ (Bestandsplan mit Fauna vom Januar 2026, siehe Anlage 3 der Be-
grindung) dargestellt.

Innerhalb des Plangebiets mit angrenzender Umgebung wurden insgesamt 24 Vogelarten
(siehe Tabelle oben) festgestellt, von denen 20 Arten Brutvdgel waren (davon 14 Arten Brut-
vogel im Plangebiet). Zwei Vogelarten waren nur Nahrungsgaste (Buntspecht, Nebelkrahe),
eine Art wurde singend (Girlitz) und eine Art nur beim Durchflug (Rauchschwalbe) kartiert.

Bewertung Brutvoégel

Vorbelastungen

Als Vorbelastung kann die Lage im Siedlungsbereich von Priort, angrenzend an eine Stralle
und die Nutzung als Spiel- und Bolzplatz, genannt werden.

Es liegen somit Stérungen vor, die sich negativ auf das Plangebiet und die Umgebung auswir-
ken.

Methodik
Der Einschatzung des avifaunistischen Wertes der Funktionsrdume liegen folgende Kriterien
zugrunde:

- Artenzahl

- biotoptypisches Artenspektrum (Indikatorarten)
- Zahl stendker Arten

- Vorkommen seltener Arten

- Gefahrdungsgrad und Anzahl Rote Liste-Arten

Die Einstufung der einzelnen Funktionsraume erfolgt in einer 5-stufigen Werteskala:

I avifaunistisch stark verarmt (0-20 %)
Il avifaunistisch geringwertig (21-40 %.
1 avifaunistisch mittelwertig (41-60 %)
v avifaunistisch hochwertig (61-80 %)
\% avifaunistisch sehr hochwertig (81-100 %)

Die einzelnen Wertstufen definieren sich wie folgt:

Wertstufe I: Flachen die von einer sehr geringen Arten- und Individuenanzahl besiedelt
werden. Vorkommen betreffen ausschlief3lich Ubiquisten. Vorkommen stend-
ker, seltener oder gefahrdeter Arten fehlen.

Wertstufe II: Flachen mit Vorkommen meist eurydker Arten in geringer bis mittlerer Anzahl
und nur weniger Indikatorarten. Stendke, seltene oder gefahrdete Arten feh-
len.

Wertstufe Ill:  Flachen mit mittlerer Artenvielfalt, wobei eurytke Arten dominieren. Biotopty-

pische bzw. Indikatorarten erreichen einen mittleren Anteil. Vorkommen von
einzelnen stendken, seltenen oder gefahrdeten Arten.

Wertstufe IV:  Flachen mit hdherer Artenvielfalt und biotoptypischem Artenspektrum. Vor-
kommen von mehreren Indikatorarten sowie einiger stendker, regional oder
national seltener oder gefahrdeter Arten.

Wertstufe V:  Flachen mit meist hoher Artenvielfalt und biotoptypischem Artenspektrum.
Vorkommen von zahlreichen Indikatorarten sowie stenoker, national oder in-
ternational seltener oder gefahrdeter Arten.
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Im Plangebiet mit angrenzender Umgebung sind Siedlungs- und Waldflachen zu finden, so
dass hier zur Bewertung des Brutvogelbestands das Plangebiet mit angrenzender Umgebung
in zwei Teilbereiche (Funktionsrdume Siedlung und Wald) nach Bundesamt flir Naturschutz
(BfN) 2017 als Referenz unterteilt wurde, die sich wie folgt begrenzen:

Teilbereich Siedlung

Indikatorarten fur den Siedlungsbereich sind Dohle, Gartenrotschwanz, Girlitz (RL Bbg V),
Grunspecht, Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe (RL BRD 3), Rauch-
schwalbe (RL BRD V, RL Bbg V) und Wendehals (RL BRD 3, RL Bbg 2).

Im Teilbereich Siedlung waren demnach Gartenrotschwanz, Girlitz, Hausrotschwanz,
Haussperling und Rauchschwalbe als Indikatorarten vorhanden, was einem Anteil von 50 %
entspricht.

Die anderen Brutvogelarten sind nicht nach Roter Liste des Landes Brandenburg gefahrdet
und gelten groftenteils als haufig bis sehr haufig mit Gberwiegend stabilen Bestanden im Land
Brandenburg.

Der Teilbereich Siedlung wird aus Sicht der Brutvogelfauna als avifaunistisch mittelwertig ein-
geschatzt (Wertstufe 1), wobei jedoch im Plangebiet nur der Gartenrotschwanz Brutvogel, so
dass der Bereich mit dem Spiel- und Bolzplatz im Plangebiet nur als maximal geringwertig
eingeschatzt wird (Wertstufe II).

Teilbereich Wald

Indikatorarten fir Wald sind Grauspecht, Kleiber, Kleinspecht, Mittelspecht, Schreiadler,
Schwarzspecht, Schwarzstorch, Sumpfmeise, Tannenmeise, Waldlaubsanger und Weiden-
meise.

Im Funktionsraum Wald war demnach nur der Kleiber als Indikatorart vorhanden. Als rote Liste
Art wurde der Star (RL BRD 3) festgestellt.

Die anderen im Teilbereich Wald vorhandenen Brutvogelarten sind nicht nach Roter Liste des
Landes Brandenburg oder der BRD gefahrdet und gelten als haufig bis sehr haufig mit stabilen
Bestanden im Land Brandenburg. Der Teilbereich Wald wird aus Sicht der Brutvogelfauna als
avifaunistisch geringwertig eingeschatzt (Wertstufe II).

Bewertung
Der Einschatzung des avifaunistischen Wertes ergab, dass es sich insgesamt gesehen beim

Plangebiet mit angrenzender Umgebung um einen faunistischen Lebensraum geringer bis ma-
ximal mittlerer Wertigkeit handelt (Wertstufe II-1ll), wobei das Plangebiet nur einen geringwer-
tigen Lebensraum (Wertstufe Il) darstellt.

Rast- und Zugvégel

Fir Rast- und Zugvogel hat der Plangebiet keine Bedeutung, da es keine dementsprechenden
Strukturen aufweist. Das Areal wird als Spiel- und Bolzplatz genutzt und ist im Ost- und Sudteil
mit Wald bestanden, so dass eine Nutzung durch relevante Rast- und Zugvogelarten, wie Nor-
dische Ganse, Kiebitze, Kraniche, Limikolen, Sing- oder Zwergschwaéne, nicht mdglich ist.
Des Weiteren liegt das Plangebiet im Siedlungsbereich von Priort, in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur Priorter Chaussee (K6304) und zu intensiv genutzten Siedlungsflachen mit Wohn-
nutzung. Es liegen somit eine Vielzahl von negativen Beeintrachtigungen vor, die den Anspru-
chen stérungsempfindlicher Vogelarten in Bezug auf das Rast- und Zuggeschehen entgegen-
stehen.

Die Acker- und Grinlandflachen im weiteren Umfeld von Priort stellen jedoch zu den Zugzeiten
Rast- und Nahrungsflachen fiir Zugvégel dar und werden, je nach angebauter Feldfrucht bzw.
Zustand des Grinlandes sowie Stérungsintensitat der Gewasser und deren Umfeld, von Kra-
nichen, nordischen Gansen, Kiebitzen, Schwanen usw. wahrend des Herbst- und Frihjahrs-
zuges genutzt. Diese Flachen liegen in gréRerer Entfernung zum Plangebiet und befinden sich
somit in ausreichender Entfernung.
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Bewertung

Das Plangebiet mit angrenzender Umgebung hat demnach nur eine geringe bzw. untergeord-
nete Bedeutung fur Rast- und Zugvogel.

Fledermause

Innerhalb des Plangebiets wurden die vorhandenen Spielgerate, der Pavillon sowie die Baume
auf Fledermausquartiere untersucht (Winterquartiere 1 x Februar 2025, Sommerquartiere 1 x
Mai 2025).

Bei der Untersuchung wurde eine ausziehbare 7 m hohe Leiter eingesetzt, so dass bis 8 m
Hoéhe jeder Baum komplett untersucht werden konnte.

Zur Untersuchung ab 8 m Hohe wurde ein Fernglas Marke Carl-Zeiss Jena (JENOPTEM, 10
x 50 W) verwendet, mit dem nicht erreichbare Baumbereiche auf Baumhdhlen oder Spalten
aus allen vier Himmelsrichtungen abgesucht wurden. Dabei wurde insbesondere auf Baum-
hohlen, abstehende Rinde, Stammrisse, Astausbriiche und Napfe geachtet. AuRerdem wur-
den die moéglichen Strukturen auf fledermaustypischen Geruch, Kratzspuren und vorhande-
nem Kot untersucht. Es wurden jedoch keine Fledermausquartiere oder Hinweise darauf fest-
gestellt.

Da in die Waldflache im Ost- und Sudteil durch die Planung bzw. das Bauvorhaben nicht ein-
gegriffen wird, erfolgten hier keine Untersuchungen, da alle Waldbaume erhalten werden.

Bewertung
Fledermausquartiere konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Auch die Ausflugbe-

obachtung zur DAmmerungszeit erbrachte flr die Baume im Plangebiet keine Quartiernach-
weise von Fledermausen. Aufgrund der Kartierungsergebnisse hat das Plangebiet keine es-
senzielle und demnach nur eine geringe bzw. untergeordnete Bedeutung fir Fledermause als
Jagdgebiet.

Amphibien/Reptilien

Methodik und Ergebnisse

Der Plangebiet wurde an den Kartierungstagen streifenférmig abgesucht (aneinandergren-
zende ca. 3 m breite Streifen), da im Plangebiet mit Zauneidechse (Lacerta agilis, FFH Anhang
4, streng geschutzt nach BNatSchG, RL Bbg 2), Erdkrote (Bufo bufo, BArtSchV Anhang 1,
streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3), Waldeidechse (Lacerta vivipara, streng ge-
schitzt nach BNatSchG), Glattnatter (Coronella austriaca , BArtSchV Anhang 1, streng und
besonders geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3) und eventuell Blindschleiche (Anguis fragilis,
BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3) und Ringelnatter (Natrix
natrix, BArtSchV Anhang 1, streng und besonders geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3), ge-
rechnet werden konnte.

Des Weiteren wurden die besonnten Waldrander und Gehdlzstrukturen nochmals gesondert
abgesucht, mit dem Ergebnis, dass keine Nachweise von Amphibien oder Reptilien erfolgten.
Ein Land- oder Winterlebensraum von Amphibien wurde im Plangebiet ebenfalls nicht festge-
stellt.

Bewertung
Da trotz intensiver Suche kein Nachweis erfolgte, stellt das Plangebiet fir Amphibien und Rep-

tilien keinen bzw. nur einen gering geeigneten Lebensraum dar.

Sédugetiere

Saugetiere wurden im Plangebiet wahrend der Kartierungen nicht gesichtet. In Bezug auf
Schalenwild (z. B. Schwarzwild, Rehwild usw.) kann die Aussage getroffen werden, dass auf-
grund der intensiven Nutzungsstrukturen, der teilweisen Einzaunung (Norden, Westen, Siiden)
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und der Lage im Siedlungsbereich an einer Stralle, ein Wechsel in den Plangebiet derzeit
eigentlich nicht oder nur eingeschrankt moéglich ist.

Baummarder

Wahrend der Kartierungen wurde der Baummarder nicht beobachtet. Baume mit grofieren
Baumhdohlen waren im Bereich der geplanten Bauflachen innerhalb des Plangebiets nicht vor-
handen.

Braunbrustigel
Braunbrustigel wurden an den Kartierungstagen im Plangebiet nicht beobachtet. Das Plange-

biet hat demnach keine bzw. nur eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fir die Art.

Eichhérnchen

Eichhdérnchen wurden an den Kartierungstagen im Plangebiet nicht beobachtet. Ein Kobel
wurde ebenfalls nicht gefunden. Die geplanten Baubereiche haben demnach keine bzw. nur
eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fiir das Eichhérnchen.

Fischotter und Biber

Wahrend der Kartierungen wurden Biber und Fischotter im Plangebiet mit angrenzender Um-
gebung nicht beobachtet. An den Kartierungstagen konnten beide Arten im Plangebiet mit
angrenzender Umgebung nicht beobachtet werden. Es fanden sich auch keine Hinweise auf
Vorkommen der beiden Arten (Baue, Bissstellen, Ein- und Ausstiege, Kotstellen usw.). Das
Plangebiet hat demnach keine Bedeutung fur beide Arten.

Hamster

Das letzte bekannte Hamstervorkommen im Havelland befindet sich in Markee. Ein Nachweis
des Hamsters liegt hier schon Jahre zurlick. Zudem gilt die Art mittlerweile in Brandenburg als
ausgestorben. Im Plangebiet kann die Art demnach ausgeschlossen werden.

Maulwurf

Der Maulwurf wurde an den Kartierungstagen im Plangebiet nicht beobachtet. In der Umge-
bung des Plangebiets kommt die Art jedoch in den Garten vor. Das Plangebiet hat demnach
nur eine geringe bzw. untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fir die Art.

Wolf

Der Wolf befindet sich aufgrund starker SchutzmaRnahmen im Land Brandenburg nach wie
vor auf dem Vormarsch. In der Region kommt der Wolf in den umliegenden gré3eren Waldfla-
chen vor. Im Plangebiet mit angrenzender Umgebung ist er nicht zu erwarten, da das Areal im
Siedlungsbereich liegt und dadurch einer Nutzung durch den Wolf entgegensteht. Somit kann
eingeschatzt werden, dass das Plangebiet keinen pradestinierten Lebensraum fir den Wolf
darstellt und demnach nur eine geringe bzw. untergeordnete Bedeutung fir den Wolf aufweist.

Bewertung
Das Plangebiet hat fir relevante Saugetiere, wie z. B. Hamster, Wolf, Biber, Fischotter, Eich-

hérnchen, Maulwurf oder Baummarder, nur eine geringe bzw. untergeordnete Bedeutung.
Insekten

Die Kartierungen erfolgten nach HZE 2018, Anlage 2a.

Xylobionte Kéaferarten

Die innerhalb des Plangebiets im Bereich der geplanten Bauflachen vorhandenen Baume

wurde auf das Vorkommen von xylobionten Kafern, wie Hirschkafer (Lucanus cervus, FFH
Anhang 2, BArtSchV Anhang 1, streng geschutzt nach BNatSchG, RL Bbg 2), Juchtenkafer
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bzw. Eremit (Osmoderma eremita, FFH Anhang 2 und 4 prioritare Art, streng geschiitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 2), GroRem Eichenbock bzw. Heldbock (Cerambyx cerdo, FFH Anhang 2
und 4, streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 1) und Scharlachrotem Plattkafer (Cucujus
cinnaberinus), untersucht.

Die Baume und hier besonders die StammfiiRe wurden auf ausrieselndes Holzmehl, Kotballen
der Larven und Ausschlupflocher der Imagines untersucht und es wurden Baumstellen mit
Saftfluss auf das Vorhandensein der o. g. Kafer begutachtet. Es konnte jedoch keine der vier
0. g. Arten festgestellt werden.

Weitere Kéfer
Weitere Kafer waren Feuerwanze (Pyrrhocoris apterus), Marienkafer (Coccinellidae) und Ge-
meiner Mistkafer (Geotrupes stercorarius). Es besteht kein Schutz nach Roter Liste Deutsch-
lands bzw. Brandenburgs, Bundesartenschutzverordnung oder nach Anhang Il oder IV der
FFH-Richtlinie.

GroRer Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer

Im Bereich der geplanten Bauflachen des Plangebiets erfolgte eine Untersuchung auf Vorkom-
men des GrofRRen Feuerfalters (Lycaena dispar) und Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus
proserpina). Es wurde jedoch kein Nachweis erbracht, da die benétigten Wirts- und Futter-
pflanzen nicht vorhanden waren.

Weitere Tagfalter/Schmetterlinge

Innerhalb des Plangebiets wurde zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen als Tagfalterarten
nur GroRer Kohlweildling (Pieris brassicae), Zitronenfalter (Gonepteryx rhamni), Kleiner Fuchs
(Aglais urticae), Landkartchen (Araschnia levana) und Damenbrett (Melanargia galathea) vor-
gefunden. Es besteht kein Schutz nach Roter Liste Deutschlands bzw. Brandenburgs, Bun-
desartenschutzverordnung oder nach Anhang Il oder IV der FFH-Richtlinie.

Rote Waldameise

An der Westseite des Plangebiets wurde in einem alten ca. 2 m hohen Baumstamm ein Haufen
der Roten Waldameise festgestellt. Ob es die monogyne oder polygyne Art ist, konnte nicht
festgestellt werden. Die Rote Waldameise ist nach BArtSchV Anhang 1 und besonders ge-
schutzt nach BNatSchG.

Hautflugler
Das Plangebiet wurde an den Kartierungstagen von Wespen (Paravespula germanica) und

Gartenhummeln (Bombus hortorum) frequentiert. Die Gartenhummel (wie alle Hummelarten)
ist nach BNatSchG, Anhang B, geschutzt. Es wurde hier nach Léchern im Erdboden (Hum-
meln, Erdwespen) gesucht mit dem Ergebnis, dass keine Nester von diesen Arten gefunden
wurden.

Heuschrecken

Wahrend der Kartierungen wurden auch die vorhandenen Heuschrecken im Plangebiet kar-
tiert. Es wurde nur der Gemeine Grashupfer (Chortippus) festgestellt. Die vorgefundene Art ist
nicht nach Roter Liste Deutschlands bzw. Brandenburgs geschutzt.

Spinnen
Wahrend der Kartierungen wurden auch die vorhandenen Heuschrecken im Plangebiet kar-

tiert. Es fanden sich Weberknecht (Opilio parietinus), Gemeine Kreuzspinne (Araneus diade-
matus), und Holzbock (Ixodes ricinus). Die vorgefundenen Arten sind nicht nach Roter Liste
Deutschlands bzw. Brandenburgs geschutzt.
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Beschreibung der umwelterheblichen Wirkfaktoren in Bezug auf die Tierwelt

Folgende umwelterhebliche Wirkfaktoren kénnen beim geplanten Vorhaben in Bezug auf die
Tierwelt prinzipiell auftreten:

- Flacheninanspruchnahme,

- Scheuchwirkung,

- Trennwirkung,

- Larmimmissionen,

- Schadstoffimmissionen,

- Lichtimmissionen durch Beleuchtung bei Nacht bzw. Kfz-Verkehr und

Fur die Ermittlung zu erwartender Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt werden diese
in bau-, anlage- und betriebsbedingt unterschieden.

Flacheninanspruchnahme

Bau- und anlagebedingte Flacheninanspruchnahmen entstehen infolge der Baufeldfreima-
chung und der Bebauung in Form von Voll- und Teilversiegelung bzw. Bodenverdichtung.
Zur Bestimmung der Beeintrachtigungen in Bezug auf das Schutzgut Tiere wurden faunisti-
sche Kartierung im Plangebiet bis 50 m Umkreis vorgenommen.

Scheuchwirkung
Scheuchwirkungen auf Tiere kdnnen aufgrund der Stérwirkungen durch Bau, Anlage und Be-
trieb des geplanten Vorhabens auftreten.

Trennwirkungen
Anlage- und betriebsbedingte Trennwirkungen und Zerschneidungen von Brut-, Rast- und
Nahrungshabitaten kénnen aufgrund der Neuanlage des geplanten Vorhabens entstehen.

Larmimmissionen
Wahrend des Baus und des Betriebs des geplanten Vorhabens kommt es zu Larm durch den
Baubetrieb, Siedlungs- und Erholungstatigkeiten bzw. Kfz-Verkehr.

Schadstoffimmissionen
Schadstoffimmissionen auf Tiere kdnnen eventuell durch Bau und Betrieb des geplanten Vor-
habens auftreten.

Lichtimmissionen
Bau- und betriebsbedingte Konflikte kénnen hier durch einen Dammerungs- und Nachtbetrieb
des geplanten Vorhabens (vor allem helle Beleuchtung)) sowie auch durch Verkehr entstehen.

Visuelle Wirkungen

Empfindlich gegeniber diesen Wirkungen sind die Schutzgiter Mensch und Landschaft. An-
lagebedingt entsteht durch Neuanlage des Gewerbegebietes eine Veranderung des Land-
schaftsbildes. Diese wahrnehmbare Veranderung hat Auswirkungen auf die Eigenart, Nattr-
lichkeit und Schonheit sowie die Erholungsfunktion der Landschaft.

Anlagebedingte visuelle Wirkungen sind somit untersuchungsrelevant. Empfindlich sind hier
die Schutzguter Mensch und Landschaft.
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Die Wirkfaktoren werden in Bezug auf die anlage-, betriebs- und baubedingen Konflikte wie
folgt untersucht:

Wirkfaktor verursacht durch
Anlage Bau Betrieb

Flacheninanspruchnahme X X
Scheuchwirkungen X X X
Trennwirkung X X
Larmimmissionen X X
Schadstoffimmissionen X
Lichtimmissionen X X

Weitere Wirkfaktoren werden als nicht untersuchungsrelevant eingestuft.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkungen sind zeitlich begrenzt und beschranken sich auf erforderliche Baustel-
leneinrichtungsflachen, Bauzufahrten und die Baumafinahme selbst.

In Bezug auf das geplante Vorhaben stellen Flacheninanspruchnahme, Scheuchwirkungen,
Trennwirkungen, Larm-, Schadstoffimmissionen und Lichtimmissionen, baubedingte Wirkfak-
toren dar.

Baubedingte Wirkungen kénnen durch eine Bauzeitenregelung, Einsatz neuester Technik
bzw. Vergramungsmafnahmen vor Baubeginn vermindert bzw. vermieden werden.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagenbedingte Wirkungen werden nach Art, Intensitat und raumlicher Reichweite beschrie-
ben und bewertet. Die Reichweite der Projektwirkungen wird dabei von der Empfindlichkeit der
Schutzglter abgeleitet.

In Bezug auf das geplante Vorhaben stellen Flacheninanspruchnahme, Scheuchwirkungen,
und Trennwirkungen, anlagebedingte Wirkfaktoren dar.

Anlagebedingte Wirkungen kénnen durch eine Bauzeitenregelung, Vergramungsmafnahmen
und die Anlage von baufreien Korridoren vermindert bzw. vermieden werden. Die Flachenin-
anspruchnahme kann durch FCS-MalRnahmen kompensiert werden, die die Populationen der
betroffenen Arten in ihrem naturlichen Verbreitungsgebiet ohne Beeintrachtigung in einem
gunstigen Erhaltungszustand erhait.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkungen entstehen in Form von L&rm, Unruhe, Staub- und Schad-
stoffimmissionen, durch die Siedlungstatigkeit sowie die Aktivitdten durch die neuen Anwohner
und Erholungssuchenden (Touristen) und den Verkehr.

In Bezug auf das geplante Vorhaben stellen Scheuchwirkungen, Larm- und Lichtimmissionen,
betriebsbedingte Wirkfaktoren dar.

Betriebsbedingte Wirkungen kénnen durch Lichtlenkung, Licht- und Larmverringerung bzw. -
vermeidung, Verkehrsfuhrung und -vermeidung, vermindert bzw. vermieden werden.
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Fauna / Priifung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Zulassung des
Vorhabens

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen Artenschutz un-
terscheiden zwischen besonders geschutzten Arten und streng geschutzten Arten, wobei alle
streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders geschiuitzten Arten zahlen (d.h. die streng
geschitzten Arten sind Teil der besonders geschutzten Arten). Welche Arten zu den beson-
ders geschutzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, istin § 7 Abs. 3
Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.

Die spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:
1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie und europaische Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fir die
das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht auszuschlief3en ist.

Als Grundlage hierflir dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fir diejenigen brandenburgischen Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefuhrten Kar-
tierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten vorlie-
gen, fur die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen (Potentialab-
schatzung).

2. Prifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestdnde
fur die prifrelevanten Arten erflillt werden.

Als far BaumaRnahmen einschlédgige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen wer-
den,

- dass zwingende Griinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschlie3lich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

- zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten
Arten flhren, nicht gegeben sind,

- sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert

- und bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gunstige Erhaltungszustand
der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der Vogel-
schutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prufrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum des
Vorhabens festgestellten Arten betrachtet.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlieen, wird fir diese
Arten eine weitere Prufrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das
geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fihrt und ob dadurch Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen.

Auf der Basis der durchgefiuihrten Untersuchungen ergibt sich eine Prifrelevanz fir die nach-
folgenden vorkommenden geschutzten Arten:
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Vogelart Lateinischer| Nest- |Nach § 44| Schutz | Arten mit|Brut- RL| RL | B | EG |FO
Name stand-| Abs.1 |der Fort-geschiitz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
ort BNatSchG| pflan- [ten Ruhe- SchV| RL
geschiitzt| zungs- | statten

statte |nach § 44

nach § | Abs. 1

44 (1) BNatSchG

BNat

SchG er-

lischt
Amsel Turdus merulg N, F 1 1 - AO02-| - - - + PG/
(Bv) E08 U
Bachstelze Motacilla alba|N, H, B 2a 3 - AO4-| - - - + ]
(Bv) MO8
Blaumeise Parus caeru{ H 2a 3 - MO3-| - - - + |PG
(Bv) leus A08
Buchfink (Bv) [Fringilla coe{ F 1 1 - AO4-| - - - + |PG

lebs MO8

Buntspecht Dendrocopus H 2a 3 - EO2-| - - - + |PG
(Ng) major A08
Elster Pica pica F 2a 3 - AO1-| - - - - U
(Bv) M09
Gartenrot- Phoenicurus | H, N 1 1 - MO04-| - - - + |PG
schwanz (Bv) |phoenicurus E08
Girlitz Serinus seriq F 1 1 - MO03-| - \' - + U
(S) nus E08
Grunfink Carduelis F 1 1 - AO4-| - - - + U
(Bv) chloris M09
Hausrot- Phoenicurus N 2a 3 - MO3 | - - - - U
schwanz (Bv) fochruros A-09
Haussperling |Passer domeq{ H, F 2a 3 - EO03-| - - - + U
(Bv) sticus AQ09
Klappergras- [Sylvia curruca| F 1 1 - MO04-| - - - - ]
mucke (Bv) MO8
Kleiber Sitta eurof H 2a 3 - AO03-| - - - + |PG
(Bv) paea A08
KohIimeise Parus major H 2a 3 - MO3-| - - - + |PG
(Bv) A08
Monchsgras- [Sylvia atrii{ F 1 1 - EO3-| - - - + |PG
miicke (Bv) capilla AQ09
Nachtigall Luscinia meq B, F 1 1 - MO4-| - - - + |PG
(Bv) garhynchos MO8
Nebelkrahe Corvus F 2a 1 - AO4-| - - - + |PG
(Ng) corone cornix EO05
Rauch- Hirundo N 1,3 2 X A04-| 3 \"/ - + |PG/
schwalbe (Df) frustica A10 )
Ringeltaube  |Columba F,N 1 1 - EO2-| - - - + |PG
(Bv) palumbus E11
Rotkehlchen Erithacus ru-| B, N 1 1 EO3-| - - - - |PG
(Bv) becula A09
Star Sturnus vul{ H 1 3 X E02-| 3 - - + |PG
(Bv) jgaris A08
Waldbaumlau- (Certhia famiq4 N 2a 3 - AO4-| - - - - |PG
fer (Bv) laris A08
Zaunkonig ITroglodytes F,N 1 1 - EO3-| - - - + |PG
(Bv) roglodytes A08
Zilp Zalp Phylloscopus B 1 1 AO4-| - - - + |PG
(Bv) collybita MO8
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Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie
Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als Brutvogel nicht vorgefunden.
Reviere dieser Arten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt werden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschiitzte Arten
Wurden nicht vorgefunden.

Prognose und Bewertung der Schiadigung und Storung der relevanten Arten

Falls erhebliche Stérungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten nicht ausgeschlossen werden kdnnen, muss fur jede Art ermittelt werden, ob
die spezifischen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13 der FFH-RL und
Art. 5 der EU-VS-RL unter Berticksichtigung von Vermeidungsmalfinahmen eintreten.
Nachfolgend erfolgt flr die ermittelten Arten die Prifung, ob durch das Vorhaben Verbotstat-
bestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfullt werden. Die Auslegung erfolgt im
Sinne der EU-Bestimmungen unter Berticksichtigung der Aussagen im ,Guidance document®.
Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestande, dass wenn sich die lokale Po-
pulation aktuell in einem ungunstigen Erhaltungszustand befindet, auch geringfiigigere Beein-
trachtigungen eher als tatbestandsmalig einzustufen sein werden, als wenn sich die lokale
Population in einem glnstigen Erhaltungszustand befindet. (s. FROELICH & SPORBECK
2007). Es wird auf folgende Sachverhalte geprift:

- Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten,

- Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

- Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

- Erhebliche Stérung sowie

- Entnehmen, Beschadigen, Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Betroffene Arten nach Vogelschutzrichtlinie, Artikel 1

Hohlen / Halbhohlenbriiter

Bachstelze, Blaumeise, Buntspecht, Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz, Haussperling, Klei-
ber, Kohimeise, Rauchschwalbe (RL BRD 3, RL bbg V), Star (RL BRD 3) und Waldbaumlaufer

Bei den o. g. Vogelarten handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhéhlenbruter. Die o. g. Vogel-
arten sind in Brandenburg und der Region grotenteils als malig haufig bis sehr haufig mit
stabilen Bestanden, wobei bei Gartenrotschwanz, Rauchschwalbe und Star ein Riickgang zu
verzeichnen ist. Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Arten mit Aufgabe des Reviers
Alle o. g. Vogelarten gelten als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. der Griinflachen des Sied-
lungsbereichs. Sie sind so genannte Kulturfolger, d. h. sie haben sich an den Siedlungsbereich
und die damit verbundenen Beeintrachtigungen und Stérungen gewdhnt und besiedeln ziel-
gerichtet Gebaude und Anlagen sowie Badume mit Bruthdhlen innerhalb des Siedlungsberei-
ches. Die vorhandenen Stérungen (z. B. Spiel- und Bolzplatz, Verkehr und andere anthropo-
gene Nutzungen) werden von diesen Arten toleriert, da sie hier ihre Nistplatze und Reviere
haben.
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Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren werden unter
dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme bzw. im Plan Nr. 1 Bestandsplan mit Fauna auf-
gefuhrt, so dass hier auf eine nochmalige Aufzahlung verzichtet wird.

Bachstelze, Buntspecht, Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz, Haussperling, Kleiber, Kohl-
meise, Rauchschwalbe, Star und Waldbaumlaufer waren keine Brutvogel im Bereich der ge-
planten Bauflachen. Die Reviere lagen ebenfalls aulerhalb.

Im Bereich der Waldflache des Plangebiets und somit auRerhalb der Bauflachen, waren Blau-
meise, Gartenrotschwanz, Kleiber, Kohlmeise, Star und Waldbaumlaufer, Brutvégel. Die Re-
viere lagen ebenfalls aulRerhalb der Bauflachen. Da in die Waldflache nicht eingegriffen wird
und Stérungen durch den Spiel- und Bolzplatz sowie die angrenzenden Wohnbauflachen
schon in unmittelbarer Nachbarschaft bestehen, sind Beeintrachtigungen hier nicht zu erwar-
ten.

Im Nordwestteil des Plangebiets war in einem Alleebaum (Eiche) an der Priorter Chausse
(K6304) die Blaumeise 1 x Brutvogel. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender
Umgebung. Da der Baum mit Brutplatz und Revier erhalten bleibt bzw. eine Nutzung und St6-
rungen hier schon vor der Baumaflinahme vorhanden sind, wird eingeschatzt, dass keine er-
heblichen bau-, anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen bei diesem Brutplatz zu
erwarten sind.

Zum Schutz der Blaumeise bzw. der anderen Vogelarten werden vorsorglich folgende Vermei-
dungsmaflnahme bestimmt:

CEF-MaRnahme Hohlen-/Halbhohlenbriter (vorbeugende funktionserhaltende MaRnahmen)

Bei Entfernung von Brutplatzen hohlen- oder halbhéhlenbriitender Arten oder Baumen mit
Baumhohlen, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistplatze, in Form
einer vorbeugenden funktionserhaltenden Mallnahme (CEF-Malinahme), zu schaffen. Hier
bietet sich das Aufhangen/Aufstellen von Nistkasten im Umfeld der Baumal3inahme an, die der
jeweiligen Art entsprechen. Dabei sind die spezifischen Anspriiche der einzelnen Vogelart hin-
sichtlich Ausfliihrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.) zu beachten. Fir jeden
beseitigten Brutplatz sind zwei neue artgerechte Brutplatze vor Anfang der neuen Brutperiode
neu anzulegen (hier Aufhangen von Nistkasten an Baumen inner- oder aulerhalb des Plan-
gebiets usw.). Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. dkologi-
sche Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten Baumal3-
nahmen zuzuordnen. Zusatzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahig-
keit der Nistkasten ist fur einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewabhrleisten. Die Reinigung der
Nistkasten ist jahrlich zwischen November und Méarz durchzufihren. Abhanden gekommene
Nistkasten sind zu ersetzen. Die CEF-MalRnahmen sind zeitlich so durchzufiihren, dass ihre
Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit grof3er Sicherheit zu
erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-MaRRnahme nicht nachgewiesen werden, ist flir die relevanten
Vogelarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 Nr. 5
BNatSchG, bei der zustandigen Behorde zu beantragen.

Beseitigung von potentiellen Nistplatzstrukturen vor Beginn der Brutzeit unter Beachtung des
Artenschutzes

Vor Beginn der neuen Brutperiode sind die im Bereich der neugeplanten Bauflachen vorhan-
denen Vegetationsstrukturen (Spielanlagen, Flachenbefestigungen, Geholze, Bodenvegeta-
tion) zu entfernen, damit sich Vogelarten hier nicht mehr ansiedeln kénnen (Zeitraum der
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Beseitigung 1. Dezember bis 31. Januar, da ab 01. Februar Beginn Brutzeit Amsel bzw. am
30.November Ende Brutzeit Ringeltaube).

Wurden die Vegetationsstrukturen vor der Brutperiode entfernt, kann vor Beginn der Brutperi-
ode sofort mit dem Bau begonnen und der Bau auch innerhalb der Brutperiode fortgesetzt
werden.

Um mit dem Baubeginn in der Brutperiode starten zu kdnnen, missen nach der o. g. Vegeta-
tionsentfernung bis zum Baubeginn in der Brutperiode alle betroffenen Bauflachen mit einem
Warnband rot/weil (Flatterband) abgesteckt werden, um eine Besiedelung durch bodenbri-
tende Vogelarten zu vermeiden. Dazu werden um die Bauflachen Pflécke (Metall, Kunststoff
oder Holz) angebracht. Die Pflocke werden 70 cm — 80 cm Uber der Gelandeoberkante mit
Warnband versehen. Das Warnband sollte mindestens so lang wie der Pflock sein und frei
herabhangen oder aber die Pflécke untereinander verbinden.

Sollte eine Vegetationsentfernung vor Beginn der Brutzeit nicht mdglich sein, der Baubeginn
jedoch innerhalb der Brutzeit erfolgen, so sind vor Beginn der Bauarbeiten in der Brutperiode
die Bauflachen nochmals durch einen Fachmann (z. B. 6kologische Baubegleitung) auf das
Vorhandensein von Tierarten oder deren Lebensstatten in Form einer einmaligen Begehung
zu kontrollieren und das Ergebnis der UNB des Landkreises Havelland mitzuteilen. Werden
keine Tierarten oder deren Lebensstatten im Bereich der Bauflachen vorgefunden, so ist in
Abstimmung mit der UNB eine Bebauung innerhalb der Brutperiode mdglich. Es ist jedoch vor
der Geholzentfernung innerhalb der Brutperiode ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG
bei der UNB des Landkreises Havelland zu stellen. Des Weiteren ist bei Vorhandensein von
geschutzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den
Verboten nach § 44 BNatSchG bei der UNB des Landkreises Havelland zu stellen.

Vogelart Fangen/ Ver- | Stérung (§ 44 Schadigung Ausnahme
letzen/ Téten Abs. 1 Nr. 2 Fort-pflan- nach § 45
(§ 44 Abs. 1 BNatSchG) zungs- u. Ru- BNatSchG
Nr. 1 hestatten notwendig?
BNatSchG) (§ 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG)
Bachstelze, Blau- Nein Nein Nein Nein
meise, Buntspecht, beim Umset- beim Umset- beim Umset-
Gartenrotschwanz, | zung der Ver- | zung der Ver- zung der Ver-
Hausrotschwanz, meidungs- und | meidungs- und | meidungs- und
Haussperling, Klei- | CEF-MalRnah- | CEF-MaRnah- | CEF-MafRnah-
ber, Kohimeise, men men men
Rauchschwalbe,
Star und Wald-
baumlaufer
Bewertung

Mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen dieser Vogelarten durch das ge-
plante Bauvorhaben ist nicht zu rechnen., da es sich bei allen Arten um kulturfolgende Vogel-
arten handelt, die sich an die vorhandenen Stérungen angepasst haben und die zielgerichtet
Gebaude und Baume mit Bruthohlen im Siedlungsbereich besiedeln. Die vorhandenen St6-
rungen liegen im Plangebiet schon vor und werden von diesen Arten toleriert, da sie trotz
dieser Nutzungen hier ihre Nistplatze und Reviere haben. Eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Populationen bzw. ein Revierverlust ist somit durch das Bauvor-
haben nicht zu erwarten. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fir die
0. g. Arten, unter Berlcksichtigung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MafRnahmen, nicht er-
kennbar. Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine Ausnah-
megenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Baum- und Buschbriiter der Walder und Geholze

Amsel, Buchfink und Ringeltaube

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Baum- oder Buschbriiter. Der Schutz des Nistplat-
zes bei diesen Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Alle diese Vogelarten
sind in Brandenburg und der Region sehr haufig mit stabilen Bestanden.

Alle o. g. Vogelarten gelten als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. der Griinflachen des Sied-
lungsbereichs. Sie sind so genannte Kulturfolger, d. h. sie haben sich an den Siedlungsbereich
und die damit verbundenen Beeintrachtigungen und Stérungen gewdhnt und besiedeln ziel-
gerichtet Gehdlzstrukturen innerhalb des Siedlungsbereiches. Die vorhandenen Stérungen (z.
B. Spiel- und Bolzplatz, Verkehr und andere anthropogene Nutzungen) werden von diesen
Arten toleriert, da sie hier ihre Nistplatze und Reviere haben.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren werden unter
dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme bzw. im Plan Nr. 1 Bestandsplan mit Fauna auf-
geflihrt, so dass hier auf eine nochmalige Aufzahlung verzichtet wird.

Die Amsel hatte zwei ihrer Brutplatze und Reviere ndrdlich und westlich in Heckenstrukturen
aullerhalb des Plangebiets. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit fir diese Art nicht zu
erwarten.

Im Bereich der Waldflache des Plangebiets und somit aul3erhalb der Bauflachen, waren Am-
sel, Buchfink und Ringeltaube, Brutvogel. Die Reviere lagen ebenfalls aulerhalb der Baufla-
chen. Da in die Waldflache nicht eingegriffen wird und Stérungen durch den Spiel- und Bolz-
platz sowie die angrenzenden Wohnbauflachen schon in unmittelbarer Nachbarschaft beste-
hen, sind erhebliche Beeintrachtigungen fir Amsel, Buchfink und Ringeltaube, unter Berlick-
sichtigung der Vermeidungsmalfnahmen, nicht erkennbar.

Vogelart Fangen/ Ver- | Storung (§ | Schadigung Fort- | Ausnahme
letzen/ Toten | 44 Abs. 1 Nr. | pflanzungs- u. Ru- | nach § 45
(§44 Abs. 1 Nr. | 2 BNatSchG) | hestétten BNatSchG
1 BNatSchG) (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 | notwen-
BNatSchG) dig?
Amsel, Nein Nein Nein da keine Brut- Nein
Buchfink und bei Umsetzung | bei Umset- vodgel oder Reviere
Ringeltaube der Vermei- | zung der Ver- | im Bereich der ge-
dungsmaflnah- | meidungs- planten Bauflachen
men malinahmen | bzw. bei Umsetzung
der Vermeidungs-
malnahmen
Bewertung

Mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen dieser Vogelarten durch das ge-
plante Bauvorhaben ist bei Umsetzung der Vermeidungsmafnahmen nicht zu rechnen. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist durch das Bauvorha-
ben nicht zu erwarten. Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG sind nicht erflillt. Eine Aus-
nahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Bodenbriiter der Walder und Geholze

Nachtigall, Rotkehlchen, Zaunkdnig und Zipp Zalp

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Bodenbriter. Der Schutz des Nistplatzes bei diesen
Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Alle diese Vogelarten sind in Bran-
denburg und der Region haufig bis sehr haufig mit stabilen Bestanden
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Alle o. g. Vogelarten gelten als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. der Griinflachen des Sied-
lungsbereichs. Sie sind so genannte Kulturfolger, d. h. sie haben sich an den Siedlungsbereich
und die damit verbundenen Beeintrachtigungen und Stérungen gewdhnt und besiedeln ziel-
gerichtet Gehdlzstrukturen innerhalb des Siedlungsbereiches. Die vorhandenen Stérungen (z.
B. Spiel- und Bolzplatz, Verkehr und andere anthropogene Nutzungen) werden von diesen
Arten toleriert, da sie hier ihre Nistplatze und Reviere haben.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren werden unter
dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme bzw. im Plan Nr. 1 Bestandsplan mit Fauna auf-
gefluihrt, so dass hier auf eine nochmalige Aufzahlung verzichtet wird.

Im Bereich der Waldflache des Plangebiets und somit auf3erhalb der Bauflachen, waren Nach-
tigall, Rotkehlchen, Zaunkdnig und Zipp Zalp, Brutvdgel. Die Reviere lagen ebenfalls auller-
halb der Bauflachen. Da in die Waldflache nicht eingegriffen wird und Stérungen durch den
Spiel- und Bolzplatz sowie die angrenzenden Wohnbauflachen schon in unmittelbarer Nach-
barschaft bestehen, sind erhebliche Beeintrachtigungen fir Nachtigall, Rotkehlchen, Zaunké-
nig und Zipp Zalp, unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmalfinahmen, nicht erkennbar.

Vogelart Fangen/ Ver- Storung (§ Schadigung Fort- | Ausnahme
letzen/ Toten | 44 Abs. 1 Nr. | pflanzungs-u. Ru- | nach § 45
(§ 44 Abs. 1 2 BNatSchG) hestatten BNatSchG
Nr. 1 (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 notwen-
BNatSchG) BNatSchG) dig?
Nachtigall, Nein Nein Nein da keine Brut- Nein
Rotkehlchen, bei Umsetzung | bei Umset- vogel oder Reviere
Zaunkonig und der Vermei- | zung der Ver- | im Bereich der ge-
Zipp Zalp dungsmafnah- | meidungs- planten Bauflachen
men maflnahmen | bzw. bei Umsetzung
der Vermeidungs-
malnahmen
Bewertung

Mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen dieser Vogelarten durch das ge-
plante Bauvorhaben ist bei Umsetzung der Vermeidungsmafnahmen nicht zu rechnen. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist durch das Bauvorha-
ben nicht zu erwarten. Verbotstatbestdnde gemaf § 44 BNatSchG sind nicht erfullt. Eine Aus-
nahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Brutvogel der Hecken, Gebiische und Baumreihen

Elster, Girlitz (RL Bbg V), Griinfink, Klappergrasmuicke, Monchsgrasmiicke und Nebelkrahe

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Brutvdgel der Hecken, Gebusche und Baumreihen.
Alle diese Vogelarten sind in Brandenburg und der Region haufig bis sehr haufig mit stabilen
Bestanden, wobei jedoch bei Girlitz, Griinfink und Klappergrasmiicke die Bestande ricklaufig
bzw. bei Elster und Ménchsgrasmicke zunehmend sind.

Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei Girlitz, Griinfink, Klappergrasmiicke, Ménchsgrasmu-
cke und Nebelkrahe nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Die Elster nutzt ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze.
Die Beeintrachtigung eines 0. mehrerer Einzelnester auferhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Be-
eintrachtigung der Fortpflanzungsstéatte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt mit Auf-
gabe des Reviers.
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Alle o. g. Vogelarten gelten als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. der Griinflachen des Sied-
lungsbereichs. Sie sind so genannte Kulturfolger, d. h. sie haben sich an den Siedlungsbereich
und die damit verbundenen Beeintrachtigungen und Stérungen gewdhnt und besiedeln ziel-
gerichtet Gehdlzstrukturen innerhalb des Siedlungsbereiches. Die vorhandenen Stérungen (z.
B. Spiel- und Bolzplatz, Verkehr und andere anthropogene Nutzungen) werden von diesen
Arten toleriert, da sie hier ihre Nistplatze und Reviere haben.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren werden unter
dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme bzw. im Plan Nr. 1 Bestandsplan mit Fauna auf-
gefuhrt, so dass hier auf eine nochmalige Aufzahlung verzichtet wird.

Die Nebelkrahe war nur Nahrungsgast im Plangebiet. Brutplatz und Revier lagen aulierhalb
des Plangebiets.

Der Girlitz wurde nur singend westlich des Plangebiets kartiert. Ein Brutplatz oder Revier war
im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Elster hatte Brutplatz und Revier nordlich auf3erhalb des Plangebiets.

Grinfink und Klappergrasmuicke hatten ihre Brutplatze und Reviere nérdlich und westlich in
Heckenstrukturen auferhalb des Plangebiets.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit flr diese Arten nicht zu erwarten.

Im Bereich der Waldflache des Plangebiets und somit au3erhalb der Bauflachen, war die
Moénchsgrasmiicke 3 x Brutvogel festgestellt. Die Reviere lagen ebenfalls auerhalb der Bau-
flachen. Da in die Waldflache nicht eingegriffen wird und Stérungen durch den Spiel- und Bolz-
platz sowie die angrenzenden Wohnbauflachen schon in unmittelbarer Nachbarschaft beste-
hen, sind erhebliche Beeintrachtigungen fir die Ménchsgrasmiicke, unter Berlicksichtigung
der Vermeidungsmalnahmen, nicht erkennbar.

Vogelart Fangen/ Ver- Storung (§ Schadigung Fort- | Ausnahme
letzen/ Toten | 44 Abs. 1 Nr. | pflanzungs- u. Ru- | nach § 45
(§ 44 Abs. 1 2 BNatSchG) hestatten BNatSchG
Nr. 1 (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 notwen-
BNatSchG) BNatSchG) dig?
Elster, Nein Nein Nein da keine Brut- Nein
Girlitz, bei Umsetzung | bei Umset- vogel oder Reviere
Grinfink, der Vermei- | zung der Ver- | im Bereich der ge-
Klappergrasmicke, | dungsmaflnah- | meidungs- planten Bauflachen
Moénchsgrasmucke men maflnahmen | bzw. bei Umsetzung
und Nebelkrahe der Vermeidungs-
malnahmen

Bewertung

Mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen dieser Vogelarten durch das ge-
plante Bauvorhaben ist bei Umsetzung der Vermeidungsmafnahmen nicht zu rechnen. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist durch das Bauvorha-
ben nicht zu erwarten. Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine Aus-
nahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Zug-, Rast- und Gastvogel

Fur Rast- und Zugvogel hat der Plangebiet keine Bedeutung, da es keine dementsprechenden
Strukturen aufweist. Das Areal wird als Spiel- und Bolzplatz genutzt und ist im Ost- und Sudteil
mit Wald bestanden, so dass eine Nutzung durch relevante Rast- und Zugvogelarten, wie Nor-
dische Ganse, Kiebitze, Kraniche, Limikolen, Sing- oder Zwergschwane, nicht méglich ist.

Des Weiteren liegt das Plangebiet im Siedlungsbereich von Priort, in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur Priorter Chaussee (K6304) und zu intensiv genutzten Siedlungsflachen mit Wohn-
nutzung. Es liegen somit eine Vielzahl von negativen Beeintrachtigungen vor, die den Anspru-
chen storungsempfindlicher Vogelarten in Bezug auf das Rast- und Zuggeschehen entgegen-
stehen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind demnach nicht zu erwarten. Ver-
botstatbestande gemall § 44 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmi-
gung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Fledermause

Sommer- oder Winterquartiere von Fledermausen wurden im Bereich der geplanten Baufla-
chen im Plangebiet nicht vorgefunden.

Durch die Beseitigung der Vegetation in den Bauflachen kann sich das Jagdgebiet strukturge-
bunden jagender Fledermausarten verkleinern. Das wird jedoch als unerhebliche Beeintrach-
tigung eingeschatzt, da sich im Umfeld grol3e bzw. auch héherwertigere Nahrungsflachen fir
Fledermause vorhanden, bzw. verfiigt der OT Priort noch Uber eine Vielzahl von Grlnstruktu-
ren die als Jagdgebiet durch diese Arten genutzt werden kdnnen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fir Fledermause nicht erkennbar.
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG sind nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Amphibien/Reptilien

Amphibien und Reptilien wurden in den geplanten Baubereichen und dem Plangebiet nicht
vorgefunden. Gefahrdungen bzw. Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erwarten. Verbots-
tatbestdnde geman § 44 BNatSchG werden somit nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Sdugetiere

Der Hamster gilt in Brandenburg als ausgestorben und kann demnach im Plangebiet ausge-
schlossen werden.

Biber, Fischotter und Wolf wurden innerhalb des Plangebiets nicht festgestellt und sind hier
auch zukunftig nicht zu erwarten.

Baummarder und Eichhérnchen wurden innerhalb des Plangebiets nicht festgestellt, kénnen
jedoch zukinftig vor allem im Bereich der Waldflachen vorkommen. Da in diese Waldflachen
nicht eingegriffen wird, hier keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die Arten zu erwarten.
Der Maulwurf wurde nur in der Umgebung des Plangebiets festgestellt, so dass keine erhebili-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG werden demnach nicht erfullt. Eine Ausnahmege-
nehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Insekten

Rote Waldameise

An der Westseite des Plangebiets wurde in einem alten ca. 2 m hohen Baumstamm ein Haufen
der Roten Waldameise festgestellt. Ob es die monogyne oder polygyne Art ist, konnte nicht
festgestellt werden. Die Rote Waldameise ist nach BArtSchV Anhang 1 und besonders ge-
schutzt nach BNatSchG.

Da der Baumstamm mit dem Ameisenhaufen auf3erhalb der geplanten Bauflachen liegt und in
der Planung erhalten wird, sind erhebliche bau-, anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation erfolgt nicht. Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG werden bei Umsetzung
nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Weitere Insektenarten

Aufgrund der weiteren vorgefundenen, nicht geschitzten, Insektenarten kann die Einschat-
zung getroffen werden, dass das Plangebiet mit Umkreis nur eine geringe Bedeutung fir In-
sekten aufweist. Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht erflllt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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2.a.2 Schutzgut Flache

Die zunehmende Flacheninanspruchnahme durch Siedlungsentwicklung und Erweiterung von
Verkehrsflachen etc. macht die starkere Berlcksichtigung dieses Aspektes in der Planung
erforderlich. Mit der Betrachtung des Schutzgutes Flache soll der Flachenverbrauch von
Vorhaben in der Bauleitplanung starker akzentuiert werden.

Die Flache des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und
Freizeitareal" liegt im AuRenbereich. Das Plangebiet liegt im zentralen Siedlungsbereich von
Priort und grenzt im Norden und Stden und Westen an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil an. Im Osten befindet sich die Waldflache des Priorter Weinbergs. Durch die Spiel-
und Sportanlagen sind im Plangebiet geringfligig anthropogene Beeintrachtigungen
vorhanden.

Die mittelmaRig frequentierte Nutzung des Plangebiets als Spiel-, Sport und Freizeitareal mit
einer Feuerwehr-Wettkampfbahn fihrt zu mittleren Belastungen, so dass hier Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Flache vorliegen.

Mit Beginn des Aufstellungsverfahrens ist flir den Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Frei-
zeitareal Priort" folgende bestehende und geplante Flachenaufteilung (=Veranderung geman
Entwurf des Bebauungsplanes) ermittelt worden.

Flachenangaben in ha Bestand Geplante
gemaR Erlass der MIR vom 10. August 2005: nach Planungsrecht Veranderung
"Anfrage nach den Zielen, Grundsétzen und sonstigen Zulassigkeit nach § 34 Zuwachs um (+)
Erfordernissen der Raumordnung, Zielanpassung im BauGB, § 30 BauGB Abgang um (-)
Rahmen der Behdrdenbeteiligung und Auskunftspflicht und AuRenbereich
lber das In-Kraft-Treten eines Bauleitplanes”, nach § 35 BauGB
Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 38 vom 28.09.2005
Plangebiet / Geltungsbereich 1,8 ha 0,0 ha
1. Siedlungsraum 1,1 ha 0,0 ha
Bruttobauflachen 1,1 ha 0,0 ha
Wohnbauflachen 0,0 ha 0,0 ha
Gemischte Bauflachen 0,0 ha 0,0 ha
Sonderbauflachen 0,0 ha 0,0 ha
Gemeinbedarfsflachen 1,1 ha 0,0 ha
Sonstige Flachen 0,0 ha 0,0 ha
Grinflachen 0,0 ha 0,0 ha
2. Freiraum 0,7 ha 0,0 ha

AuRenbereich / Wald
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Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal

Priort" wird folgende kinftige Flachennutzung festgesetzt.

Flache fur Sport- und Spielanlagen 9.881,3 m* 54,96 %
mit den Zweckbestimmungen

- Sportlichen Zwecken dienenden Anlagen und Ein- 2.364,0 m?

richtungen

- Spielplatz 3.447,3 m?

- Ballsport und Fitness 4.070,0 m?

offentliche StraBenverkehrsflache 824,5 m? 4,58 %
- Chaussee / KreisstralRe (K) 6304 729,4 m?

- Am Weinberg 95,1 m?

Flachen fiir Wald 7.273,8 m* 40,46 %
Summe der einzelnen Flachen 17.979,60 m? 100 %

Bewertung

Die Flache des Plangebiets ist aufgrund der Nutzung als Sport-, Spiel und Freizeitareal und
vorhandener Siedlungsstrukturen sowie zwei Stralden im angrenzenden Umfeld, anthropogen
vorgepragt. Aufgrund dieser vorhandenen Beeintrachtigungen kann die Flache des Plange-

biets zu grol3en Teilen als vorbelastet bezeichnet werden.
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2.a.3 Schutzgut Boden

Nach geologischer Karte 1:25.000 des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe des
Land Landes Brandenburg (LBGR) liegen vor:

im nordlichen, westlichen und stidwestlichen Plangebiet
Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm): Schluff, stark sandig, schwach kiesig
bis kiesig, mit Steinen - Gber Ablagerungen durch Schmelzwasser der Vorschittphase des
Brandenburger- Stadiums (Vorstoflisander): Wechselfolge von fein-, mittel- und grobkdrni-
gen Sanden mit geringen Kiesbeimengungen

im sudostlichen und &stlichen Plagebiet
Ablagerungen durch Schmelzwasser (Schmelzwassersande der Vorschuttphase, "Vorstol3-
sander"): Sand, fein- und mittelkdrnig, z. T schwach grobkoérnig

qh.z ah,z qh.z aftvs) qh..

qui.givs)  wl.giivs)

qwi..gf(vs)

qu1, gflvs) qui,.gm | gwi,.gi(vs)

Q. gm / qwi . gflvs)

w1, g/ qwi.igi(ve)

qwi, gfvs)
qwlgm [qwi,gfvs)
1 qw1,gf{vs)
qwl g/ qwi, gftvs) awt.gm { awlighivs) of

Abb. 42  Ausschnitt aus der Geologischen Karte 1:25.000 des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
des Land Landes Brandenburg (LBGR) mit Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" (rote Umgrenzung)

Es handelt sich nach den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung des Ministeriums flr
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April
2009 (HVE) um Béden allgemeiner Funktionsauspragung.

Diese geologischen Aussagen lassen die Einschatzung zu, dass die Béden des Plangebietes
eine Versickerungsfahigkeit flr das anfallende Niederschlagswasser aufweisen.

Aufgrund der teilweisen und sehr geringen Flachenbefestigungen liegen im Plangebiet nur

unerhebliche Beeintrachtigungen beim Schutzgut Boden, in Form von teilweiser Zerstérung
bzw. Verdichtung des natirlich gewachsenen Bodenprofils, vor.
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Summen Bestand Summen Planung ;
Flache fiir Versiegelung durch Gebaude Ermlttlung der
Sport + Spielanlagen Unterstand / Pavillon 12,8 m? Versiegelungen
12,8 n? 0,0 ¥
Zweckbestimmung Sportanlagen des Bestandes und
Sportlichen Zwecken Basketball- / Stretballfeld 150,7 m? 150,7 m? der P|anung
dienende Anlagen Tischtennisplatte 4,2 m?
Geschicklichkeits-Sportanlage 1,3 m?
2 Banke am Baskettballfeld 2,0 m? Stand 2601 2026
158,2 m? 150,7 m?
Spielanlagen
Podest aus Konzept Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort 24,0 m?
24,0 7
Versiegelung Freiflichen
Betonflache 1 an nérdlicher Versickerungsmulde 17,2 m? 17,2 m?
Betonflache 2 an nérdlicher Versickerungsmulde 11,5 m? 11,5 m?
Holzpodest fiir Feuerwehriibungsbahn 4,0 m?
28,7 ¢ 32,7 m?
Versiegelung gesamt 199,7 m? 207,4 m?
Versiegelung gesamt (aufgerundet) 200,0 m? 210,0 m?
Flache fiir Versiegelung durch Gebaude
Sport + Spielanlagen Unterstand / Pavillon 12,8 m?
Potenzial fiir Gerateschuppen aus Konzept Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort 6,0 m?
Zwe ckbestimmung Potenzial firToiletten- / Umkleide-Container 10,0 m?
Spielplatz 28,8 m?
Sportanlagen
Basketball- / Stretballfeld
Tischtennisplatte 4,2 m? 4,2 m?
Geschicklichkeits-Sportanlage 1,3 m?
2 Banke am Baskettballfeld 2,0 m?
4,2 7,5 n?
Spielanlagen
2 Uberdachungen des Klettergeriists 6,9 m? 6,9 m?
Rutsche 1,2 m? 1,2 m?
Sitzgruppe mit 4 Banken und Tisch 4,7 m? 4,7 m?
Bankkombination mit Tisch 3,5 m? 3,5 m?
Bank an Infotafel 0,9 m? 0,9 m?
2 Liegebanke 4,7 m? 4,7 m?
Buddelkiste 0,7 m? 0,7 m?
Uberdachung Infotafel 3,6 m? 3,6 m?
Sitzbereich mit Dach aus Konzept Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort 25,0 m?
Potenzial fiir weitere Sport- und Spielanlagen 14,0 m?
26,2 m? 65,2 m?
Sonstige Anlagen
Potenzial fiir Millstandplatz 5,0 m?
0,0 n? 5,0 m?
Versiegelung Freiflachen
Zufahrt / Zuwegung mit Entwasserungsrinnen 93,8 m? 93,8 m?
Betonflache 2 an nérdlicher Versickerungsmulde 3,9 m? 3,9 m?
Betonflache 1 an stdlicher Versickerungsmulde 10,0 m? 10,0 m?
Fortflihrung d. Zuwegung in das Plangebiet 178,0 m?
Faktor fiir Teilversiegelung HVE 2009 0,5 89,0 m?
Potenziale fir Verlangerung der Zuwegung 70,0 m?
Faktor fiir Teilversiegelung HVE 2009 0,5 35,0 m?
Fortfiihrung der Zuwegung bis zum geplanten Sitzkreis
geman Konzept AG Protzmann und Wegwerth
mit Teilbefestigung (zB wassergebundener Decke)
jedoch nur noch in einer Breitie von 1,20 m 91 m?
Faktor fiir Teilversiegelung gem. HVE 2009 0,5 45,5 m?
196,7 m? 188,2 m?
Versiegelung gesamt 227,1 m? 294,7 m?
Versiegelung gesamt (aufgerundet) 228,0 n? 295,0 m?
Flache fiir Sportanlagen
Sport + Spielanlagen Spielanlagen aus Konzept Erweiterung des zentralen Freiraumes Priort 21,0 m?
Zwe ckbestimmung Potenzial firr weitere Sport- und Spielanlagen und Banke 19,0 m?
Ballsport + Fitness
Versiegelung Freiflichen
Holzpodest fiir Feuerwehriibungsbahn 3,8 m?
Betonflache am Hydranten 7,9 m? 7,9 m?
2 Granitblocke 1,4 m? 1,4 m?
Versiegelung gesamt 13,1 m? 49,3 m?
Versiegelung gesamt (aufgerundet) 14,0 m? 50,0 m?
Verkehrsflaichen Asphalt Chaussee, Betonpflaster Zufahrten und Gehweg 257,2 m? 2572 m?
257,2 m? 257,2 n?
Versiegelung gesamt 699,2 m? 812,2 m?
Versiegelung gesamt (aufgerundet) 700,0 m? 813,0 m?
Umfang des Eingriffs in die Schutzgiiter Flache und Boden (bewirkt ein Kompensationserfordernis) 113,0 m*
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Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal
Priort” sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung einschlieBlich der befestigten Verkehrs-
flachen der Chaussee und der StraBe Am Weinberg ca. 700 m? vollversiegelt.

Die Festsetzung des Bebauungsplans bewirken die Zuldssigkeit von 813 m? Vollversie-
gelung, so dass unter Beriicksichtigung des Bestandsvollversiegelung insgesamt 113
m? neu vollversiegelt werden.

Zudem kann davon ausgegangen werden, dass der Boden in den voll- und teilversiegelten
Bereichen seine Funktion als Bodenfilter und Vegetationsstandort verloren hat bzw. diese
Funktionen stark eingeschrankt werden.

Als Einschrankung fur das Schutzgut Boden kdnnen im Plangebiet genannt werden:

- geringflachige Bodenbeeintrachtigungen durch Voll- u. Teilversiegelung in Form von Be-
bauung und Flachenbefestigung sowie

- geringflachige Zerstérung bzw. Beeintrachtigung des natirlich gewachsenen Bodenprofils
durch Anlagen der Sport- und Spielnutzung.

Puffer- und Filterfunktion
Durch die Vollversiegelung ist die Puffer- und Filterfunktion des Bodens im einzelnen Berei-
chen der Uberbauten Flachen starken Beeintrachtigungen unterworfen.

Dies stellt sich wie folgt dar:

- Bodenversiegelung bzw. -tGberpragung durch Voll- und Teilbefestigung des in das Plange-
biet hineinflihrenden ErschlieBungsweges, Container, Pavillon, Unterstand, Podeste,
Banke, Tische und Spielgerate sowie

- Stoérungen durch Betreten und Befahren derzeit im gesamten Plangebiet.

Bodenschutzfunktion
Durch die vorhandenen Befestigungen wurde in geringen Umfang fruchtbarer Boden uberla-
gert, so dass diese Bodenfunktion jedoch an sehr wenigen Stellen nicht mehr vorhanden ist.

Lebensraumfunktion

Die Funktion des Bodens als Lebensraum fiir Tiere und Vegetationsstandort istim Bereich der
Uberbauten Flachen, bis auf die Wald- und Rasenflachen eingeschrankt. Die wenigen Versie-
gelungen sowie die intensive Flachennutzung fur Sport- und Spiel schranken den Lebensraum
von Pflanzen und Tieren ein. Hinzu kommen Stérungen durch den Feuerwehr-Wettkampf und
den Verkehr auf der das Plangebiet tangierenden Chaussee, der KreisstralRe (K) 6304.

Biotische Ertragsfunktion
Die biotische Ertragsfunktion des Bodens im Bereich des Plangebiets kann derzeit als gering
eingeschatzt werden. Das liegt an der vorhandenen Nutzung.

Funktion als Lagerstattenressource
Ist nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden.

Altlasten
Sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden.

Bodendenkmale
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals Nr. 50524 (Siedlung Ur- und
Frihgeschichte, Graberfeld Ur- und Frihgeschichte, Graberfeld romische Kaiserzeit).
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Bewertung

Das Plangebiet weist durch Sport- und Spielanlagen im Verhaltnis zur gesamten Plangebiets-
flache geringfiigige Beeintrachtigungen in Form von Voll- und Teilversiegelung auf. In den
Uberwiegend unversiegelten Bereichen sind die natlrlichen Bodenfunktionen noch weitestge-
hend vorhanden. Aufgrund der Siedlungsbdden und der Vorbelastungen kénnen die Béden im
Plangebiet nach den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) als Bdden allgemei-
ner Funktionsauspragung eingeschatzt werden.

2.a4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im
Sinne von § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Ge-
nerationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim
Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Havel, so zeichnet sich auch die Region um Priort durch
reiche Grundwasservorkommen aus.

Nach hydrogeologischer Karte HYK50-1 bis 3 des Landesbergamtes (LBGR) Brandenburg
liegt das Grundwasser im Plangebiet als ungespanntes Grundwasser im Lockergestein mit
einem Anteil bindiger Bildungen von < 20 % vor und ist gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschiitzt. Die Grundwasserisohypse liegt bei 31 m . NHN. Bei einer Ge-
landehohe von 35 bis 38,4 m (. NHN liegt der Grundwasserflurabstand bei 4 bis 7,1 m. Das
Gebiet entwassert in Richtung Stidwesten in die Havel.

Grundwasserneubildungsfunktion

Durch die Versiegelung ist im Bereich der vollversiegelten Flachen die Grundwasserneubil-
dungsfunktion und die Infiltrationsfunktion des Bodens verloren gegangen bzw. wurde im Be-
reich der teilversiegelten Flachen stark beeintrachtigt, da versickerungsfahige Grundflache
Uberbaut wurde. Anfallendes Niederschlagswasser wird dennoch vor Ort zur Versickerung ge-
bracht. Das anfallende Niederschlagswasser versickert zumeist in den an den voll- und teil-
versiegelten Flachen angrenzenden Bereichen bzw. eigens daflir angelegten Sickermulden.
Eine uneingeschrankte Versickerung und somit Grundwasserneubildung ist jedoch auf dem
Uberwiegenden Teil des Plangebietes maoglich.

Grundwasserschutzfunktion

Das Grundwasser im Bereich des Plangebiets ist gegenlber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen als nicht geschitzt anzusehen. Somit ist hier eine potentielle Gefahrdung vor-
handen.

Oberflachenwasserschutzfunktion
Oberflachengewasser wurden im Bereich des Plangebiets nicht vorgefunden.

Abflussrequlations- und Retentionsfunktion

Das anfallende Niederschlagswasser kann trotz der vorhandenen Versiegelungen im Plange-
biet, welches Uberwiegend unversiegelt ist, versickern. Somit liegen innerhalb des Plangebiets
keine erheblichen Stérungen der Abflussregulationsfunktionen schon vor, da eine flachige Ver-
sickerung von Niederschlagen weiterhin moglich ist. Die Retentionsfunktion (Wasserhaltever-
modgen) hangt vom Anteil bindiger Bildungen der Béden am Substrat ab. Der Anteil bindiger
Bdden im Plangebiet wird im Aufstellungsverfahren noch ermittelt.
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Wasserschutzgebiete und Hochwassergebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"
im OT Periort liegt in keinem, sondern nur in einer weiteren Entfernung eines Wasserschutzge-
bietes, hier des Wasserwerkes Elstal. Die Grundstiicke des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes befinden sich somit auRerhalb der Trinkwasserschutzzonen der Anlagen
des Wasser- und Abwasserverbandes "Havelland".

Nach Auskunftsplattform Wasser des LfU Brandenburg liegt das Plangebiet in keinem Hoch-
wasser- oder Uberschwemmungsgebiet.

Bewertung
Aufgrund der o. g. Kriterien sind zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme nur sehr geringe Be-

eintrachtigungen und somit Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser innerhalb des Plangebiets
und seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung vorhanden.

2.a.5 Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im Ubergangs-
bereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der vorherrschende Klimatyp
wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes bezeichnet. Die durchschnittlichen
Temperaturen liegen bei -1 °C im kaltesten (Januar) und 18,3 °C im warmsten Monat (Juli).
Die mittlere jahrliche Niederschlagshdhe liegt bei 580 mm. Es dominieren Winde aus westli-
chen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).

Das geplante Sport-, Spiel- und Freizeitaral befindet sich im Bereich der Nauener Platte, einer
Region die Uberwiegend durch die gro3en Freirdume der ausgeraumten umliegenden Agrar-
landschaft gepragt wird und die sich durch geringe Aufheizung, schnelle nachtliche Abklhlung,
erhodhte Luftfeuchtigkeit sowie erhéhte Windgeschwindigkeiten auszeichnet, wobei die Niede-
rungsgebiete am kaltesten und somit frostgefahrdeter sind.

Die klimatischen Verhaltnisse des besiedelten Raumes unterscheiden sich von der umgeben-
den freien Landschaft aufgrund verdichteter Bebauung durch niedrigere Windgeschwindigkei-
ten, geringeren Luftaustausch, modifizierte Windrichtungen, erhéhte Temperatur, geringe
Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung, mehr Niederschlag und hoheren Bewdlkungsgrad.
Hinzu kommt die vorhandene Versiegelung, die eine klimatische Belastung darstellt.

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich der Ortslage Priort und wird hauptsachlich
von der Chaussee, der Kreisstralte (K) 6304 tangiert. Aufgrund der Lage, der vorhandenen
Bebauung sowie der Geholzstrukturen im Plangebiet und seinem Umfeld, kann von einer re-
lativ geschutzten Lage, im Gegensatz zur freien Landschaft, ausgegangen werden. Die vor-
handenen Vegetationsstrukturen (Rasen, Einzelbdume und Wald) wirken klimatisch ausglei-
chend und tragen daruber hinaus zu einer Verbesserung des Lokalklimas bei.

Durch die Lage im Siedlungsbereich, angrenzend an eine Stral3e mit versiegeltem strallenbe-
gleitendem Gehweg liegen insgesamt gesehen jedoch stadtische Klimaverhaltnisse vor, da
infolge von Lufterwarmungen mit Temperaturerh6hungen sowie mit siedlungs- und verkehrs-
bedingten Schadstoffimmissionen (Warmluft, Hausbrand, Kfz-Verkehr) im Plangebiet zu rech-
nen ist.

Bewertung
Aufgrund der vorhandenen teilweisen Versiegelung und der Lage im Siedlungsbereich, an-

grenzend an eine an eine Stralle mit versiegeltem stralenbegleitendem Gehweg, kann das
Plangebiet aus klimatischer Sicht nur geringfligig vorbelastet bezeichnet werden.
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2.a.6 Landschaft und biologische Vielfalt

Nach dem Teillandschaftsplan 1 der Gemeinde Wustermark "Karte 7 Landschaftsbild/Erho-
lungsnutzung" liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereichs mit potentiell stérenden Land-
schaftsbestandteilen und stérenden Nutzungen. Die Erlebniswirksamkeit kann als einge-
schrankt beurteilt werden.

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung von Priort wird im Norden und Westen durch
eine ausgeraumte Ebene, mehr oder weniger stark anthropogen gepragte Kulturlandschaft
charakterisiert, die von weitlaufigen Acker- und Grunlandflachen, kleinen Waldstticken, land-
schaftsgliedernden Baumreihen sowie eingestreuten Feldgehodlzen und Oberflachengewas-
sern, durchzogen ist. Im Osten und Siden grenzen die vom Landschaftsbild hochwertige
Déberitzer Heide und das Ferbitzer Bruch an.

Die bebauten Bereiche von Priort sind gekennzeichnet durch Ein- und Mehrfamilienhauser
unterschiedlicher Bauart mit groRen Gartengrundstiicken und landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen (@ 500-2.000 m? und mehr). Priort erreicht eine Ost-West Ausdehnung von ca. 980 m,
die Nord-Sud Ausdehnung liegt bei ca. 1,2 km.

Die Wohnbebauung in Priort liegt in erster Reihe zur jeweiligen Stral’e und setzt sich aus
verhaltnismaRig groRen Grundstiicken mit Giberwiegend ein- und zweigeschossigen Hausern
zusammen (Héhe zumeist 6-10 m). Das Plangebiets ist jedoch weitgehend unbebaut.

Als positiv wirkende Elemente kdnnen die einzelnen Laubbdume sowie die Waldflachen ge-
nannt werden. Auch der Freiraum des Plangebietes

Als negativ wirkenden Landschaftselemente ist die 0. g. Bebauung zu nennen. Aufgrund dieser
Bebauung/Befestigung und Nutzung kann das Landschaftsbild im Plangebiet als gestort be-
zeichnet werden.

Eine Einsehbarkeit in das Plangebiet ist derzeit nur von den Plangebietsgrenzen gegeben.
Aus weiterer Entfernung verhindern Siedlungsflachen mit Gehdlzstrukturen die Einsicht.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets vorhanden, eine erholungsrelevante Inf-
rastruktur ist von der Gemeinde Wustermark bereits angelegt. Das Plangebiet ist von der
Chaussee im Westen, den Waldflache im Osten und vom Siedlungsbereich im Siden zu be-
treten.

Die umliegenden Wohngebiete (zumeist Einfamilienhduser) dienen zum Wohnen und natirlich
auch zur Erholung. Die angrenzende Chaussee dient der inner- und tberértlichen stralRenver-
kehrlichen ErschlieBung. Die im Plangebiet liegende, fiir den Fahrzeugverkehr als Sackgasse
ausgebildete Strafle Am Weinberg dient vorrangig zum Spazierengehen, Joggen und Radfah-
ren.

Bewertung
Das Landschaftsbild im Plangebiet weist keine Stérungen auf und kann somit nicht als vorbe-

lastet bezeichnet werden. Positiv wirkende Landschaftselemente finden sich vor allem in den
Randbereichen des Plangebiets in Form der Waldkante sowie in den Baumgruppen innerhalb
des Freiraums des Plangebietes.
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2.a.7 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes

Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes P 51 "Spiel- und Freizeitareal Pri-
ort" festzusetzenden Spiel- und Freizeitflachen liegen nicht unmittelbar an, jedoch in der Nahe
von Natura 2000-Schutzgebieten:

- in einer norddstlichen Entfernung von ca. 257 m und einer sudlichen Entfernung von ca.
635 m das FFH-Gebiet "Déberitzer Heide" (Natura-2000 Nr. DE 3444-303) und

- in einer 6stlichen Entfernung von ca. 356 m und einer sudlichen Entfernung von ca. 650 m
das FFH-Gebiet "Ferbitzer Bruch" (Natura-2000 Nr. DE 3544-303),

- in denselben Entfernungen das SPA-Gebiet "Doberitzer Heide" (Natura-2000 Nr. DE 3444-
401).
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Abb. 43 unmalstablicher Ausschnitt aus der Kartenanwendung des Landesamtes fiir Umwelt Brandenburg am
15.07.2024 — Naturschutzfachdaten mit Lageortung des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans P 51
"Spiel- und Freizeitareal Priort" (rote Umgrenzung)

Das Plangebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet (NSG) jedoch grenzt es im Osten unmittelabr
ans Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Koénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarland-
schaft" (Natura-2000 Nr. DE 3544-601) an.

Weit auBerhalb 6stlich und sudliche des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" befinden sich mehrere geschutzte Biotope.

109



GEMEINDE WUSTERMARK / OT PRIORT BEGRUNDUNG
B-Plan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" TEILII  UMWELTBERICHT
ENTWURF 26. Januar 2026

In der Nahe zu den im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes P 51 "Spiel- und
Freizeitareal Priort" festzusetzenden Spiel- und Freizeitflachen liegen

- in einer nordostlichen Entfernung von ca. 257 m und in einer sudlichen Entfernung von ca.
680 m das NSG "Doberitzer Heide" (Natura-2000 Nr. DE 3444-502),

- in einer 6stlichen Entfernung von ca. 350 m das NSG "Ferbitzer Bruch" (Natura-2000 Nr.
DE 3544-502).

Weit aulRerhalb stlich und sidliche des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" befinden sich mehrere bekannte geschutzte Biotope.

Der Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" setzt zwei Flachen fir Sport- und
Spielanlagen mir den Zweckbestimmungen "Sportlichen Zwecken dienende Anlagen und Ein-
richtungen" und "Spielplatz" sowie "Ballsport und Fitness", zwei allgemeine Wohngebietsfla-
chen sowie zwei bestehende ortliche StralRenverkehrsflachen fest. Diese Nutzungen und so-
mit auch der Bebauungsplan begriinden nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVPG) 12und 13 oder nach Landesrecht unterliegen.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter bestehen nicht 4. Es gehen von den im aufzustellenden Bebauungsplan festzu-
setzenden Sport- und Spielflachen sowie den Wohngebietsnutzungen keine Gefahrdungen
auf die FFH-Gebiete aus.

12 Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden
ist

13 Hierzu zahlen die in der Anlage 1 zum UVPG genannten UVP-pflichtigen Vorhaben.

14 Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i
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Auch bestehen durch den aufzustellenden Bebauungsplan keine Anhaltspunkte dafir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans sowie deren Doku-
mentation in einem Umweltbericht ist deshalb nicht erforderlich.

2.a.8 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch wirtschaftliche
Funktionen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der weiteren Betrachtung von
Bedeutung.

Auf die zu schitzenden Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets wirken die Schallemis-
sionen aus der Nutzung der Sport- und Freizeitanlagen sowie aus dem Training des Feuer-
wehrsports und aus Veranstaltungen im Plangebiet ein.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" ist von
der Wolfel Engineering GmbH + Co. KG eine Schallimmissionsprognose Sport-, Freizeit-
und Veranstaltungslarm (Bericht Nr. X1237.006.01.001 vom 28.05.2025) erstellt worden,
siehe Anlage 3 der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans.

Fir die schalltechnische Untersuchung wurden zwei Szenarien (Berechnungsvarianten) un-
tersucht und im Sinne einer Gesamtbetrachtung gemeinsam nach der Freizeitlarm-Richtlinie
Brandenburg berechnet und beurteilt:

- Szenario 1: Nutzung der Sport- und Freizeitanlagen im Plangebiet sowie Training des Feu-
erwehrsports

- Szenario 2: Nutzung der Sport- und Freizeitanlagen im Plangebiet sowie Veranstaltung auf
der Flache nérdlich des Wegs

Szenario 1

Bei der Berechnung des untersuchten Szenario 1 (Freizeit, Sport und Feuerwehr-Training)
wurden insgesamt auf der sicheren Seite liegende Annahmen getroffen, die eine hohe Aus-
lastung der Anlagen im Park berlcksichtigen und zusatzlich das Training des Feuerwehrsports
und Veranstaltungen auf dem Podest am Streetballplatz abbilden. Die fir dieses Szenario
ermittelten Schallimmissionen liegen im Sinne des Immissionsschutzes auf der sicheren Seite,
da Veranstaltungen auf dem Podest am Streetballplatz in der Realitat nicht taglich zu erwarten
sind und da das Feuerwehr-Training zwar mehrmals im Jahr aber nicht regelmaRig stattfindet.

Die Berechnung zeigt, dass beim untersuchten Szenario 1 die Orientierungswerte (OW) der
DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete (WA-
Gebiete) in der Umgebung des Plangebiets weitgehend eingehalten oder unterschritten wer-
den und dass die Schallimmissionen aus der regularen Nutzung der Sport- und Freizeitanla-
gen ohne das Feuerwehr-Training die OW bzw. IRW fur WA-Gebiete sogar deutlich unter-
schreiten (siehe auch Schallimmissionsprognose Sport-, Freizeit- und Veranstaltungslarm
(X1237.006.01.001) vom 28.05.2025, Seiten B-12 und B-13)

Das bedeutet, dass durch die reguldren Sport- und Freizeithutzungen keine Larmkon-
flikte entstehen.
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Weiter zeigt die Berechnung jedoch, dass am direkt nérdlich angrenzenden Immissionspunkt
(IP) 1 eine Uberschreitung um 4 dB entstehen kann, wenn das Feuerwehr-Training stattfindet
und die Trainingszeit zum Teil in Zeiten erhéhter Empfindlichkeit liegt. Wie auf Seite B-6 do-
kumentiert, ist hier die mafligebliche Schallquelle die Tragkraftspritze, die beim Feuerwehr-
Training zum Pumpen von Wasser zum Einsatz kommt.

= Berichtsnummer Datum Seite
- Wolfel

X1237.006.01.001 28.05.2025 B-1
Berechnungsmodell, Ergebnisse

Anhang B Berechnungsmodell, Ergebnisse
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Abb. 44  Wolfel Engineering GmbH+Co. KG: Gemeinde Wustermark, B-Plan P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"
Schallimmissionsprognose Sport-, Freizeit- und Veranstaltungslarm Bericht Nr. X1237.006.01.001 vom
28.05.2025, Seite B-1 Berechnungsmodell, Ergebnisse - Lageplan Berechnungsmodell "Freizeit, Sport
und FW-Training"
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In der Berechnung wurde flir alle Schallquellen und damit auch fiir das Feuerwehr-Training
ein Zuschlag ALrz von 3,4 dB fir 40 % der Tatigkeiten in Zeiten erhéhter Empfindlichkeit be-
ricksichtigt. Das bedeutet, dass der Beitrag des Feuerwehr-Trainings an der Gesamtimmis-
sion um 3,4 dB gemindert werden kann, wenn das Training des Feuerwehrsports auf3erhalb
der Zeiten erhéhter Empfindlichkeit stattfindet, also z. B. an Werktagen in der Zeit zwischen
08:00 und 20:00 Uhr.

Auf den Seiten B-14 und B-15 der Schallimmissionsprognose Sport-, Freizeit- und Veranstal-
tungslarm (X1237.006.01.001) vom 28.05.2025 sind die Ergebnisse der flachenhaften Berech-
nung und einer Einzelpunktberechnung an Immissionspunkt (IP) 1 mit Berlcksichtigung des
Feuerwehr-Trainings aul3erhalb der Zeiten erhéhter Empfindlichkeit dokumentiert. Es zeigt
sich, dass die zuvor ermittelte Uberschreitung um 3 dB gemindert werden kann und am Im-
missionspunkt (IP) 1 noch eine Uberschreitung von 1 dB verbleibt.

Um die verbleibende Uberschreitung von 1 dB aufzulésen, kann zusétzlich zur vorgeschlage-
nen organisatorischen Malinahme (zeitliche Begrenzung) eine aktive Larmschutzmaflinahme
(Wand/Wall) zum Einsatz kommen. Um am Immissionspunkt (IP) 1 die OW bzw. IRW einzu-
halten, misste diese aktive LarmschutzmalRnahme eine Lange von mindestens 16,0 m und
eine Hohe von mindestens 2,8 m aufweisen.

Auf Seite B-16 der Schallimmissionsprognose Sport-, Freizeit- und Veranstaltungslarm
(X1237.006.01.001) vom 28.05.2025 ist die Lage der Larmschutzwand im Berechnungsmodell
dargestellt, auf Seite B-17 das Ergebnis der flachenhaften Berechnung und auf Seite B-18 das
Ergebnis der Einzelpunktberechnung unter Bertcksichtigung der organisatorischen und akti-
ven Larmschutzmaflnahmen.

Es zeigt sich, dass mit den vorgeschlagenen organisatorischen und aktiven LarmschutzmafR-
nahmen die OW bzw. IRW fir WA-Gebiete an allen Immissionsorten in der Umgebung des
Plangebiets eingehalten werden kdnnen.

Pegelunterschiede sind vom menschlichen Ohr erst ab 1 dB wahrnehmbar. Basierend auf die-
sem Fakt und der Tatsache, dass das Training der Feuerwehr nicht sehr haufig oder regelma-
Rig stattfindet, kann die Gemeinde im Rahmen einer griindlichen Abwagung aller Belange (u.
a. maximal zu erwartende Trainingstage pro Jahr, Ortsbild, Wirtschaftlichkeit, Standortgebun-
denheit und soziale Akzeptanz der Feuerwehr und ihres Trainings etc.) evtl. zu dem Schluss
kommen, dass die Umsetzung der vorgeschlagenen aktiven Larmschutzmalinahme nicht ver-
haltnismaRig ist und die verbleibende Uberschreitung von 1 dB an den Trainingstagen der
Feuerwehr im vorliegenden Fall hinzunehmen ist.

Szenario 2

Bei der Berechnung des untersuchten Szenario 2 (Freizeit, Sport und Veranstaltung) wurden
insgesamt auf der sicheren Seite liegende Annahmen getroffen, die eine hohe Auslastung der
Anlagen im Park berlcksichtigen und zusatzlich Veranstaltungen auf dem Podest am Street-
ballplatz sowie auf der Flache im Norden abbilden.

Die Berechnung zeigt, dass beim untersuchten Szenario 2 die OW bzw. IRW fur WA-Gebiete
in der Nahe der Veranstaltungsflache teilweise deutlich Uberschritten werden. Die Hochstwerte
der TA Larm fir seltene Ereignisse werden jedoch Uberall in der Umgebung unterschritten.

Wenn sichergestellt ist, dass Veranstaltungen auf der Flache im Norden an maximal 10 Tagen

im Jahr stattfinden, sind somit keine Larmkonflikte aufgrund der Veranstaltungen zu erwarten
und es sind keine weiteren MaRnahmen im Bebauungsplan erforderlich.
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Spitzenpegel

Die Berechnung zeigt, dass das Spitzenpegelkriterium der TA Larm uberall in der Umgebung
des Plangebiets eingehalten wird.

MaRnahmen und Hinweise fiir den Bebauungsplan und die weiteren Planungen

Aufgrund der in Szenario 1 ermittelten Uberschreitungen an Immissionspunkt (IP) 1 sind
Schallschutzmaflnahmen in Bezug auf das Training des Feuerwehrsports erforderlich.

Da organisatorische MalRinahmen nicht auf Ebene des Bebauungsplanes geregelt werden kon-
nen, eignen sich ggf. vertragliche Vereinbarungen mit der Freiwilligen Feuerwehr, um die Trai-
ningszeiten aulRerhalb der Zeiten erhdhter Empfindlichkeit festzulegen, z. B. werktags in der
Zeit zwischen 08:00 und 20:00 Uhr.

Falls die Gemeinde in ihrer Abwagung zu dem Schluss kommt, dass die vorgeschlagene aktive
LarmschutzmalRnahme umgesetzt werden soll, kann dies durch geeignete zeichnerische und
textliche Festsetzungen im Bebauungsplan geschehen. Die textliche Festsetzung kann dann
beispielsweise folgendermalen lauten:

"Als Vorkehrung zum Larmschutz ist am westlichen Ende der Feuerwehr-Trainingsbahn
entlang der Linie A-B eine Larmschutzwand mit einer Ldnge von mindestens 16,0 m und
einer H6he von mindestens 2,8 m (gemessen Uber der nachstgelegenen festgesetzten
Hohe der Trainingsbahn) zu errichten.”

Die Lage der Larmschutzwand und die Punkte A und B kénnen dem Plan auf Seite B-16 ent-
nommen werden. Bei Umsetzung der aktiven LarmschutzmalRnahme kann diese beispiels-
weise auch als Freizeiteinrichtung in den Park integriert werden, so etwa, wenn sie als Klet-
terwand ausgefihrt wird.
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FW-Training auflerhalb der Zeiten erhéhter Empfindlichkest und Larmschutzwand

Lageplan Berechnungsmodell mit Larmschutzwand
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Abb. 45 Wédlfel Engineering GmbH+Co. KG: Gemeinde Wustermark, B-Plan P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"
Schallimmissionsprognose Sport-, Freizeit- und Veranstaltungslarm Bericht Nr. X1237.006.01.001 vom
28.05.2025, Seite B-16 FW-Training aufierhalb der Zeiten erhdhter Empfindlichkeit und Larmschutz-

wand, Lageplan Berechnungsmodell mit Larmschutzwand

In Bezug auf ortliche Veranstaltungen auf der Schotterrasenflache im Norden des Plangebiets
ist sicherzustellen, dass diese auf den Tageszeitraum und auf maximal 10 Veranstaltungen
pro Jahr an nicht mehr als an jeweils 2 aufeinanderfolgenden Wochenenden begrenzt werden.
Weiter wird empfohlen, durch eine Nutzungsregelung oder Parkordnung die Nutzung des

Parks auf den Tageszeitraum zu beschranken.
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Bewertung der Schallimmissionen

Die Gemeinde Wustermark beabsichtigt, die vorgeschlagenen aktiven Larmschutzmalnah-
men nicht umsetzen. Sie wird jedoch organisatorische MaRhahmen ergreifen und mit der Frei-
willigen Feuerwehr Priort verbindlich die Trainingszeiten aufierhalb der Zeiten erhéhter Emp-
findlichkeit festlegen. Die Wettkampfzeiten sollen werktags nur in der Zeit zwischen 08:00 und
20:00 Uhr stattfinden durfen.

Da Pegelunterschiede vom menschlichen Ohr erst ab 1 dB wahrnehmbar sind, begriindet die
Gemeinde in einer vorweggenommenen Abwagung den Verzicht auf aktive La&rmschutzmal3-
nahmen mit der Tatsache, dass das Training der Feuerwehr nicht sehr haufig oder nicht re-
gelmaRig stattfindet. Die voraussichtlich zu erwartenden Trainingstage pro Jahr werden im
einstelligen Bereich liegen.

Die Errichtung einer mindestens 16 m langen und 2,8 m hohen Larmschutzwand entlang der
hinteren Grenzen des Grundstlickes Chaussee 29 a (Flurstlicke 39, Flur 5, Gemarkung Priort)
bewirkt bauordnungsrechtlich einzuhaltende Abstandsflachen, die auf dem Gemeindegrund-
stiick liegen missen. Da dieses aufgrund der Lage der Feuerwehr-Wettkampfbahn und auch
eine Verschiebung dieser nicht moglich ist, bedurfte es bei der Errichtung einer Larmschutz-
wand der nachbarschaftlichen Zustimmung und Eintragung einer Baulast bzw. Grunddienst-
barkeit.

Eine freistehende 16 m lange und 2,8 m hohen Larmschutzwand ware eine Beeintrachtigung
eines von Einzelhausbebauungen und niedrigen, Kleintiere durchlassenden Einfriedungen ge-
pragten Ortsbildes.

Die Wirtschaftlichkeit dieser Larmschutzwand flr eine Immissionsminderun__g um 1 dB auf ei-
nem Grundstick / Immissionsort bei wenigen Feuerwehr-Wettkdmpfen / -Ubungen pro Jahr
und dieses aulRerhalb der Ruhe- und Nachtzeiten ist nicht darstellbar.

Die mit dem Trainingsbetrieb der Feuerwehr verbundenen Gerauschemissionen kénnen, weil
sie zum menschlichen Zusammenleben dazugehdren, aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
sozialadaquat sein. Der Trainingsbetrieb der Feuerwehr erfolgt im Zusammenhang mit der
zuverlassigen Erfullung der Aufgabe der Feuerwehr. Aus den Aktivitdten der Freiwilligen Feu-
erwehr Priort im Ortsteil ist eine Standortbindung erwachsen, die bei den Einwohnerinnen und
Einwohnern von Priort eine ortsgebundene, soziale Akzeptanz der bedingten Immissionen be-
wirkt.

Sozialadaquat sind Vorgange, die zum menschlichen Zusammenleben dazugehdren und de-
ren Zweck von der Gesellschaft positiv bewertet und anerkannt wird. Soziale Adédquanz be-
rucksichtigt eine besondere Bewertung der Gerauschimmissionen, bei der es nicht ausreicht
die Beurteilung der Gerauschimmissionen durch einen Vergleich mit den Immissionsrichtwer-
ten vorzunehmen. Im Rahmen der Offentlichkeitbeteiligung ist nicht erkennbar geworden, dass
eine Akzeptanz nicht vorliegt.

Diese Sachstande und Einschatzungen in die Abwagung einstellend, kommt die Gemeinde
Wustermark im Sinne der Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen zu dem Ergebnis,
dass die Umsetzung der vorgeschlagenen aktiven Larmschutzmalinahme nicht verhaltnisma-
Big ist und die verbleibende Uberschreitung von 1 dB an den Trainingstagen der Feuerwehr
im vorliegenden Fall hinzunehmen ist.

Die Gemeinde Wustermark wird sicherstellen, dass Veranstaltungen auf der Flache im Norden

an maximal 10 Tagen im Jahr stattfinden, wodurch zu erwartende Larmkonflikte aufgrund von
Veranstaltungen vermieden werden kdnnen. Darlber hinaus wird sie die Veranstaltungen mit
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einer aktiven und rechtzeitigen Blrgerinformation begleiten. Die mdglichen Veranstaltungen
sollen vorrangig dem Ortsteil Priort und ihren Birger*innen dienen, von denen zum Teil auch
getragen sowie von einer Mehrheit gewiinscht werden. Somit kann die soziale Adaquanz einer
abweichenden Beurteilung vom Regelfall gestarkt werden.

Bewertung der Luftschadstoffe

Von den im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeit-
areal Priort" zulassigen Nutzungen sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Luft zu er-
warten. Die primar durch baubedingte, temporare Emissionen zu befiirchtenden negativen
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch tragen durchfihrungsbestimmten Cha-
rakter, sind auf kiinftige bauliche Einzelmalinahmen bezogen und im Zuge der Baugenehmi-
gungsverfahren abschlieliend zu bertcksichtigen.

Somit sind erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten.

Bewertung Abfallstoffe

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind
im Plangebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch keine erheblichen Umweltauswirkungen
auftreten werden.

Somit sind erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundsatzen des § 50 BIm-
SchG i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geprift. Demnach sollen
Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen weitgehend vermieden und
neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

Bewertung zusammenfassend

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit flir das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit zumutbare Beeintrachtigungen durch zeitlich begrenzten Larm aus der Sport-,
Freizeit- und Veranstaltungsnutzung vorliegen, was sich raumlich und zeitlich sehr begrenzt
negativ auf die Wohnverhaltnisse in Priort und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Plan-
gebiet. Land- oder forstwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhan-
den.

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten stadtebaulichen Planung
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Erholungsfunktionen, Larmimmissionen) von Bedeutung.
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2.a9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Baudenkmaler wur-
den im Bereich des Plangebiets bzw. seiner unmittelbaren Umgebung nicht vorgefunden.

Naturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile finden sich nicht im Bereich des Plan-
gebiets und seiner unmittelbaren Umgebung. Als historische Wegeverbindung gilt die das
Plangebiet tangierende Kreisstralle (K) 6304 (Priorter Chaussee).

Von besonderem kulturhistorischem Wert und Interesse sind sogenannte Streuobstwiesen im
Umfeld von Siedlungen. Der Wert ist deshalb so hoch, da sie Zeugen ehemaliger Nutzungs-
formen sind und der Reaktivierung alter, in Baumschulen nicht mehr kultivierter Obstsorten
dienen. Im Bereich des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung wurde keine Streu-
obstwiese gefunden.

Bau- und Kulturdenkmaler sind im Bereich des Plangebiets bzw. seiner unmittelbar angren-
zenden Umgebung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"
befindet sich im Sinne von § 2 Abs 1 und Abs. 2, Satz 4 BbgDSchG das Bodendenkmal Nr.
50524. Bei dem Bodendenkmal Nr. 50524 handelt es sich um: Siedlung Ur- und Frihge-
schichte, Graberfeld Ur- und Frihgeschichte sowie Graberfeld rémische Kaiserzeit. Die Bo-
dendenkmaldaten kdnnen im Geoportal des BLDAM (https://gis-bldam-brandenburg.de/) ab-
gerufen werden.
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Abb. 44 Ausschnitt aus dem Geoportal Brandenburg — Bodendenkmale am 27.06.2022 mit Lage des raumlichen
Geltungsbereichs des B-Plans P 51 "Spiel- und Freizeitaral Priort" (gelbe Umgrenzung)

Darlber hinaus liegen Teile des Vorhabens im Umgebungsschutz des Einzeldenkmals Nr.
09150667 "Grablege des Barons Monteton, bestehend aus Grabgewdlbe und Denkmal".

il ] /e oy % f Einzeldenkmale

ﬂm’a |

J
d
Umgebungsschutz
A
A |

Bodendenkmale

Kartendienst: Fundplatze

Fundplatze

wnar | Dieser Ausdiuck darf nicht ais amtlicher AUszug
B verwendel werden. £r kann 2um eigenen und ficht
gewerblicher enehmigungstrel und

Abb. 45  Ausschnitt aus dem Geoportal des Landkreises Havelland — Bodendenkmale am 03.09.2025 mit Lage
des rdumlichen Geltungsbereichs des B-Plans P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" (rote Umgrenzung)
und dem Einzeldenkmals Nr. 09150667 "Grablege des Barons Monteton, bestehend aus Grabgewdlbe
und Denkmal" mit seinem Umgebungsschutzbereich
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Abb. 46 bis 48  Einzeldenkmal Nr. 09150667 "Grablege des Barons Monteton, bestehend aus Grabgewdlbe und
Denkmal" mit seinem Umgebungsschutzbereich

© Steffen Pfrogner 07.10.2025
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Da in Folge der geplanten MalRnahmen mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit Ver-
anderungen und Teilzerstérungen an dem Bodendenkmal herbeigefihrt werden, Bodendenk-
male jedoch grundsatzlich zu schitzen und zu erhalten sind (§§ 1 und 7 Abs. 1 und 2 BbgD-
SchG), stehen dem Vorhaben Belange des Denkmalschutzes entgegen.

Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedtirfen gem. §§ 9, 19, § 20 Abs.1
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis / Baugenehmigung.

Darliber hinaus sind folgende Festlegungen laut Gesetz tUber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 09],
S.215), geandert durch Gesetz vom 28. Juni 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 16]) zu beachten:

Wahrend der Bauausflihrung kdnnen im gesamten Vorhabenbereich - auch aul3erhalb der
ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen - bei Erdarbeiten
noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt BbgDSchG § 11,
wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) unverzuglich
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt flr
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen sind.

Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhal-
ten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden konnen. Ge-
maR BbgDSchG § 11 (3) kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu 2 Monate
verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der
Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes 6ffentli-
ches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen weiteren Mo-
nat verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur wissenschattli-
chen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11). Der Veranlasser des Eingriffs in das
Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren
zu tragen (BbgDSchG § 7). Die Bauausfiihrenden sind tber diese gesetzlichen Bestimmungen
zu belehren.

Bewertung
Bei Einhaltung dieser Festlegungen, dirften nur unerhebliche Auswirkungen auf das Schutz-

gut Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten sein.
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2.b Prognosen liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird vorbereitet, dass ein groer Teil der der-
zeit als Vegetationsflachen ausgebildeten, unversiegelten Flachen kiinftig als Baugebiet oder
Verkehrsflache entwickelt und somit zum Teil iberbaut bzw. versiegelt wird. Dies wird quanti-
tativ und qualitativ Auswirkungen auf die Schutzguter von Natur und Landschaft haben, die im
Folgenden beschrieben werden.

Fir die Prognose der Umweltauswirkungen der Planung werden, insbesondere die zu erwar-
tenden erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorha-
ben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i beschrieben 15, unter
anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschliel3-
lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser
Ressourcen zu berucksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

gg) der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenliber den Folgen des
Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

2.bA1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schutzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

15 Anlage 1 BauGB - Hinweis zum Bestandeteil Ziffer 2b des Umweltberichts nach § 2 Absatz 4 und § 2a
Satz 2 Nummer 2 BauGB:
Die Beschreibung erstreckt sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
Rechnung tragen.
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Zu den Schutzgitern, die im Rahmen der Bauleitplanung zu berlicksichtigen sind, gehoéren u.
a. Flora und Fauna. Damit im Zuge der Planung die Belange dieser Schutzgtiter in die Abwa-
gung eingestellt und den Ubrigen Belangen gegentibergestellt werden kénnen, sind Aussagen
Uber die Lebensraumfunktion des Planungsgebietes fur die Pflanzen- und Tierwelt (Schutzgut
Pflanzen und Tiere) notwendig.

2.b.1.1 Biotoptypen

erhebliche Auswirkungen

Im Nordwestteil des Plangebiet befinden sich beidseitig des Weges, der das Plangebiet er-
schliefdt, zwei Flachen mit basiphilem Trocken- und Halbtrockenrasen (051221 §). Es besteht
bei beiden Flachen ein Schutz nach § 30 BNatSchG.

Beide Flachen werden seit Jahren im Rahmen des Spiel- und Bolzplatzbetriebs unregelmaBig
genutzt bzw. betreten und dienen u.a. der ortlichen Feuerwehr fur Ubungszwecke.

Die Nutzung durch die Feuerwehr ist ebenfalls unregelmaflig und beschrankt sich auf wenige
Tage.

Der Trockenrasen hat sich im Laufe der Jahre trotz dieser unregelmafigen Nutzung aus einer
mit Nahrstoffen unterversorgten Rasenflache entwickelt und ist somit wahrend dieser Nutzung
erst entstanden.

In der Planung werden beide geschitzten Biotope in ihrer Auspragung und GréRRe erhalten.
Die Nutzung wird nicht verandert. Schon aus immissionsschutzrechtlichen Grinden sind nur
10 Veranstaltungen im gesamten Plangebiet und somit auch auf Flachen ohne basiphilem
Trocken- und Halbtrockenrasen zulassig. Somit sind in Bezug auf beide geschitzten Biotope
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Ein nach § 29 BNatSchG geschitzter Landschaftsbestandteil befindet sich in Form einer Allee
im Bankettbereich der Priorter Chaussee, der Kreisstralle (K) 6304. Ein Alleebaum dieser Al-
lee steht hier an der Nordwestgrenze im Plangebiet. Da eine befestigte Zuwegung zum Plan-
gebiet vorhanden ist, die durch die Planung in Lage und GréfRe nicht verandert wird, kann
dieser Alleebaum sowie auch die anderen Alleebdume erhalten werden. Somit bei der Allee
auch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Weitere nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets und seiner
angrenzenden Umgebung nicht vorhanden, so dass hier keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten sind.

unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene geringfligige Neubebauung hat die Beseitigung der vorhandenen Vegetation
des Bodens und damit die Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen
sowie der Raume fur Lebensgemeinschaften zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die naturli-
chen Standorte werden auf die verbleibenden privaten und 6ffentlichen Grinflachen und die
geplanten Pflanzbereiche im Umfeld der Bebauung begrenzt. Dadurch werden die fir Pflanzen
bestehenden Standortqualitdten durch Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenma-
terial, Lagern von Baumaterial und -geraten usw. eingeengt und die duReren Einflisse wie
Larm, Fahrzeugverkehr, Emissionen fir die Zeit der Baumalnahme verstarkt (baubedingter
Konflikt).
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Die geplante Neuversiegelung erfolgt nur im Bereich von Rasenflachen mit einer geringen
Wertigkeit, so dass bei einer Beseitigung (anlagebedingter Konflikt) nur von unerheblichen
Auswirkungen auszugehen ist (siehe auch faunistische Kartierungsergebnisse).

Nach Umsetzung des geplanten Bauvorhabens werden sich im Plangebiet auch weiterhin Bi-
otope mit einer sehr geringen (versiegelte Flachen), geringen Rasen, Spiel- und Bolzplatz),
mittleren (Gehdlzstrukturen) bis hohen Wertigkeit (Allee, Trockenrasen, Wald), vorhanden
sein. Das liegt daran, dass sich die Nutzungsarten nicht verandern.

2.b.1.2 Flora

erhebliche Auswirkungen

Die Sandstrohblume (Helichrysum arenarium) ist nach Roter Liste der BRD gefahrdet (Kate-
gorie 3). In Brandenburg wird die Sandstrohblume nicht als Rote Liste Art aufgefiihrt. Es be-
steht demnach im Land Brandenburg keine Gefahrdung. Da der Trockenrasen mit den hier
befindlichen Pflanzen erhalten und die Nutzung nicht verandert wird bzw. in Bereich dieser
beiden geschiitzten Biotope keine Neuversiegelung erfolgt, sind keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten.

unerhebliche Auswirkungen

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der vorhandenen Vegetation ist von ei-
ner geringen bis maximal mittleren Bedeutung der neugeplanten Bauflachen fir die Pflanzen-
welt auszugehen, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand von dem geplanten Bauvorhaben
keine erheblichen Auswirkungen auf die Pflanzen und Biotope ausgehen.

Im Plangebiet und in der angrenzenden Umgebung sind Vorbelastungen durch den anthropo-
genen Einfluss bzw. die Auswirkungen der jahrelangen Spiel- und Bolzplatznutzung vorhan-
den.

Durch die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens werden 113 m? intensiv genutzte arten-
arme Rasenflache neuversiegelt (anlagebedingter Konflikt). Hierbei handelt es sich um haufig
vorkommende Pflanzenarten, die typisch fir diesen intensiv genutzten Lebensraum sind, so
dass hier nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Wahrend der Baumalinahme ist bei den Pflanzenstandorten mit dem Befahren durch Baufahr-
zeuge, Ablagern von Bodenmaterial, Lagern von Baumaterial und -geraten usw. zu rechnen,
was ebenfalls zu einer Zerstérung der vorhandenen Vegetation fiihren kann (baubedingter
Konflikt). Da es sich um artenarme Rasenvegetation bzw. hdufige Pflanzenarten mit einer ge-
ringen Reproduktionszeit handelt und nach der Bebauung wieder eine Begriinung im Bereich
erfolgt, sind hier ebenfalls nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Konflikte entstehen durch die Nutzung des Areals nach Umsetzung des ge-
planten Bauvorhabens. Da das Plangebiet nur geringfligig neuversiegelt und umgestaltet bzw.
die sich die vorhandenen Nutzungsarten durch die Planung nicht verandern, sind die betriebs-
bedingten Auswirkungen als unerheblich einzuschatzen.

Nach Umsetzung des geplanten Bauvorhabens werden sich im Plangebiet, bis auf die beiden
geschutzten Trockenrasenflachen, grotenteils Pflanzenarten mit einer geringen bis maximal
mittleren Wertigkeit entwickeln. Das liegt daran, dass hier zur Begriinung der neuen Baufla-
chen Rasen (gering) mit einer strapazierfahigen Vegetation aus StiRgrasern angelegt wird, der
regelmafig gemaht wird.
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2.b.1.3 Geholze

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

unerhebliche Auswirkungen

Die Planung sieht den Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen im B-Plangebiet vor. Sollten
aus derzeit unbekannten Grinden Gehdlzfallungen erforderlich werden, so gilt die Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Wustermark in ihrer jeweils rechtsgultigen Fassung.

Die vorhandenen Waldflachen werden komplett erhalten und planerisch als Flache fiir Wald
im B-Plan festgesetzt. Somit sind in Bezug auf die Gehdlze und den Wald nur unerhebliche
Auswirkungen zu erwarten.

2.b.1.4 Fauna/ Priifung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Zulas-
sung des Vorhabens

Die artenschutzrechtliche Prifung bei der Tierwelt ergab, bei Umsetzung der festgesetzten
Vermeidungsmalfinahmen, keine erheblichen Beeintrachtigungen der vorhandenen Tierwelt.
Somit sind auch hier keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. (Siehe Kapitel 2.a.1.1
Fauna / Prifung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fir eine Zulassung des Vorha-
bens)

2.b.2 Schutzgut Flache

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Flache konnten nicht festgestellt wer-
den.

unerhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine geringfiigige Uberbauung (113 m? Neuversiegelung) von derzeit
noch unbebauter Flache im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der vorhandenen
Spiel- und Bolzplatznutzung sowie der Lage im zentralen Siedlungsbereich von Priort an der
Priorter Chaussee (K6304), sind in der Flache schon Vorbelastungen vorhanden. Durch das
geplante Vorhaben wird das Areal kleinflachig und landschaftsgerecht bebaut, was als uner-
hebliche Auswirkung fur das Schutzgut Flache eingeschatzt wird, da hier eine gleichartige Be-
bauung schon vorliegt.

Durch den vorbereiteten Eingriff auf das Schutzgut Flache sind demnach nur unerhebliche
Auswirkungen zu erwarten
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2.b.3 Schutzgut Boden

erhebliche Auswirkungen

Mit Grund und Boden soll gemalR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Diesem
Grundsatz wird von den vorliegenden Bebauungsplanen einerseits durch die Nachnutzung
eines innerortlichen Standortes sowie durch die Regelungen zur Begrenzung des maximal
zuldssigen Versiegelungsgrades Rechnung getragen.

Der B-Plan lasst nur eine geringfiigige Bebauung zur Bestandssicherung und geringfiigigen
Erweiterung zu. Durch den Eingriff erfolgt auf 113 m? Flache eine Neuversiegelung und somit
auch eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils. Grund daflr sind Bauar-
beiten, die sich in Form von Beraumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und Ablagern be-
merkbar machen (baubedingte Konflikte). Somit liegen hier erhebliche Auswirkungen vor.

Diese erheblichen Auswirkungen werden durch Baumpflanzungen innerhalb des Plangebiets
wieder kompensiert.

unerhebliche Auswirkungen

Wahrend der BaumalRnahme kénnen Beeintrachtigungen durch Verdichtung, Schadstoffein-
trag oder Bodenverschmutzungen entstehen (baubedingter Konflikt). Dadurch kénnen die na-
turlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer flir Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe
von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstért werden. Wahrend der Baumafnahmen ist mit
einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die von den MalRnahmen nicht betroffen sind
(Freiflachen und 6kologisch wertvolle bzw. sensible Bereiche), durch Befahren mit Baufahr-
zeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu rechnen, was jedoch nicht als schwer-
wiegend zu bezeichnen ist, da diese Flachen nur kurzzeitig fur den Zeitraum der Baumal}-
nahme in Anspruch genommen werden, so dass hier unerhebliche Auswirkungen vorliegen
(baubedingte Konflikte).

Da die vorhandene Spiel- und Bolzplatznutzung nicht verandert wird sind betriebsbedingte
Konflikte flir das Schutzgut Boden nicht zu erwarten.

Bdden, die nicht unmittelbar bebaut werden, sind vor ungewollter Verdichtung zu schitzen.
Des Weiteren ist Folgendes zu beachten:

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemaf § 202 Baugesetzbuch
(BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schit-
zen.

Erdaushub (ohne Oberboden) soll nur so lange auf der Baustelle verbleiben, wie es notwendig
ist, um die baurechtlich zulassige Verfillarbeiten vorzunehmen. Ein Bodenauftrag kann zur
nachhaltigen Schadigung der nattrlichen Bodenfunktion fliihren und ist daher nur unter geson-
derten Bedingungen gemalf § 6 BBodSchG i.V.m. § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) statthaft. Hierflir bedarf es einer gesonderten Nachweisflihrung ge-
genlber der Unteren Bodenschutzbehdrde.

Es ist zu beachten, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt, gemaf § 4 Abs. 1 BBodSchG
so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden kon-
nen. Lassen sich Bodenverdichtungen nicht vermeiden, so ist der anstehende Boden nach
Abschluss der Arbeiten durch geeignete MaRnahmen zu lockern. Das trifft vorrangig alle
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baubedingte Nebenflachen, Baustelleneinrichtungen, Lagerung von Materialien / Erdstoffen
sowie alle befahrbaren Flachen und Baustral3en.

Des Weiteren ist gemall § 7 BBodSchG derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick
durchfiihrt oder durchfiihren lasst, verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstlick oder in dessen Ein-
wirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen.

Bodenmaterialien, die vor Ort nicht fiir Bauzwecke wieder verwendet und von dem Grundsttick
verbracht werden, gelten nach § 2 Abs. 2 Nr. 11 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) als mine-
ralische Abfalle, unterliegen den abfallrechtlichen Bestimmungen (u.a. Nachweispflicht).

GemaR § 31 ff. Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) ist der Un-
teren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkonta-
minationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverziiglich anzuzeigen, damit die not-
wendigen MalRnahmen getroffen werden kénnen.

Die vorgesehenen Baubedarfsflachen, d. h. alle Lager-, Auftrags- und Baustelleneinrichtungs-
flachen, sind vor Baubeginn zu ermitteln und in der Genehmigungsplanung raumlich festzule-
gen. Flachen, die nicht baulich oder im Rahmen der BaumafRnahmen temporar genutzt wer-
den, sind gesondert darzustellen und ggf. SchutzmalRnahmen gegen Befahren oder Material-
ablagen einzuplanen (z. B. Bauzaun).

Wahrend der Bauphase kommt es zu baubedingten Beeintrachtigungen wie Bodenverdich-
tung durch Baufahrzeuge, Flacheninanspruchnahme fiir die Baustelleneinrichtung sowie einer
potenziellen Gefahr des Schadstoffeintrags. Der anstehende sandige Boden hat nur geringe
Puffereigenschaften gegenuber Schadstoffen. Wahrend der Nutzung kénnen betriebsbedingt
die angrenzenden Flachen mit Schmierstoffen und Reifenabrieb kontaminiert werden. Weiter-
hin kann es betriebsbedingt im Winter zeitweise zu Beeintrachtigungen durch Tausalzeintrag
von StralRen kommen, die als geringwertig eingeschatzt werden.

Die vorgesehenen Baubedarfsflachen die baubedingt befahren werden miissen oder zur Ma-
terialablage dienen, sind durch geeignete MaRnahmen gegen ungewollte Bodenverdichtung
zu schuitzen (z B. Lastverteilungsplatten).

Fur Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen besteht eine Anzeige-, Mitteilungs-
oder Auskunftspflicht (§§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 Lagerstattengesetz). Dieses ist bei der
GrundstuckserschlieRung und -bebauung vorhabenbedingt zu bericksichtigen.

Durch die Festsetzungen der Begrenzung der maximalen baulichen Dichte wird eine unkon-
trollierbare Entwicklung und Beeintrachtigung unter anderem des Bodenhaushaltes verhindert.
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2.b.4 Schutzgut Wasser

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser konnten nicht festgestellt wer-
den.

unerhebliche Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit den
Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Durch das kinftige Bauvorhaben kénnen 113 m?
Bodenflache neu vollversiegelt werden (anlagebedingter Konflikt).

Die Folge ist eine Verringerung der Wasserversickerungsflache und damit eine potenzielle
Verringerung der Grundwasserzuflihrung und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter
Konflikt). Da das Grundwasservorkommen im Plangebiet weder wasserwirtschaftlich noch
landschaftsékologisch, im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme, eine Rele-
vanz besitzt, liegen hier jedoch unerhebliche Auswirkungen vor.

Da die Oberbodenverhaltnisse durchlassig sind (Sande), ist eine Versickerung vor Ort mdglich.
Aufgrund des unbedeckten Grundwasserleiters ist das Grundwasser im Bereich des Plange-
biets gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen als nicht geschiitzt anzusehen. So-
mit besteht hier eine potenzielle Gefahrdung. Dies gilt besonders flir den ruhenden und flie-
Renden Fahrzeugverkehr durch Baufahrzeuge (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraft-
stoffe und Mineraldle) wahrend der Baumalnahme bzw. wahrend der Nutzung (anlage-be-
dingter Konflikt).

Bodenkontaminationen durch den ruhenden und flieRenden Fahrzeugverkehr Gber den Was-
ser- und Luftpfad (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelagstoffe, Kraftstoffe, Mineraldle, Abgase usw.)
sind nicht vollstdndig auszuschlielen, waren vorher jedoch auch schon vorhanden, so dass
der hier vorliegende potenzielle Konflikt ebenfalls nicht neu entsteht und als unerheblich ein-
geschatzt wird.

Zudem ist das Grundwasser nur gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht ge-
schutzt. Bei punktuellen Leckagen, wie sie bei Kfz vorkommen kénnen, ist eine Gefahrdung
des Grundwassers eher gering, da durch den Boden Schadstoffe abgepuffert werden kénnen
und somit nicht in das Grundwasser gelangen.

Fur das Vorhaben gelten das Verschlechterungsverbot und das Zielerreichungsgebot der
WRRL. Aufgrund des Zielerreichungsgebotes darf das Vorhaben auch der Umsetzung der
kinftigen MalRnahmen zur Herstellung eines guten ékologischen Zustandes der Gewasser in
den betroffenen Gewasserentwicklungskonzept (GEK)-Gebieten nicht entgegenstehen.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer Nachhaltigkeit im Sinne
von § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Gene-
rationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Die
Planung berilcksichtigt die Bewirtschaftungsregelung des Grundwassers des § 54 Abs. 4
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG), wonach das Niederschlagswasser zu versi-
ckern sei, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sons-
tige Belange nicht entgegenstehen.

Die Gemeinde Wustermark hat von der Ermachtigung, im Einvernehmen mit der Wasser-

behdrde eine Satzung zu erlassen, die eine verpflichtende Entsorgung des Niederschlags-
wasser auf den Grundsticken, auf denen es anfallt, vorsieht, Gebrauch gemacht -
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Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser (Niederschlagswassersatzung
der Gemeinde Wustermark, Stand 2009). Danach hat der Eigentimer das auf seinem
Grundstlick anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, zur
Versickerung zu bringen.

Wie flr das Schutzgut Boden beschrieben, ist auch flir das Schutzgut Wasser, die durch den
Bebauungsplan ermdglichte Versiegelung, mit einer Minimierung bzw. Vermeidung von nega-
tiven Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt verbunden. Mit der vorgesehenen Versi-
ckerung des auf der Gemeinbedarfsflache sowie der Verkehrsflache anfallenden Nieder-
schlagswassers innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen Beeintrachtigungen ebenfalls mini-
miert und negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung geringgehalten werden.

Wahrend der Durchfuhrung der BaumafRnahmen besteht die Mdglichkeit der Verunreinigung
von Gewassern durch wassergeféahrdende Stoffe. Durch die Trager von Baumalnahmen ist
sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschlagiger Sicherheitsbestimmungen eine was-
sergefahrdende Kontamination vermieden wird (§ 1 BbgWG, § 5 Abs. WHG). Das anfallende
Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 4 BbgWG zur Versickerung
gebracht werden.

Somit sind nur unerhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.b.5 Schutzgut Klima / Luft

erhebliche Auswirkungen

Die durch den Bebauungsplan festgesetzte, maximal zulassige Versiegelung (anlagebedingter
Konflikt) sichert kiinftig den Erhalt und die Entwicklung klimatisch wirksamer Freiflachen. Be-
zogen auf das Schutzgut Klima / Luft sind fir die Umgebung des Plangebietes keine maligeb-
lichen Anderungen der klimatischen Situation zu erwarten. Auch bezogen auf das Lokalklima
innerhalb des Plangebietes sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans voraussicht-
lich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zudem werden alle vorhandenen Gehdlze im Plangebiet erhalten bzw. es werden neue Ge-
holze im Plangebiet angepflanzt. Erhebliche Auswirkungen erfolgen somit nicht.

unerhebliche Auswirkungen

Aufgrund der neuen moglichen geringfligigen Neuversiegelung auf 113 m? Flache sind veran-
derte klimatischen Bedingungen nicht zu erwarten, da die GréRRe der versiegelten Flache, be-
zogen auf die GesamtgréRe des Bebebauungsplangebiets, nur unerheblich steigt und somit
vorhandene Beeintrachtigungen, wie z. B. das bei direkter Sonneneinstrahlung tagstber eine
starkere Erwarmung und in den Nachtstunden eine geringere Abkuhlung durch die versiegel-
ten Flachen erfolgt, ausbleiben. Somit verandert sich auch die Temperaturamplitude des Ta-
gesverlaufs nicht, was eine herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit nach sich zie-
hen konnte.

Mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs (z. B. Nutzer Spiel- und Bolzplatz) ist auch nicht zu
rechnen, da die Bebauung ja auch schon gréRtenteils vorhandenen ist bzw. auch keine Nut-
zungsanderung eintritt bzw. ein Befahren des Plangebiets durch die Nutzer nicht méglich ist.
Somit sind erhdhte Abgasemissionen, die zu einer starkeren lufthygienischen Belastung im
Plangebiet und dessen Umgebung flihren kénnen, nicht zu erwarten (betriebsbedingter Kon-
flikt).
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In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der umliegenden Siedlungsfla-
chen durch Staub und Unruhe wahrend der Bauphase zu nennen (baubedingter Konflikt). Auf-
grund der Hauptwindrichtung Nordwest, West, Sidwest ist es wahrscheinlich, dass vor allem
der Staub Uberwiegend in die 6stlich, nord- und stddstlich angrenzende Landschaft getragen
wird (dichte Waldflachen). Diese Storungen lassen sich nur in gewissem Umfang vermindern,
sind allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen befristet sind, so dass hier nur unerhebli-
che Auswirkungen erfolgen.

Ausgewiesene Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, sind im Plangebiet mit angrenzender Umge-
bung nicht vorhanden und werden somit auch nicht beseitigt oder erheblich beeintrachtigt.
Insgesamt gesehen sind durch das geplante Vorhaben nur unerhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima / Luft zu erwarten.

2.b.6 Landschaft und biologische Vielfalt

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen kénnen in Bezug auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Laut Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (LaPro), Karte Stérungsarme Land-
schaftsraume, befindet sich das Plangebiet aufterhalb eines stérungsarmen Landschaftsrau-
mes, innerhalb eines starker besiedelten Gebiets (> 50 - 1.000 Einwohner/km?).

Im Nordwestteil des Plangebiets verlauft die Priorter Chaussee (K6304) mit begleitendem
Gehweg. Des Weiteren sind im nordlich und westlich angrenzenden Umfeld Vorbelastungen
in Form von Wohnhausern zu finden, die optisch negativ auch in das Plangebiet wirken. Im
Suden und Osten bilden die Waldflachen.

Durch den Erhalt der beiden geschutzten Trockenrasenbiotope, der Geholzstrukturen und
Waldflachen werden die positiv wirkenden Landschaftselemente im Plangebiet erhalten, so
dass das Landschaftsbild und die biologische Vielfalt im Plangebiet nicht erheblich verandert
wird.

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes gibt es jedoch insofern, da auf 113 m?
Flache eine Neuversieglung erfolgt, so dass die Bestandsbebauung geringfligig erweitert wird
und somit eventuell nicht vorhandene Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in
den Raum eingebracht werden, die einen Naturnaheverlust bewirken kbnnen (anlagebedingter
Konflikt). Aufgrund der vorhandenen Bebauung kann hier eindeutig gesagt werden, dass sich
die Neuplanung mit ihren GroRen und Hohen, in die bisherigen Dimensionen und Malstab-
lichkeiten der Umgebung einpassen und den in diesem Bereich typischen Charakter einer
Freizeit- und Erholungsstatte unterstreichen.

Des Weiteren muss hier noch einmal erwahnt werden, dass es sich hierbei um die Sicherung
und geringfiigige Erweiterung des vorhandenen Bestandes, ohne Veranderung der bestehen-
den Nutzung, handelt und es durch die Neuplanung definitiv zu keiner Erweiterung der Sied-
lungstatigkeit in die schutzwirdige Umgebung, kommt, so dass hier keine erheblichen Auswir-
kungen auf das schutzgut Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten sind.
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2.b.7 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in bzw. in der unmittelbaren
Nahe eines Natura 2000-Schutzgebietes. Folgende Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiete befin-
den sich in der weiteren Umgebung:

- ca. 257 m nordostlich bzw. 635 m stdlich verlaufen die Grenzen des FFH-Gebiets "Doberit-
zer Heide" (Natura-2000 Nr. DE 3444-303) und des SPA-Gebiet "Ddberitzer Heide" (Na-
tura-2000 Nr. DE 3444-401) bzw.

- ca. 356 m ostlich bzw. 650 m stdlich verlauft die Grenze des FFH-Gebiets "Ferbitzer Bruch"
(Natura-2000 Nr. DE 3544-303).

Zwischen Plangebiet und diesen Schutzgebieten liegen Siedlungsflachen und Stralen, so
dass hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Aus den Gebietsmerkmalen dieser
FFH-Gebiete und ihren kiirzesten Entfernungen zum Plangebiet sind keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter
abzuleiten.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet auerhalb von Naturschutz- und Landschafts-
schutzgebieten. Folgende NSG- und LSG-Gebiete befinden sich in der weiteren Umgebung:

- unmittelbar 6stlich grenzt das LSG Kodnigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarland-
schaft (DE 3544-601) an das Plangebiet,

- ca. 257 m nordostlich bzw. 635 m sudlich verlaufen die Grenzen des NSG "Doberitzer
Heide" (Natura-2000 Nr. DE 3444-502) bzw.

- ca. 350 m ostlich und ca. 650 m sudlich verlaufen die Grenzen des NSG "Ferbitzer Bruch"
(Natura-2000 Nr. DE 3544-502)..

Im Ergebnis der angestellten Prifung einer Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzguter sowie die UVP-Pflichtigkeit gemal der Anlage 1 zum UVPG wird
festgestellt:

Zwischen Plangebiet und LSG liegen Waldflachen die in ihrem Bestand nicht verandert wer-
den, so dass hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Zwischen Plangebiet und den o. g. NSG liegen Waldflachen, Siedlungsflachen und Strallen,
so dass hier ebenfalls keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Durch den Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung (UVP) nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) 16 und 17 oder
nach Landesrecht unterliegen.

16 Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI.
I S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert
worden ist

17 Hierzu zahlen die in der Anlage 1 zum UVPG genannten UVP-pflichtigen Vorhaben.
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2.b.8 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Bewertung Larmimmissionsschutz

siehe Kapitel 2.a.8 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Bewertung der Luftschadstoffe

Durch die Planung erfolgt keine Anderung der vorhandenen Nutzungsarten. Die Spiel- und
Sportnutzung sowie auch die Nutzungen der Feuerwehr fiir Ubungs- und Wettkampfzwecke
werden beibehalten. Des Weiteren verlauft die Priorter Chaussee (K6304) auch weiterhin
durch den Nordwestteil des Plangebiets. Es sind demnach keine Veranderungen in Bezug auf
Luftschadstoffe zu erwarten.

Von den im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeit-
areal Priort" zulassigen Nutzungen somit sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Luft zu erwarten.

Bewertung Abfallstoffe

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind
im Plangebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch keine erheblichen Umweltauswirkungen
auftreten werden. Somit sind erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundsatzen des § 50 BIm-
SchG i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geprift. Demnach sollen
Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen weitgehend vermieden und
neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

2.b.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals Nr. 50524 (Siedlung Ur- und
Frihgeschichte, Graberfeld Ur- und Friihgeschichte, Graberfeld rémische Kaiserzeit).

Es sind folgende Festlegungen laut Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der Bekanntmachung
vom 24.05.2004, zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024) zu beach-
ten:

Wahrend der Bauausflihrung kdnnen im gesamten Vorhabenbereich - auch au3erhalb der
ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen - bei Erdarbeiten
noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt BbgDSchG § 11,
wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. a.) unverziglich
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt flir
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen sind.
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Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhal-
ten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden konnen. Ge-
mafR BbgDSchG § 11 (3) kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu 2 Monate
verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der
Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes 6ffentli-
ches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen weiteren Mo-
nat verlangert werden.

Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Be-
sitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal
hat die Kosten der fachgerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen
(BbgDSchG § 7 <3>). Die Bauausfuhrenden sind lber diese gesetzlichen Bestimmungen zu
belehren.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird
auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Bran-
denburg (BbgDSchG) mit einem Hinweis auf dem Umgang mit arch&ologischen Bodenfunden
wahrend der Bauausfiihrung aufmerksam gemacht.

Der Umgebungsschutz des Einzeldenkmals Nr. 09150667 "Grablege des Barons Monteton,
bestehend aus Grabgewdlbe und Denkmal" ist vom Spiel- und Freizeitareal Priort nicht be-
troffen. Diese Anlagen sind durch die Waldflachen voneinander abgeschirmt.

Bei Einhaltung der Festlegungen, dirften nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sein.

2.b.10 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB)

Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiertin § 1 (1) als Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

der Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

der Pflanzen- und Tierwelt sowie

der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft.

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowohl unterei-
nander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Land-
schaft abzuwagen.

Bei Durchfiihrung des Bauvorhabens werden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabentrager ggf. MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei
von der Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG und § 18 BNatSchG (Verhaltnis zum Baurecht)
vorgegeben: "Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetztes sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."
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Nach § 18 BNatSchG gilt, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Bau-
gesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist tber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist "der Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. ..." Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG
ist der Verursacher verpflichtet, "unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu er-
setzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neugestaltet ist".

Nach § 15 Abs. 4 BNatSchG sind Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen in dem jeweils erforder-
lichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern.

Ein Eingriff darf nach § 15 Abs. 5 BNatSchG nicht zugelassen oder durchgefuhrt, wenn die
Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder
zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Ab-
wagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt fir die Eingriffsregelung, dass Vermeidung / Verminderung des Eingriffs vor
Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden kann,
verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen eine Beein-
trachtigung der Schutzgiter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form von Aus-
gleichsmalnahmen und / oder Ersatzmalinahmen zur Wiederherstellung des Naturhaushaltes
Zu kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an KompensationsmaRnahmen gemaR HVE (2009)

Funktionale Anforderungen an KompensationsmafRnahmen

Laut den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung des Ministeriums fiir Landliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009
(HVE) soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich méglichst funktio-
nal gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung identischer
Elemente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor dem
Eingriff erflllt haben, sollen auch zuklnftig gewahrleistet sein.

Fur ErsatzmalRnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte und

Funktionen kénnen auch in dhnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige MalRnah-
men ersetzt werden.
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Raumliche Anforderungen an KompensationsmafRnahmen

Far die Anerkennung als Ausgleichsmalinahme wird ein enger rdumlicher Bezug der Mal3nah-
men zu den auszugleichenden Schutzgutern und ihren Funktionen gefordert.

MafRnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen wer-
den in der Eingriffs-/Ausgleichs Bilanz (E/A) in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als
Gestaltungsmalnahmen. Als Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild be-
ricksichtigt werden.

Far ErsatzmalRnahmen ist der rdumliche Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Funktionen
kénnen auch in grofierer Entfernung kompensiert werden. Ein raumlicher Bezug muss aber in
jedem Fall zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstellbar sein. In Brandenburg wird
dieser als gegeben angesehen, wenn die Ersatzmal3nahmen innerhalb der gleichen natur-
raumlichen Region (definiert im Landschaftsprogramm Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt
werden. Daruber hinaus sollten die Mallnahmen im gleichen Landkreis und damit in der Zu-
standigkeit der Behorden liegen. Dabei sind Mallnahmen, die gleichartige Funktionen in gro-
Rerer Entfernung wiederherstellen, solchen vorzuziehen, die nur dhnliche Funktionen, dafiir
aber in der Nahe des Eingriffsortes ersetzen.

Ausgleich der Beeintrachtigung

Eine Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen, wenn und sobald

- die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wieder-herge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet
ist sowie als ersetzt,

- die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts im betroffenen Naturraum in gleichwer-
tiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist;
§ 15 Abs. 2 BNatSchG.

Die MaRnahmenflache muss in Bezug auf das beeintrachtigte Schutzgut aufwertungsbeduirftig
und aufwertungsfahig sein. Da es in vorliegendem Fall um die Kompensation der Beeintrach-
tigung von Bodenfunktionen geht, muss zunachst sicher sein, dass der Boden der Malinah-
menflache beeintrachtigt ist.

Im zweiten Schritt muss die geplante Mal3nahme geeignet und wirksam sein, die Bodenfunk-
tionen der MalRnahmenflache in nennenswertem Umfang aufzuwerten. Flachige Gehdlzpflan-
zungen > 100 gm gelten nach der HVE jedenfalls als fachlich geeignet und wirksam, Bdden
mit beeintrachtigten Funktionen aufzuwerten.

AulRerdem durfen die MalRnahmen nicht mit naturschutzrechtlichen Verboten kollidieren —
denkbar sind hier insbesondere der Biotopschutz (§ 30 BNatSchG i. V. m. § 18
BbgNatSchAG), Verbote der Verordnung Uber ein Landschaftsschutzgebiet sowie der Arten-
schutz.

Kompensationskonzept

Aufgrund der vorliegenden Planung wurden unerhebliche Auswirkungen fur Schutzguter Was-
ser, Klima/Luft, Landschaft und Vegetation/Tierwelt, festgestellt.

Erhebliche Auswirkungen kénnen durch das Bauvorhaben fiir das Schutzgut Boden (Boden-
versiegelung) entstehen, da 113 m? Flache neuversiegelt werden.
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Nach den o. g. Anforderungen an Kompensationsmafinahmen kommt als Kompensation fir
den Eingriff in das Schutzgut Boden nur eine Aufwertung im Plangebiet oder aber an anderer
Stelle in Frage.

Da der Ausgleich laut HVE mdglichst funktional gleichartig sein soll, jedoch nicht unbedingt
die Wiederherstellung identischer Elemente beinhalten muss, sondern die wesentlichen Funk-
tionen, die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erflllt haben, auch zukinftig gewahrleistet
sein sollen, besteht laut HVE die Moglichkeit der Kompensation in Form von Gehdlzanpflan-
zungen.

Gehodlzanpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen tragen entschieden zur
Aufwertung bei. Gehdlze besitzen eine relativ hohe Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht,
da sie

- sich positiv auf das Klima und den Boden auswirken (eigenes Kleinklima, Reduzierung der
Windgeschwindigkeit, Auskdmmen von Nebel u. Regen, Raureif und Taubildung, Boden-
beschattung, Schutz vor Bodenerosion, Bodenauflockerung durch Wurzeln, organische
Dingung mit Laub usw.),

- bieten einen Sicht-, Wind- und Larmschutz fur das Plangebiet,

- verschiedenen Pflanzen und Tieren den notwendigen Lebensraum bieten (Nahrungs- u.
Brutrevier, Deckung vor Feinden, Orientierungshilfe fir freifliegende Organismen, Aus-
sichtspunkt und Singwarte usw.),

- der Landschaft ein individuelles Aussehen geben (Auflockerung und Gliederung der Land-
schaft, unterschiedliche Farbung im Frihling und Herbst usw.) und somit das Landschafts-
bild pragen.

Des Weiteren gewahrleisten sie eine Auflockerung und bessere Durchliftung des Bodens und
somit eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen fir die Bodenorganismen, was eine
Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird durch Gehdlzpflanzungen der Bodenerosion
entgegengewirkt und der Gas- und Wasseraustausch des Bodens mit der Atmosphéare ver-
bessert, was positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da der Boden
Wasser speichern kann und an die pflanzliche Vegetation wieder abgibt. Des Weiteren wird
die Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeicherungsvermégen durch Geholze er-
hoht.

Hinzu kommt die naturschutzfachliche Aufwertung von Biotopen geringer Bedeutung durch
Gehodlzanpflanzungen.

Somit werden durch Geholzanpflanzungen nach der BaumalRnahme, die vorhandenen we-
sentlichen Funktionen des Naturhaushaltes vor dem Eingriff wiederhergestellt.

Hinzu kommt, dass die Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Plangebiets in der naturraumli-
chen Einheit der mittleren Mark, im Landkreis Potsdam-Mittelmark liegen. Somit entsprechen
die AusgleichsmalRnahmen den rdumlichen Anforderungen an KompensationsmalRnahmen
gemal HVE und sind zur Kompensation des Eingriffs geeignet.
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KompensationsmaBnahmen:

Schutzqut Boden

Durch das geplante Bauvorhaben werden 113 m? Flache Bdden allgemeiner Funktionsauspra-
gung neu vollversiegelt. Der Ausgleich soll im Plangebiet durch Baumpflanzungen erfolgen.
Bei Baumpflanzungen wird ein Verhaltnis von 1 : 2 nach HVE angesetzt. Des Weiteren werden
25 m? / Baum veranschlagt. Bei einem Kompensationsverhaltnis von 1 : 2 sind demnach 226
m? Flache auszugleichen.

Es ergibt sich folgende Bilanz:

Kompensation GroRe
Plangebiet
Neubepflanzung von 9 Baume als Hochstdmme der Sortierung 3 xv, 12-14 225 m?
Gesamt 225 m?

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist somit ausgeglichen.

Schutzqut Wasser

Erhebliche Auswirkungen konnten fur das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden. Somit
sind Kompensationsmafinahmen nicht erforderlich. Die flir das Schutzgut Boden festgesetzten
Kompensationsmaflinahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fiir das Schutzgut Wasser
dar, da diese MaRnahmen multifunktional wirken.

Schutzqut Klima / Luft

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Klima / Luft nicht festgestellt werden.
Somit sind Kompensationsmalinahmen nicht erforderlich. Die fir das Schutzgut Boden fest-
gesetzten Kompensationsmalinahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung flr das Schutz-
gut Klima/Luft dar, da diese MaRnahmen multifunktional wirken.

Schutzqut Vegetation / Tierwelt

Erhebliche Auswirkungen konnten fir das Schutzgut Vegetation / Tierwelt, bei Umsetzung der
Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen, nicht festgestellt werden. Die fir das Schutzgut
Boden festgesetzten KompensationsmalRnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fir
das Schutzgut Vegetation/Tierwelt dar, da diese Mallnahmen multifunktional wirken.

Schutzqgut Landschaft und biologische Vielfalt

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt nicht
festgestellt werden. Somit sind KompensationsmalRnahmen nicht erforderlich. Die fur das
Schutzgut Boden festgesetzten Kompensationsmafinahmen stellen jedoch auch eine Verbes-
serung fur das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt dar, da diese Mallnahmen mul-
tifunktional wirken.
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Schutzqgut Mensch und Flache sowie Kultur- und Sachgiiter

Erhebliche Auswirkungen wurden fir die Schutzgiter Mensch und Flache nicht festgestellt.
Zudem sind diese Schutzguter nicht Bestandteil der Eingriffsregelung.

Der nach Eingriffsregelung entstehende Eingriff in die Schutzglter kann somit vollstandig in-
ner- und aul3erhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Darstellung der AusgleichsmafRnahmen im Plangebiet

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 15 BNatSchG auszu-
gleichen. Die AusgleichsmalRnahmen sind innerhalb des Plangebiets durchzuflihren. Bei den
Geholzpflanzungen sind alle Pflanzflachen dauerhaft zu unterhalten. Die Entwicklungspflege
nach DIN 18916 zur Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes der Anpflanzungen sollte fur
einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewahrleistet sein. Die Pflegemalinahmen sind ver-
traglich abzusichern. Sind die folgenden MaRnahmen aus derzeit unbekannten Griinden nicht
durchflhrbar, sind adaquate Flachen fiur die Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen zu be-
nennen. Die AusgleichsmalRnahmen sind in diesem Fall neu zu definieren.

@®  Innerhalb des Plangebiets sind insgesamt 9 Laubbdume als Hochstamme der Sortierung
3 xv, 12-14, anzupflanzen und zu erhalten. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz
nachzupflanzen. Fur die Pflanzungen sind ausschlieRlich Geholze der Pflanzliste zu ver-
wenden.

@ Die PflanzmaRnahmen sind in der auf Beendigung der BaumalRhahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufuhren. Sie haben gemaf DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es
sind standortgerechte Geholze der Pflanzliste anzupflanzen.

Es ist der Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Voll-
zug von § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Geholze (Gehdlzerlass
Brandenburg) vom 15. Juli 2024 (ABI./24, [Nr. 31], S.667) zu beachten.

Der Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) "Ver-
wendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur" vom 02. Dezem-
ber 2019 ist durch Erlass des MLUK vom 15. Juli 2024 auler Kraft getreten.

Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und Land-
schaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen gegentber-
gestellt und bewertet.

Das Plangebiet stellt sich als anthropogen vorgepragte Flache dar. Die Planung sieht die Si-
cherung der vorhandenen Nutzung (Spiel- und Sport, Feuerwehr-Wettkampfbahn) und gering-
fugige Erweiterung der Bebauung vor.

Die Konfliktanalyse und Eingriffsermittlung ergab erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden.
Bei den Schutzgutern Wasser, Klima / Luft und Landschaft und biologische Vielfalt liegen nur
unerhebliche Auswirkungen vor. Bei Umsetzung der festgesetzten Neuanpflanzungen und
Vermeidungsmafnahmen sind auch keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Ve-
getation/Tierwelt zu erwarten.
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Fur den Eingriff in das Schutzgut Boden (113 m? Neuversiegelung) sind im Verhaltnis 1:2 auf
225 m? Flache insgesamt 9 Laubbaume der Sortierung 3 xv, 12-14, innerhalb des Plangebiets
neu anzupflanzen.

Der Eingriff durch die geplante Baumalinahme kann demnach als kompensiert gelten, was in
der Bilanzierung auf den folgenden Seiten nochmals dargelegt wird.

Vorgenommene Abkilrzungen: V: Malnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich

A: Malnahmen zum Ausgleich
E: Malnahmen zum Ersatz

Schutzqut Fldche

Art des Eingriffs/ + geringfligiger Flachenverbrauch durch Neuversiegelung
Art der Auswirkung
Betroffene Flache 113 m? Neuversiegelung

Beschreibung der land- + Planung an einem vorbelasteten Standort
schaftspflegerischen + Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers
MaBRnahmen vor Ort im Plangebiet

V | ¢ Benassung vorhandener Baustral3en, Lagerflachen und
des Bodenaushubes wahrend der Baumaflinahme und
somit Verminderung von Staubbeldstigungen

V |+ Umsetzung der naturschutzfachlichen Vermeidungsmalf3-
nahmen

V |+ Erhalt der beiden nach § 30 BNatSchG geschitzten Tro-
ckenrasenflachen

V |+ Erhalt des nach § 29 BNatSchG geschiitzten Alleebaums
an der Priorter Chaussee (K 6304) im Nordwestteil des
Plangebiets

A |+ Plangebiet: Anpflanzung von 9 Laubbaumen als Hoch-
stdmme der Sortierung 3 xv, 12-14

<<

Bilanz Die festgesetzten Kompensationspflanzungen in Form von
insgesamt 9 Laubbaumen bewirken eine Verbesserung da
durch die Neuanpflanzungen die Flache des Plangebiets
aufgelockert wird und die Bebauung in der Flache zumin-
dest teilweise verdeckt und somit negative Wirkungen ver-
mieden oder zumindest eingeschrankt werden.

Somit erfolgt hier eine Aufwertung fiir das Schutzgut Flache
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Schutzqut Boden

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ geringfligige Neuversiegelung

¢ Bodenverunreinigungen durch Verkehr wahrend der Bau-
malnahme

+ Entfernung von pflanzlicher Vegetation

Betroffene Flache

113 m? Neuversiegelung

Beschreibung der land- |V
schaftspflegerischen V
MaBRnahmen

+ Planung an einem vorbelasteten Standort

+ Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers
vor Ort im Plangebiet

+ Benassung vorhandener Baustralien, Lagerflachen und
des Bodenaushubes wahrend der Baumaflnahme und
somit Verminderung von Staubbelastigungen

+ Umsetzung der naturschutzfachlichen Vermeidungsmalf3-
nahmen

+ Erhalt der beiden nach § 30 BNatSchG geschutzten Tro-
ckenrasenflachen

+ Erhalt des nach § 29 BNatSchG geschutzten Alleebaums
an der Priorter Chausee (K 6304) im Nordwestteil des
Plangebiets

+ Plangebiet: Anpflanzung von 9 Laubbaumen als Hoch-
stdmme der Sortierung 3 xv, 12-14

Bilanz

Die festgesetzten Kompensationspflanzungen in Form von
insgesamt 9 Laubbaumen bewirken flir den Boden eine
Verbesserung da durch die Neuanpflanzungen eine Auflo-
ckerung und bessere Durchliftung des Bodens und somit
eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen fir die
Bodenorganismen erfolgt, was eine Bodenverbesserung im
Bereich der Pflanzflachen zur Folge hat. Weiterhin wird
durch Anpflanzung der Bodenerosion entgegengewirkt, der
Gas- und Wasseraustausch des Bodens mit der Atmo-
sphare verbessert sowie eine bessere Niederschlagsversi-
ckerung aulRerhalb des Plangebiets erreicht, was positive
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da
der Boden Wasser speichern kann und an die pflanzliche
Vegetation im Plangebiet wieder abgibt. Somit erfolgt hier
eine flachige Aufwertung fir das Schutzgut Boden
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Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

*

geringe Neuversiegelung

Nutzungsintensivierung durch Verkehr wahrend der Bau-
maflnahme

Eintrag von Schadstoffen wahrend der BaumalRnahme
Beeintrachtigung der Wasserqualitat

Entfernung von pflanzlicher Vegetation

*

* & o

betroffene Flache

113 m? Neuversiegelung

Beschreibung der land-
schaftspflegerischen
MaBnahmen

<<

¢ Planung an einem vorbelasteten Standort

+ Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers
vor Ort im Plangebiet

+ Benassung vorhandener Baustral3en, Lagerflachen und
des Bodenaushubes wahrend der Baumaflinahme und
somit Verminderung von Staubbelastigungen

+ Umsetzung der naturschutzfachlichen Vermeidungsmalf3-
nahmen

+ Erhalt der beiden nach § 30 BNatSchG geschutzten Tro-
ckenrasenflachen

+ Erhalt des nach § 29 BNatSchG geschutzten Alleebaums
an der Priorter Chausee (K 6304) im Nordwestteil des
Plangebiets

+ Plangebiet: Anpflanzung von 9 Laubbdumen als Hoch-
stdmme der Sortierung 3 xv, 12-14

Bilanz

Durch Versickerung vor Ort wird gewahrleistet, dass Nie-
derschlage im Bereich des geplanten Bauvorhabens versi-
ckert werden und somit der ortlichen Vegetation zur Verfi-
gung stehen. Durch die Anpflanzung von 9 Laubbaumen im
Plangebiet auf 225 m? Flache wird die Bodenfilterfunktion
verbessert und das Wasserspeicherungsvermoégen erhoht,
was positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt hat.
Somit erfolgt durch die KompensationsmalRnahme eine
Aufwertung fur das Schutzgut Wasser.
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Schutzqut Klima / Luft

Art des Eingriffs/ + geringe Neuversiegelung
Art der Auswirkung + Veranderung der Oberflachenmaterialien
+ Zerstorung pflanzlicher Vegetation

betroffene Flache Gesamtgebiet

Beschreibung der land- |V |+ Planung an einem vorbelasteten Standort
schaftspflegerischen V | ¢ Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers
MaBRnahmen vor Ort im Plangebiet

V | « Benassung vorhandener Baustra3en, Lagerflachen und
des Bodenaushubes wahrend der Baumaflnahme und
somit Verminderung von Staubbelastigungen

V | « Umsetzung der naturschutzfachlichen Vermeidungsmalf3-
nahmen

V |+ Erhalt der beiden nach § 30 BNatSchG geschitzten Tro-
ckenrasenflachen

V | Erhalt des nach § 29 BNatSchG geschuitzten Alleebaums
an der Priorter Chausee (K6304) im Nordwestteil des
Plangebiets

A | ¢ Plangebiet: Anpflanzung von 9 Laubbaumen als Hoch-
stamme der Sortierung 3 xv, 12-14

Bilanz Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorha-
bens durch die festgesetzten Anpflanzungen in Form von

9 Laubbaumen im Plangebiet auf 225 m? Flache.

Durch die Kompensationsmafnahme erfolgt die Bindung
von Stauben, Windruhe, Sauerstoffproduktion, Luftbefeuch-
tung u. Schallminderung. Weiterhin wird eine Uberhitzung
des Areals vermieden, da in Verbindung mit der vorhande-
nen Vegetation und der Vegetation der angrenzenden Um-
gebung eine bessere Beschattung bzw. besserer ein Wind-
schutz erreicht wird, was sich positiv auf die klimatischen
Verhaltnisse auswirkt. Somit erfolgt hier eine Aufwertung
fur das Schutzgut Klima/Luft.
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Schutzgut Vegetation / Tierwelt

Art des Eingriffs/ + geringe Neuversiegelung
Art der Auswirkung + Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation
+ Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nah-
rungsraumen

¢ zeitlicher Larm und Staub durch Baubetrieb
¢ Beunruhigung bzw. Tétung von Tieren

betroffene Flache Gesamtgebiet

Beschreibung der land- ¢ Planung an einem vorbelasteten Standort
schaftspflegerischen + Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers
MaRnahmen vor Ort im Plangebiet

V | « Benassung vorhandener BaustraRen, Lagerflachen und
des Bodenaushubes wahrend der Baumaflinahme und
somit Verminderung von Staubbelastigungen

V | « Umsetzung der naturschutzfachlichen Vermeidungsmaf3-
nahmen

V |+ Erhalt der beiden nach § 30 BNatSchG geschutzten Tro-
ckenrasenflachen

V | Erhalt des nach § 29 BNatSchG geschutzten Alleebaums
an der Priorter Chausee (K 6304) im Nordwestteil des
Plangebiets

A |+ Plangebiet: Anpflanzung von 9 Laubbdumen als Hoch-
stdmme der Sortierung 3 xv, 12-14

<<

Bilanz Beeintrachtigungen werden durch die vorgesehene Mal}-
nahme kompensiert. Das Einbringen von naturnahen Vege-
tationsstrukturen mit heimischen Laubbaumen bewirkt eine
Neuerschaffung bzw. Erweiterung von standortgerechten
Lebensraumen im Plangebiet. Die Intensivierung der Nut-
zungsformen und die Anderung der Standortverhaltnisse
durch das Bauvorhaben werden vermindert. Durch die Be-
pflanzung mit 9 Laubbaumen im Plangebiet auf 225 m? Fla-
che erfolgt eine bessere Begrinung in der Region. Es wer-
den im kleinen Rahmen Biotope vernetzt, so dass Lebens-
raume fur Tiere verbunden bzw. erweitert werden und hier
ganzjahrig Deckung und Nahrung fur Tiere vorhanden ist.
Hinzu kommt die Verbesserung der Biotopverbindung im
Siedlungsbereich von Priort.
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Schutzqut Ortsbild / Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Art des Eingriffs/ + Uberformung

Art der Auswirkung ¢ Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

+ eventuell Verlust der Naturnahe durch Baukérper und
Baumaterialien

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

betroffene Flache Gesamtgebiet

Beschreibung der land- |V |+ Planung an einem vorbelasteten Standort
schaftspflegerischen V | ¢ Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers
MaBRnahmen vor Ort im Plangebiet

V | ¢ Benassung vorhandener Baustral3en, Lagerflachen und
des Bodenaushubes wahrend der Baumafinahme und
somit Verminderung von Staubbelastigungen

V | ¢ Umsetzung der naturschutzfachlichen Vermeidungsmalf-
nahmen

V |+ Erhalt der beiden nach § 30 BNatSchG geschuitzten Tro-
ckenrasenflachen

V | ¢ Erhalt des nach § 29 BNatSchG geschutzten Alleebaums
an der Priorter Chausee (K 6304) im Nordwestteil des
Plangebiets

A | ¢ Plangebiet: Anpflanzung von 9 Laubbaumen als Hoch-
stdmme der Sortierung 3 xv, 12-14

Bilanz Durch den Eingriff erfolgt eine geringfligige Veranderung
des Landschaftsbildes im Plangebiet. Der Charakter im
Plangebiet bzw. Umgebung bleibt jedoch erhalten. Das An-
pflanzen von insgesamt 9 Laubbaumen bewirkt eine Auf-
wertung des Landschaftsbildes im Plangebiet und somit im
Siedlungsbereich von Priort. Positiv pragende Gehdlzstruk-
turen werden neu in den Raum eingebracht und verscho-
nern diesen optisch. Zudem erfolgt eine Begriinung und es
wird eine Minderung der Oberflachenverfremdungen sowie
ein Sichtschutz erreicht. Somit erfolgt hier eine Aufwertung
fur das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt.

2.b.11 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen
und Abwaiéssern

Bauliche Anlagen werden im Plangebiet Gber einen Bauantrag realisiert. Im Bauantragsver-
fahren wird geprift, ob von der geplanten Bebauung Emissionen ausgehen oder Abfalle und
Abwasser anfallen. Von einer Baugenehmigung ist hier nur auszugehen, wenn die vorge-
schriebenen Bauvorschriften eingehalten werden, so dass hier Emissionen vermieden und mit
anfallenden Abfallen und Abwassern sachgerecht umgegangen wird.
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2.b.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Bereits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénne die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien eine Verbesserung der Energieeffizienz ihre Berlicksichtigung finden. Erganzend zu den
geltenden bauwerksbezogenen Verordnungen, wie dem Gebaudeenergiegesetz (GEG), ist es
moglich, standort- und vorhabenbezogen energetische und klimaschutzende Aspekte in der
stadtebaulichen Planung, so auch in den Bebauungsplanen und den stadtebaulichen Vertra-
gen aufzunehmen.

Wesentliche Faktoren, die bereits im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs in eine energie-
effiziente Planung einflieRen kénnen, sind z.B. die Wahl des Standortes (u. a. Vermeidung von
Okologischen Schutzgebieten, Zuriickgreifen auf bereits bebaute Gebiete bzw. den Siedlungs-
rand und ein Anschluss an den Offentlichen Personenverkehr) und die Anordnung und Stel-
lung des Baukodrpers. Mégliche Festsetzungsinhalte flir die Bebauungsplane, die dem Klima-
schutz und der Energieeffizienz dienen sollen, sind aus dem abschlieRenden Festsetzungska-
talog des § 9 BauGB sowie dem begleitenden Regelwerk der BauNVO zu ziehen.

Die Lage des Plangebietes im zentralen Siedlungsbereich von Priort, unmittelbar an der
HaupterschlieRungsstra’e Priorter Chaussee, der Kreisstralle (K) 6304, berlcksichtigt das
dementsprechend.

Da durch die Planung die bestehende Spiel- und Sportnutzung im Plangebiet beibehalten und
somit nicht verandert wird und die geplante geringfiigige Erweiterung der Bebauung keine we-
sentliche Veranderung im Plangebiet darstellt, wird dem ebenfalls Rechnung getragen.

2.b.13 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Im Teillandschaftsplan 1 "Ziele und MaBnahmen" des Amtes Wustermark wird das Plangebiet
als "Offentliche Grinflache Bestand / Planung" dargestellt.

Weitere Darstellung erfolgen nicht, so dass hier keine weiteren tbergeordneten Vorgaben aus
dem Landschaftsplan vorhanden sind. Die vorliegende Planung orientiert sich dementspre-
chend an dieser Vorgabe und dem vorhandenen Bestand der Spiel- und Sportplatznutzung
auf vorhandener offentlicher Grunflache.

Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts wurden fiir das Plangebiet nicht er-
stellt.

2.b.14  Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europiischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

Gebiete, in denen durch Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen

Union Immissionsgrenzwerte festgelegt wurden, sind durch das geplante Vorhaben nicht be-
troffen.
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2.b.15 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzglter entste-
hen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotop-
struktur aus, da dadurch die anderen Schutzgiter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch Als Spiel- und Bolzplatz genutzter am Siedlungsrand von Priort =
vorhandene geringflgige unerhebliche Larmbeeintrachtigungen des
Plangebiets und seiner Umgebung durch die Freizeitnutzung, Stra-
Renverkehr und Siedlungstatigkeit = gute Erholungseignung da
Méglichkeiten vorhanden sind bzw. verbessert werden sollen und Er-
schlielung des Plangebiets gewahrleistet ist, vielbefahrene Kreis-
stralle (K) 6304 verlauft im Nordwestteil des Plangebiets

Schutzgut Tierwelt vorhandene anthropogene Pragung des Gelandes durch intensive
Nutzung und Verkehr im Randbereich = somit vorgepragte Biotop-
strukturen

Schutzgut Pflanzen intensiv genutzte Flache mit vorhandener Vegetation aus Rasen, Tro-

ckenrasen und Wald im Randbereich = Dominanz nitrophiler Arten
= dementsprechende Vegetationsausbildung = Ausbildung daran
angepasster Tiergemeinschaften

Schutzgut Boden nur geringe Bodenversiegelung jedoch vorhandene anthropogene
Vorpragung durch befestige Zuwegung und Spiel- und Bolzplatznut-
zung = somit stellenweise Beeintrachtigung der oberen Boden-
schicht durch Bodenbearbeitung, Uberpragung, und Verdichtung =
beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter im Bereich
der Versiegelung, gering beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und
Bodenfilter im gro3flachig unbebauten Bereich des Plangebiets

Schutzgut Wasser Nahrstoffeintrage durch gelegentliche Dingung im Bereich der inten-
siv genutzten Rasenflachen = Nahrstoffanreicherung in Boden und
Grundwasser = Beeinflussung der Wasserqualitat = Veranderung
der Standortfaktoren = Verschiebung des natirlichen Artenspekt-
rums in Richtung stickstoffliebender Pflanzen

Schutzgut Klima / Luft  geringe Versiegelung, Hauptwindrichtung W/SW = geringe Aufhei-
zung da grofRe Flachen nicht bebaut und ganzjahrig mit Vegetation
bestanden (Trockenrasen, Rasen, Gehdlze, Wald) und somit nur ge-
ringflgige klimatische Vorbelastung

Schutzgut Landschaft negative Beeintrachtigungen durch Gebaude nur im Umfeld des
Plangebiets die bis in das Plangebiet wirken, jedoch teilweise starke
Sichteinschrankungen durch Geholze und Waldflachen, einge-
schrankte Begehbarkeit da im Norden, Studen und Westen von
Wohnbauflachen eingezaunt und somit eingeschrankte Erschlieung
in der Flache = eingeschrankte Erlebbarkeit der besonderen Eigen-
art der Landschaft durch Lage im Siedlungsbereich sowie Einschran-
kungen durch Trennwirkungen und Stral3enverkehr
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2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder so-

weit moglich zum Ausgleich festgestellter erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen

Vermeidung / Verminderung

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, "vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§ 15). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch
an den naturrdumlichen Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind laut Gesetz durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen. Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzgiter und der angedeuteten Mal3nah-
men der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen mdglich und durch-
fUhrbar.

CEF-Mafnahme Hohlen-/Halbhohlenbriter (vorbeugende funktionserhaltende MaRnahmen)

Bei Entfernung von Brutplatzen hohlen- oder halbhdhlenbritender Arten oder Baumen mit
Baumhdhlen, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistplatze, in Form
einer vorbeugenden funktionserhaltenden Malinahme (CEF-Maflinahme), zu schaffen. Hier
bietet sich das Aufthangen/Aufstellen von Nistkasten im Umfeld der Baumalnahme an, die der
jeweiligen Art entsprechen. Dabei sind die spezifischen Anspriiche der einzelnen Vogelart hin-
sichtlich Ausflihrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.) zu beachten. Fir jeden
beseitigten Brutplatz sind zwei neue artgerechte Brutplatze vor Anfang der neuen Brutperiode
neu anzulegen (hier Aufhangen von Nistkasten an Baumen inner- oder aul3erhalb des Plan-
gebiets usw.). Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. dkologi-
sche Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten Baumal}-
nahmen zuzuordnen. Zusatzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahig-
keit der Nistkasten ist flr einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewahrleisten. Die Reinigung der
Nistkasten ist jahrlich zwischen November und Marz durchzufiihren. Abhanden gekommene
Nistkasten sind zu ersetzen. Die CEF-Malnahmen sind zeitlich so durchzufihren, dass ihre
Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit grof3er Sicherheit zu
erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-MalRnahme nicht nachgewiesen werden, ist fir die relevanten
Vogelarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 Nr. 5
BNatSchG, bei der zustandigen Behorde zu beantragen.

Beseitigung von potentiellen Nistplatzstrukturen vor Beginn der Brutzeit unter Beachtung des
Artenschutzes

Vor Beginn der neuen Brutperiode sind die im Bereich der neugeplanten Bauflachen vorhan-
denen Vegetationsstrukturen (Spielanlagen, Flachenbefestigungen, Geholze, Bodenvegeta-
tion) zu entfernen, damit sich Vogelarten hier nicht mehr ansiedeln konnen (Zeitraum der Be-
seitigung 1. Dezember bis 31. Januar, da ab 01. Februar Beginn Brutzeit Amsel bzw. am
30.November Ende Brutzeit Ringeltaube).

Wurden die Vegetationsstrukturen vor der Brutperiode entfernt, kann vor Beginn der Brutperi-
ode sofort mit dem Bau begonnen und der Bau auch innerhalb der Brutperiode fortgesetzt
werden.

Um mit dem Baubeginn in der Brutperiode starten zu kénnen, missen nach der o. g. Vegeta-
tionsentfernung bis zum Baubeginn in der Brutperiode alle betroffenen Bauflachen mit einem
Warnband rot/weil (Flatterband) abgesteckt werden, um eine Besiedelung durch bodenbri-
tende Vogelarten zu vermeiden. Dazu werden um die Bauflachen Pflocke (Metall, Kunststoff
oder Holz) angebracht. Die Pflocke werden 70 cm — 80 cm Uber der Gelandeoberkante mit
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Warnband versehen. Das Warnband sollte mindestens so lang wie der Pflock sein und frei
herabhangen oder aber die Pflécke untereinander verbinden.

Sollte eine Vegetationsentfernung vor Beginn der Brutzeit nicht moglich sein, der Baubeginn
jedoch innerhalb der Brutzeit erfolgen, so sind vor Beginn der Bauarbeiten in der Brutperiode
die Bauflachen nochmals durch einen Fachmann (z. B. 6kologische Baubegleitung) auf das
Vorhandensein von Tierarten oder deren Lebensstatten in Form einer einmaligen Begehung
zu kontrollieren und das Ergebnis der UNB des Landkreises Havelland mitzuteilen. Werden
keine Tierarten oder deren Lebensstatten im Bereich der Bauflachen vorgefunden, so ist in
Abstimmung mit der UNB eine Bebauung innerhalb der Brutperiode méglich. Es ist jedoch vor
der Geholzentfernung innerhalb der Brutperiode ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG
bei der UNB des Landkreises Havelland zu stellen. Des Weiteren ist bei Vorhandensein von
geschutzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den
Verboten nach § 44 BNatSchG bei der UNB des Landkreises Havelland zu stellen.

Geholzschutz nach DIN 18920 ‘Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaRRnahmen’ sowie RAS-LG 4 wahrend der BaumalRnahme

Uber den Zeitraum der Baumaflinahme sind die im Randbereich der Bauflachen vorhandenen
Gehdlze nach DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen" sowie RAS-LG 4 wie folgt zu schiitzen:

e Zum Schutz gegen mechanische Schadigungen (z. B. Quetschungen, Aufreillen der
Rinde, des Holzes und der Wurzeln, Beschadigungen der Krone) durch Fahrzeuge, Bau-
maschinen und sonstige Bauvorgange, sind die am Rand des Zufahrts- und Baubereichs
befindlichen Gehdlze, durch einen mindestens 1,80 m hohen, standfesten Zaun zu umge-
ben. Kann die Aufstellung des Zaunes nicht gewahrleistet werden, ist das jeweilige Geholz
mit einer, gegen den Stamm abgepolsterten, mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung
zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist ohne Beschadigung der Gehdlze anzubringen.

* Die Kronen sind vor Beschadigungen durch Gerate und Fahrzeuge zu schitzen, gegebe-
nenfalls sind gefahrdete Aste so abzubinden, dass sie nicht in den Fahrweg oder die Bau-
flachen hineinragen. Die Bindestellen sind ebenfalls abzupolstern.

*  Graben, Mulden und Baugruben dirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden. Ist dies
im Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit erfolgen und nicht
naher als 2,50 m an den Stammfuly herangefiihrt werden.

*  Weiterhin dirfen Wurzeln mit einem Durchmesser von > 3cm nicht durchtrennt werden.
Verletzungen sollten vermieden werden und sind gegebenenfalls zu behandeln. Wurzeln
sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Wurzelenden mit ei-
nem Durchmesser < 2cm sind mit wachstumsfordernden Stoffen, mit einem Durchmesser
> 2cm mit Wundbehandlungsstoffen zu behandeln. Die Wurzel sind gegen Austrocknung
und Frosteinwirkung mindestens durch eine Abdeckung zu schitzen. Im Regelfall sollte
ein Wurzelvorhang eine Vegetationsperiode vorher erstellt werden. Verfillmaterialien
missen durch die Art der Kérnung und Verdichtung eine dauerhafte Durchliiftung zur Re-
generation der beschadigten Wurzeln sicherstellen.

* Belage im Wurzelbereich von Geholzen sollen durch die Wahl der Baustoffe und durch
die Art der Ausfuhrung als mdglichst durchlassige Beldge mit moglichst geringen Trag-
schichten und geringer Verdichtung verwendet werden. Wenn ndtig muss der Belag an-
gehoben werden. Versiegelnde Belage sollen nicht mehr als 30%, offene nicht mehr als
50% des Wurzelbereiches ausgewachsener Gehdlze abdecken.
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e Durch die Art der Wasserfliihrung wahrend der Baumalnahme ist der Gefahr der Fremd-
stoffeinwirkung zu begegnen.

* Bodenverdichtungen im Wurzelbereich sollten vermieden werden. Ist dies nicht zu be-
werkstelligen muss der Boden nach Beendigung der Baumalinahme, durch leichtes und
vorsichtiges AufreiRen der Oberflache, aufgelockert werden.

Niederschlagswasser

Das innerhalb des Untersuchungsgebiets anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu ver-
sickern.

MaRnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
bericksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender
Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine Benassung vorhande-
ner Baustralien, Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

MaRnahmen zur Herstellung der Versorgungsleitungen

Um eine unnotige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen zu
bldndeln.

Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die Bodenbe-
arbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Mal zu reduzieren und
hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das
Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.

MaRnahmen zur Vermeidung / Verminderung von Lichtemissionen

Laut Leitlinie des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung
und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014, geandert durch Er-
lass des MLUK vom 17. September 2021 sollten folgende bewahrte Verminderungs- oder Ver-
meidungsmalnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefihrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft
moglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrachtigung der Nach-
barschaft ist abhangig von Ort, Neigung und Hbhe der Leuchte. Oftmals sind mehrere
raumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes glnstiger als wenige zent-
rale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht méglich, sind
zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. Fur grolRere Platze, die gleichmalig ausgeleuchtet werden sollen, sind Scheinwerfer mit
asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel
(zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsflache.

4. Zeitlich veranderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleichbleibendes Licht
ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.
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Zum Schutz nachtaktiver Insekten und von Voégeln ist fiir die Beleuchtung der Au3enanlagen
nach Mal3gabe der Licht-Leitlinie Folgendes zu beachten:

5. Vermeidung heller weitreichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft

6. Lichtlenkung ausschlieRlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden muissen
(das heift Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)

7. Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise mono-
chromatisches Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit warm-
und neutralweilRer Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogendampflampen)

8. Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten sowie

9. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

MaRRnahmen zur Vermeidung / Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle benétigt, so sind diese Leuchten so
aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

2d Anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriucksichtigung der Ziele und
des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

Mit der vorliegenden Planung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebie-
tes, eine landschaftsvertragliche Einbindung in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie
ein hohes Mal} an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Da es sich um die Sicherung bzw. geringfiigige Erweiterung eines vorhandenen Spiel- und
Bolzplatzes im zentralen Siedlungsbereich von Priort handelt, verblieb kein Spielraum fur an-
dere Losungen, da der Eingriff an anderer Stelle in einer vergleichbaren Landschaft weitaus
hoher ware. Der Standort hat folgende Vorteile:

- Lage in einem durch Infrastruktur, Bebauung und Verkehr, anthropogen vorgepragten
Raum, im zentralen Siedlungsbereich von Priort.

- Vorhandene ErschlieBung durch Priorter Chaussee, der Kreisstralle (K) 6304 und Be-
standszuwegung ins Plangebiet.

- Da eine gleichartige Nutzung schon vorliegt und keine Nutzungsanderung erfolgt nur ge-
ringfligige Beeintrachtigungen von Biotopen, Flora und Fauna.

- teilweise Abschirmung durch Waldflachen und Gehdlzstrukturen.

2. Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Nach Umsetzung der Planung entstehen keine gefahrlichen Stoffe im Sinne des Stdrfallrechts,
§ 3 Absatz 5b / 5¢ BImSchG, da der Bebauungsplan in seinem raumlichen Geltungsbereich
keine Stdrfallbetriebe zulasst. Zudem befindet sich auch kein Storfallbetrieb in der Umgebung
des Plangebietes. Ebenso befindet sich das Plangebiet au3erhalb von Hochwasser- oder Erd-
bebengefahrdungsgebieten.
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Den Ausflihrungen folgend, kénnen planungsbedingte erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Un-
falle oder Katastrophen ausgeschlossen werden.

3 Zusatzliche Angaben

Vorhandene Daten

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten entstam-
men dem B-Plan und den Ubergeordneten Planungen (Landschaftsplan).

Eigene Datenerhebungen

In Bezug auf die einzelnen Schutzguter wurden eigene Bestandsaufnahmen vorgenommen,
um aktuelle Daten bzw. Eindriicke zu erhalten.

3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale verwendeter technischer Verfahren

Wodlfel Engineering, Hochberg ,,IMMI“ Release 20241121,
Programm zur Schallimmissionsprognose qualitatsgesichert nach DIN 45687:2006 bzw. ISO
17534-1:2015, Gberprift durch A-QNS

3.b Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

GemaR § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung zu gewahrleisten. Die Modalitaten und der
Umfang der geplanten UberwachungsmalRnahmen werden durch die Gemeinde festgelegt.

Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen als geringfligig einzustufen. Ein
Monitoring mit den dafiir erforderlichen Uberwachungsmafnahmen ist aus Sicht von Natur
und Landschaftspflege und der Gemeinde nur erforderlich fiir den Anwuchs der Baum- und
Strauchpflanzungen.

Dieses Anwuchsmonitoring ist auf die Dauer von funf Jahren mit einer jahrlichen fachgut-
achterlichen Kontrolle durchzufihren.
3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen Spiel- und Bolzplatz sowie eine unregelmaBig
und geringflgig fur Ubungszwecke genutzte Feuerwehr-Wettkampfbahn.

Der Bebauungsplan soll den Bestand sichern und eine geringfiigige Erweiterung der Bebau-
ung ermdglichen, die hinsichtlich ihrer GréRe und Formensprache nicht Gber den vorhandenen
Baubestand hinausgehen bzw. sich von diesem abheben.

Eine Erweiterung des Gebietes oder Nutzungsanderung ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.
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Im Plangebiet werden Flachen flr Sport- und Spielanlagen, eine Strallenverkehrsflache, zwei
Flachen fir Aufschittungen und eine Flache fir Wald festgesetzt.

Das hat erhebliche und unerhebliche Auswirkungen auf die vorhandenen Schutzguter. Beim
Schutzgut Boden erfolgen erhebliche Auswirkungen in Form von geringfligiger Neuversiege-
lung auf 113 m? Flache.

Beim Schutzgut Wasser stellt sich die Situation ahnlich dar, kann jedoch, aufgrund der GréRe
der Bebauung, als unerheblich eingeschatzt werden.

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Bebauung ist mit einer klimatischen Veranderung im Plan-
gebiet nicht zu rechnen.

Beim Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt kann eventuell eine optische Veranderung
eintreten, da neue Elemente in die Flache gebracht werden, die somit auf das Plangebiet und
seine unmittelbare Umgebung storend wirken kdonnen. Da das Areal jedoch teilweise von
Wald- und Gehdlzstrukturen umgeben ist, dirfte das kaum wahrnehmbar sein.

Beim Schutzgut Vegetation / Tierwelt ist mit einer geringfligigen Verringerung der Vegetations-
flache und der dadurch bedingten lokalen Zerstdérung von Lebens- und Nahrungsraumen zu
rechnen. Da es sich hierbei jedoch nur um einen Lebensraum geringer Wertigkeit bis maximal
mittlerer Wertigkeit handelt, kdnnen diese Auswirkungen als unerheblich eingeschatzt werden.
Fir die Kultur- und Sachgtiter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung.

Fir das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine Gefahr-
dung.

Des Weiteren werden die o. g. Konflikte durch Vermeidungsmafinahmen in ihrer Intensitat und
Ausbreitung verringert bzw. durch die festgesetzten Kompensationsmaflinahmen wieder kom-
pensiert. Ziel der Kompensationsmallnahmen ist hier eine Verbesserung fur das Schutzgut
Boden sowie auch die Optimierung und Aufwertung fir die Fauna und das Orts- und Land-
schaftsbild und die biologische Vielfalt.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub und
Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind aller-
dings zeitlich befristet und werden primar auch nur durch den Baustellenverkehr im Bereich
der umgebenden Bebauung wahrgenommen, da von hieraus die verkehrstechnische Erschlie-
Rung des Plangebietes erfolgt. Die Beeintrachtigungen durch den Bau innerhalb des Plange-
bietes und seiner angrenzenden Umgebung sind ebenfalls auf die Zeit der Errichtung der bau-
lichen Anlagen beschrankt.

Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der

Planung, bei Umsetzung der Vermeidungs-, Ausgleichs- und Immissionsschutzmaflnahmen
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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3.d Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen

und Bewertungen herangezogen wurden

Wodlfel Engineering GmbH + Co. KG: Gemeinde Wustermark, B-Plan P 51 "Spiel- und Frei-
zeitareal Priort", Schallimmissionsprognose Sport-, Freizeit- und Veranstaltungslarm Be-
richt Nr. X1237.006.01.001 vom 28.05.2025 mit Korrekturblatt vom 13.01.2026

Ryslavy T., Madlow, W. (2008): Rote Liste der Brutvogel des Landes Brandenburg. Natur-
schutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17(4), Beiheft.

Schneeweiss N., Blanke I., Kluge E., Hastedt U., Baier R. (2014) Zauneidechsen im Vorha-
bensgebiet — was ist bei Eingriffen und Vorhaben zu tun? Rechtslage, Erfahrungen und
Schlussfolgerungen aus der aktuellen Vollzugspraxis in Brandenburg. Naturschutz und Land-
schaftspflege in Brandenburg 23 (1): 4-23

Siidbeck P., Andtretzke H., Fischer S., Gedeon K., Schikore T., Schroder K., Sudfeldt C.
(2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands. Radolfzell. 792 S.

Teubner T., Teubner J., Dolch D., Heise G. (2008): Saugetierfauna des Landes Brandenburg
— Teil1: Fledermause, Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg Heft 2, 3. 190 S.

Hydrogeologische Karte der DDR 0808-1/2 Hennigsdorf b. Berlin/Berlin-Mitte, Malstab
1:50.000 mit der Karte der Grundwassergefahrdung und Karte der Grundwasserhydroisohyp-
sen

Geoportal LGBR Brandenburg, Geologische Karte und Hydrologische Karte (HYK 50),
Stand Januar 2026

Auskunftsplattform Wasser LfU Brandenburg, Stand Januar 2026

Geoportal Forst Brandenburg, Geologische Karte und Hydrologische Karte (HYK 50), Stand
Januar 2026

Kartenanwendung Naturschutzfachdaten LfU Brandenburg, Stand Januar 2026

Biotopkartierung Brandenburg, Kartierungsanleitung, Hrsg. LUA Brandenburg
28.02.2017

Heinz Ellenberg, Hrsg. Vegetation in Mitteleuropa mit den Alpen in 6kologischer Sicht, Uimer
Verlag Stuttgart, 1986 - 4. Auflage

Heinz Ellenberg et. Al., Zeigerwerte von Pflanzen in Mitteleuropa, Veréffentlichung des Lehr-
stuhls fur Geobotanik der UNI Géttingen, Hrsg E. Goltze Verlag KG Goéttingen, 1991

Josef Blab, Grundlagen des Biotopschutzes fur Tiere, Schriftenreihe flr Landschaftspflege
und Naturschutz, Heft 24, Hrsg, Kilda Verlag Bonn-Bad Godesberg, 1993

Giselher Kaule, Arten- und Biotopschutz, UTB, 2. Auflage, 1991

Eberhard Scholz, Hrsg, Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs, Padagogisches Be-
zirkskabinett Potsdam, 1962

Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Bereich des ehemali-
gen Kreises Nauen, Stand Juli 2014
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Teillandschaftsplan 1 der Gemeinde Wustermark mit OT, Stand Juli 1997
Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wustermark, 2006

DIN 18915 Bodenarbeiten

DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18920 Schutz von Badumen und Strauchern

Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von
Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LG 4)
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TEIL I AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Struktur

Die Umsetzung der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeit-
areal Priort" dient der innerortlichen Siedlungsentwicklung mit Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge, hier der Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen sowie einer Feuerwehr-Wettkampfbahn. Die
bestehende freirdumliche Situation wird beibehalten.

2 Auswirkungen auf die Umwelt
Nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop: basiphiler Trocken- und Halbtrockenrasen

Im Nordwestteil des Plangebiet befinden sich beidseitig des Weges, der das Plangebiet er-
schliefdt, zwei Flachen mit basiphilem Trocken- und Halbtrockenrasen (051221 §). Es besteht
bei beiden Flachen ein Schutz nach § 30 BNatSchG.

Beide Flachen werden seit Jahren im Rahmen des Spiel- und Bolzplatzbetriebs unregelmafig
genutzt bzw. betreten und dienen u.a. der 6rtlichen Feuerwehr fur Ubungszwecke. Die Nut-
zung durch die Feuerwehr ist ebenfalls unregelmaflig und beschrankt sich auf wenige Tage
im Jahr.

Der Trockenrasen hat sich im Laufe der Jahre trotz dieser unregelmafigen Nutzung aus einer
mit Nahrstoffen unterversorgten Rasenflache entwickelt und ist somit wahrend dieser Nutzung
erst entstanden.

In der Planung werden beide geschitzten Biotope in ihrer Auspragung und GréfRRe erhalten.
Die Nutzung wird nicht verandert. Schon aus immissionsschutzrechtlichen Grinden sind nur
10 Veranstaltungen im gesamten Plangebiet und somit auch auf Flachen ohne basiphilem
Trocken- und Halbtrockenrasen zulassig. Somit sind in Bezug auf beide geschitzten Biotope
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag, Versiegelung und
Verdichtung fuhren zum Verlust von naturlich gewachsenem Boden und dem Boden als Ve-
getationsstandort in den Eingriffsbereichen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"
sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung einschlieRlich der befestigten Verkehrsflachen der
Chaussee und der Stralle Am Weinberg 700 m? versiegelt. Die Festsetzung des Bebauungs-
plans bewirken die Zulassigkeit von weiteren 113 m? Neuversiegelung.

Die geplanten Eingriffe auf das Schutzgut Boden ziehen erhebliche Auswirkungen nach sich,
die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen sind.

Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal
Priort" ist im Altlastenkataster des Landkreises Havelland derzeit keine Altlastverdachtsflache
registriert. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung von Altablagerungen und
Altstandorten im Landkreis Havelland noch nicht abgeschlossen ist. Der unteren
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Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde ist jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontami-
nationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverziiglich anzuzeigen, damit die notwen-
digen MafRnahmen getroffen werden kénnen (Rechtsgrundlage: § 31 ff Brandenburger Abfall-
und Bodenschutzgesetz).

Auskiinfte zur Geologie kénnen Uber das Archiv des Landesamtes flir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe (LBGR) angefragt werden. Fur geplante Bohrungen oder geophysikalischen Unter-
suchungen besteht eine Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht (§ 8 ff Gesetz zur staatli-
chen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Be-
reitstellung geologischer Daten und zur Zurverfigungstellung geologischer Daten zur Erfullung
offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)). Das Anzeigeportal des LBGR
https://bohranzeige-brandenburg.de ist anzuwenden.

Hinsichtlich der Kampfmittelfreiheit des Grundstiickes ist bei konkreten Bauvorhaben bei Not-
wendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die fiir
das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmit-
telbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. Fur die Verlegung von
Medientragern und die damit verbundenen erforderlichen Bodeneingriffe in Bestandstrassen
in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung von Antragen auf Grundstiickstberpri-
fung moglich.

Schutzgut Wasser

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsflache und der Grundwasserneubil-
dungsrate ist insgesamt zu vernachlassigen, da das Grundwasservorkommen im Plangebiet
weder wasserwirtschaftlich noch landschaftsékologisch im Sinne einer Beeinflussung benach-
barter Okosysteme eine Relevanz besitzt.

Schutzgut Klima / Luft

Der geringe Verlust klimaregulierender Vegetationsflache und die gleichzeitig durch die vor-
gesehene Versiegelung entstehende Ausweitung der Warmeinsel des Siedlungsbereiches
werden zu keiner erheblichen Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in diesem Gebiet fiihren.
Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen
nennenswerte starkere oder lang andauernde Belastungssituationen durch Hitze und Schwile
auftreten als bisher auch. Dies gilt sowohl fir das Plangebiet als auch flir die benachbarten
Siedlungsflachen, da diese auch Uber Frei- und Grinflachen verfigen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort"
und darUber hinaus befindet sich das Bodendenkmal Nr. 50524, "Siedlung Ur- und Frihge-
schichte, Graberfeld Ur- und Friihgeschichte, Graberfeld romische Kaiserzeit". Da durch die
geplanten MaRnahmen Veranderungen und Teilzerstdrungen an dem Bodendenkmal herbei-
gefuhrt werden, stehen dem Vorhaben Belange des Denkmalschutzes (§ 2 Abs.1, § 16 Abs.
1; § 7 Abs.1 und 2 BbgDSchG) entgegen.

Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedirfen gemalt §§ 9, 19/ § 20
Abs.1 einer denkmalrechtlichen Erlaubnis / Baugenehmigung. Der Antrag auf Erteilung einer
solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentrager gemaf § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit
den zur Beurteilung der Ma3nahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises zu stellen. Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der An-
trag an die untere Bauaufsichtsbehorde zu richten.
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Die Denkmalfachbehorde fiir Bodendenkmale wird das Benehmen zur Veranderung bzw. Teil-
zerstorung des Bodendenkmales herstellen, insofern sichergestellt ist, dass:

a)

b)

der Vorhabentrager im Hinblick auf § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die denkmalzerstéren-
den Erdarbeiten / BaumalRnahmen auf ein unbedingt erforderliches Mal reduziert;

der Vorhabentrager in den Bereichen, wo denkmalzerstérende Erdarbeiten bzw. Bau-
maflnahmen unumganglich sind, die Durchfiihrung von baubegleitenden bzw. bauvor-
bereitenden archaologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten gem.
§ 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG gewahrleistet.

Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens geregelt.

Bodendenkmalrechtliche Hinweise

Aufgrund der Lage des Vorhabengebietes und der Klassifizierung des Bodendenkmales
als Graberfeld wird mit einem auf3erordentlich hohen Potenzial an Bodendenkmalstruktu-
ren (archaologische Befunde und Funde) gerechnet, bei denen sich eine kosten- sowie
zeitintensive archaologische Mallnhahme abzeichnet.

Flachen oder Trassen, die lediglich wahrend der Bauzeit genutzt werden (z. B. Bau- und
Materiallager und u. U. auch Arbeitsstrafien), diirfen nicht im Bereich von bekannten oder
vermuteten Bodendenkmalen eingerichtet werden bzw. nur dort, wo bereits eine Versiege-
lung des Bodens vorliegt. Durch den notwendigen Oberbodenabtrag und das verstarkte
Befahren dieser Flachen mit schwerem Baugerat sowie durch mogliche Bagger- oder Rau-
penaktivitat o. &. Eingriffe in den Untergrund wird die Bodendenkmalsubstanz umfangreich
ge- und zerstort.

Sollte es nicht mdglich sein, bauzeitlich genutzte, unversiegelte Flachen und Wege auller-
halb bekannter oder vermuteter Bodendenkmale anzulegen, so werden bauvorbereitende
kostenpflichtige Schutz- bzw. Dokumentationsmaflnahmen gemal BbgDSchG § 7 notwen-
dig. In diesem Fall bedarf es gemafl § 9 Abs. 1 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Er-
laubnis.

Bei Projektanderungen sind die betreffenden Plane und sonstigen Unterlagen bei der Un-
teren Denkmalschutzbehoérde zur erneuten Stellungnahme einzureichen.

Falls weitere fachwissenschaftliche Untersuchungen / Dokumentationen und Bergungen
notwendig werden (durch bauzeitlich genutzte Flachen und Trassen oder Projektanderun-
gen), hat der Veranlasser des Vorhabens nach Mafligabe der §§ 7 Abs. 3-4 und 9 Abs. 3-4
BbgDSchG die Dokumentation durch Beauftragung von geeignetem archaologischen
Fachpersonal sicherzustellen und zu seinen Lasten gem. § 7 Abs. 3 BbgDSchG zu ge-
wahrleisten.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird
auf folgende Festlegungen im Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz hingewiesen
(siehe auch HINWEISE des Bebauungsplans):

1. Bei der Entdeckung von noch nicht registrierten Bodendenkmalen wahrend der Bau-
ausfihrung gilt BbgDSchG § 11, wonach archaologische Funde und Strukturen unver-
zuglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum (Dezernat Bo-
dendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen, OT Winsdorf) anzuzeigen
sind.
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2. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert
zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen wer-
den kdénnen. Gemaf BbgDSchG § 11 (3) kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist
um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes
dies erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund sei-
ner Bedeutung ein besonderes offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der
Denkmalfachbehérde um einen weiteren Monat verlangert werden.

3. Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung
in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11).

- Falls fachwissenschaftliche Untersuchungen / Dokumentationen und Bergungen notwen-
dig werden, hat der Veranlasser des Vorhabens nach Malgabe der §§ 7 Abs. 3 -4 und 9
Abs. 3 - 4 BbgDSchG die Dokumentation durch Beauftragung von geeignetem archaologi-
schen Fachpersonal sicherzustellen und zu seinen Lasten gem. § 7 Abs. 3 BbgDSchG zu
gewabhrleisten.

Teile des Vorhabens liegen im Umgebungsschutz des Einzeldenkmals Nr. 09150667 "Grab-
lege des Barons Monteton, bestehend aus Grabgewdlbe und Denkmal". Der Umgebungs-
schutz des Einzeldenkmals Nr. 09150667 "Grablege des Barons Monteton, bestehend aus
Grabgewdlbe und Denkmal” ist vom Spiel- und Freizeitareal Priort nicht betroffen. Diese An-
lagen sind durch die Waldflachen voneinander abgeschirmt.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben wer-
den.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen Larmbelastungen auf die Umgebung
aus. Der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird jedoch erfilllt.

Hinsichtlich des Larms aus dem Training bzw. aus Wettkdmpfen der Feuerwehr beabsichtigt
die Gemeinde Wustermark keine aktive LarmschutzmalRnahmen vorzunehmen. Jedoch wird
sie organisatorische MalRhahmen ergreifen und mit der Freiwilligen Feuerwehr Priort verbind-
lich die Trainingszeiten aul3erhalb der Zeiten erhéhter Empfindlichkeit festlegen. Die Wett-
kampfzeiten sollen werktags nur in der Zeit zwischen 08:00 und 20:00 Uhr stattfinden dirfen.

Da Pegelunterschiede vom menschlichen Ohr erst ab 1 dB wahrnehmbar sind, begriindet die
Gemeinde in einer vorweggenommenen Abwagung den Verzicht auf aktive La&rmschutzmal3-
nahmen mit der Tatsache, dass das Training der Feuerwehr nicht sehr haufig oder nicht re-
gelmaRig stattfindet. Die voraussichtlich zu erwartenden Trainingstage pro Jahr werden im
einstelligen Bereich liegen.

Die Errichtung einer mindestens 16 m langen und 2,8 m hohen Larmschutzwand entlang der
hinteren Grenzen des Grundstiickes Chaussee 29 a (Flurstiicke39, Flur 5, Gemarkung Priort)
bewirkt bauordnungsrechtlich einzuhaltende Abstandsflachen, die auf dem Gemeindegrund-
stiick liegen missen. Da dieses aufgrund der Lage der Feuerwehr-Wettkampfbahn und auch
eine Verschiebung dieser nicht moglich ist, bedurfte es bei der Errichtung einer Larmschutz-
wand der nachbarschaftlichen Zustimmung und Eintragung einer Baulast bzw. Grunddienst-
barkeit.

Eine freistehende 16 m lange und 2,8 m hohen Larmschutzwand ware eine Beeintrachtigung
eines von Einzelhausbebauungen und niedrigen, Kleintiere durchlassenden Einfriedungen
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gepragten Ortsbildes. Die Wirtschaftlichkeit dieser Larmschutzwand fir eine Immissionsmin-
derung um 1 dB auf einem Grundstuick / Immissionsort bei wenigen Feuerwehr-Wettkampfen
/ -Ubungen pro Jahr und dieses auerhalb der Ruhe- und Nachtzeiten ist nicht darstellbar.

Die mit dem Trainingsbetrieb der Feuerwehr verbundenen Gerauschemissionen kénnen, weil
sie zum menschlichen Zusammenleben dazugehdren, aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
sozialadaquat sein. Der Trainingsbetrieb der Feuerwehr erfolgt im Zusammenhang mit der
zuverlassigen Erflillung der Aufgabe der Feuerwehr. Aus den Aktivitaten der Freiwilligen Feu-
erwehr Priort im Ortsteil ist eine Standortbindung erwachsen, die bei den Einwohnerinnen und
Einwohnern von Priort eine ortsgebundene, soziale Akzeptanz der bedingten Immissionen be-
wirkt.

Sozialadaquat sind Vorgange, die zum menschlichen Zusammenleben dazugehéren und de-
ren Zweck von der Gesellschaft positiv bewertet und anerkannt wird. Soziale Adaquanz be-
ricksichtigt eine besondere Bewertung der Gerauschimmissionen, bei der es nicht ausreicht
die Beurteilung der Gerauschimmissionen durch einen Vergleich mit den Immissionsrichtwer-
ten vorzunehmen. Im Rahmen der Offentlichkeitbeteiligung ist nicht erkennbar geworden, dass
eine Akzeptanz nicht vorliegt.

Diese Sachstande und Einschatzungen in die Abwagung einstellend, kommt die Gemeinde
Wustermark im Sinne der Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen zu dem Ergebnis,
dass die Umsetzung der vorgeschlagenen aktiven Larmschutzmalinahme nicht verhaltnisma-
Rig ist und die verbleibende Uberschreitung von 1 dB an den Trainingstagen der Feuerwehr
im vorliegenden Fall hinzunehmen ist.

Die Gemeinde Wustermark wird sicherstellen, dass Veranstaltungen auf der Flache im Norden
an maximal 10 Tagen im Jahr stattfinden, wodurch zu erwartende Larmkonflikte aufgrund von
Veranstaltungen vermieden werden kénnen. Dartber hinaus wird sie die Veranstaltungen mit
einer aktiven und rechtzeitigen Blrgerinformation begleiten. Die mdglichen Veranstaltungen
sollen vorrangig dem Ortsteil Priort und ihren Burger*innen dienen, von denen zum Teil auch
getragen sowie von einer Mehrheit gewiinscht werden. Somit kann die soziale Adaquanz einer
abweichenden Beurteilung vom Regelfall gestarkt werden.

3 Soziale Auswirkungen
Die Umsetzung der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeit-
areal Priort" unterstitzt durch erweiterte Moglichkeiten der sportlichen und der Freizeitbetati-
gung das nachbarschaftliche Zusammenleben in der Siedlung Priort.

4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur
ErschlieBung
Gemald § 123 Abs. 1 BauGB ist die ErschlieBung Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht
nach anderen gesetzlichen Vorschriften oder 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem an-
deren obliegt. Die Erschliefung des Plangebietes ist vorhanden und gesichert. Die Erschlie-

Rung innerhalb der Flache fur den Gemeinde obliegt der Gemeinde Wustermark als Tragerin
der Planungs- und BaumalRnahme.
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Belange der zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fur Bauen und Verkehr (LBV) als
Verkehrsoberbehdrde des Landes Brandenburg gehérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn /
Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und tibriger OPNV wer-
den durch den Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" nicht berihrt. Auch
liegen Informationen Uber Planungen oder sonstige MaRnahmen der v. g. Verkehrsbereiche,
die das Planungsgebiet betreffen kdnnten, dem Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV) nicht
vor.

Im Rahmen der Bewertung des Verkehrskonzepts hat das Amt fir Gebaude- und Immobilien-
management, Kreisstrallen wurde des Landkreises Havelland den Verkehr iber die Chaus-
see, der Kreisstralle (K) 6304 bislang dahingehend berticksichtigt, dass die Gemeinde Wus-
termark, sofern keine anderweitigen gesetzlichen Regelungen greifen, fir die Erschliefung
verantwortlich ist. Folgende Sachverhalte sind fiir die StraRenverkehrsgestaltung und -sicher-
heit zu beachten:

a) Die Gemeinde Wustermark sieht bis zur Umsetzung des im Oktober 2025 von der Ge-
meindevertretung Wustermark verabschiedeten stadtebaulichen "Entwicklungskonzep-
tes Erlengrund" im Bereich des raumlichen Geltungsbereichs Plangebietes des Bebau-
ungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" oder des Knotenpunktes Chaussee /
Goethestralle / Am Elsbusch vor, den Fuligangerverkehr Gber die Kreisstralle weiterhin
ohne einen FuBRgangeriberweg (FGU) oder eine Lichtsignalanlage (LSA) zu fiihren.

Erst mit der ErschlieBungsplanung des stadtebaulichen "Entwicklungskonzeptes Erlen-
grund" sollen diesbezuglich weitere Untersuchungen vorgenommen werden.

b)  Das Spiel- und Freizeitareal wird nur sporadisch und dieses aus immissionsschutzrecht-
lichen Griinden nur an bis zu 10 Veranstaltungen im Jahr von einer grof3eren Personen-
zahl aufgesucht werden. Voraussichtlich sind liegt die Teilnehmer*innenzahl der Veran-
staltungen zwischen 100 und 200 Personen.

c) Erkenntnisse dariber vor, wie viele Personen die Chaussee taglich bzw. zum Zeitpunkt
von Veranstaltungen zu Ful} Gberqueren, liegen nicht vor.

Es ist davon auszugehen, dass etwa die Halfte der Teilnehmer*innen der bis 10 Veran-
staltungen im Jahr das Plangebiet und damit den Veranstaltungsort tber die sldliche
Gehweganlage der Chaussee erreichen wird. Eine Uberquerung der Chaussee, der
KreisstralRe (K) 6304 wird flr diese Personengruppe nicht erforderlich.

d) Berechnungsmodelle oder Prognosen zur Verkehrssituation in diesem Bereich der
KreisstralRe (K) 6304 liegen der Gemeinde Wustermark nicht vor

e) Furden Fall, dass ein FuBgéngeriberweg (FGU) oder eine Lichtsignalanlage (LSA) zur
sicheren FUhrung des FuRgangerverkehrs erforderlich wird, ist mit dem Landkreis eine
Kostentragung fir Anschaffung und laufende Unterhaltung zu verhandein.

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung
Das Plangebiet kann an die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage und Schmutzwasser-
beseitigungsanlagen des Wasser- und Abwasserzweckverbandes "Havelland" (WAH) ange-

schlossen werden. Das Grundstick des Spiel- und Freizeitareals verfugt bereits Uber eine
Grundstlicksanschlussleitung Trinkwasser.
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Elektroenergieversorgung

Eine eventuell bendtigte weitere ErschlieRung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" mit Elektroenergie kann, in Abhangigkeit
von der bendtigten elektrischen Leistung, voraussichtlich aus dem bestehenden Versorgungs-
netz der E.DIS Netz GmbH (Trafostation "Am Elsbusch") sichergestellt werden.

Gasversorgung

Nach Auskunft der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG ist eine Versor-
gung des Plangebietes grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlicher ErschlieBungsflachen in
Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG weist ausdrucklich darauf hin,
dass

- die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und MalRzahlen hinsichtlich
der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind, mit Abweichungen muss gerechnet wer-
den;

- erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kirzesten
Weg verlaufen;

- aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberde-
ckung nicht verbindlich sind;

- die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen in jedem Fall durch fachgerechte Erkun-
dungsmaflnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzu-
stellen sind;

- im unmittelbaren Bereich von Leitungen auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und
in Handschachtung zu arbeiten ist;

- zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterla-
gen vor Ort vorliegen soll und

- digital gelieferte Planunterlagen in Farbe auszugeben sind und die nach Ausgabe die Mal3-
stabsgenauigkeit zu prifen ist.

Bei Baumpflanzungen ist ohne SicherungsmalRnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindes-
tens 2,5 m von der Rohrauflenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei
Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmalinahmen fest-
zulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei
Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei ge-
sichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen
Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt.
Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutz-
platte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten.
Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht be-
schadigt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/
Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Die Leitungsschutzanweisung der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
ist zu beachten. Diese kann bei der Gemeinde Wustermark eingesehen werden.
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Die im Stralenraum der Chaussee verlaufenden Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET In-
ternet Service GmbH mit den zugehdérigen Anlagen sowie die zum Zeitpunkt der Bebauungs-
planaufstellung verlegten Kabel und Rohre im Bereich von Gehwegen, Seitenstreifen und Stra-
Ren durfen weder beschadigt, Gberbaut oder anderweitig gefadhrdet werden. Die bei der Ge-
meinde einsehbare Kabelschutzanweisung der DNS:NET Internet Service GmbH ist zu be-
achten.

5 Finanzielle Auswirkungen
Verfahrenskosten
Mit der Durchfihrung des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und
Freizeitareal Priort" sind externe Planungskosten verbunden, da neben der Verwaltung auch
Fachplanungsbiros mit der Bearbeitung des Bebauungsplans sowie der Ermittlung und Be-
wertung des Umweltzustands beauftragt sind.
Herstellungs- und Unterhaltungskosten
Die Herstellungs- und Unterhaltungskosten tragt die Gemeinde Wustermark.

Grunderwerb

Infolge des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" ist kein Grunderwerb
durch die Gemeinde erforderlich.

Der Bebauungsplan setzt keine offentliche StraBenverkehrsflache auf privaten Grundstlcken
fest. Somit begriindet er keine Entschadigungs- bzw. Ubernahmeanspriche gemal den Re-
gelungen des Baugesetzbuches mit § 40 BauGB (Entschadigung in Geld oder durch Uber-
nahme).

Planungsschaden

Der Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" begriindet keine Entschadigungs-
bzw. Ubernahmeanspriche gemaf den Regelungen des § 40 BauGB (Entschadigung in Geld
oder durch Ubernahme).

Auch begriindet der Bebauungsplan keine Entschadigungs- bzw. Ubernahmeanspriiche ge-
maf den Regelungen des § 41 BauGB (Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten und bei Bindungen flir Bepflanzungen) und § 42 BauGB (Entschadigung bei
Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung).

Bodenordnung
Der Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Freizetareal Priort" kann ohne eine Bodenordnung

umgesetzt werden. Das Plangebiet ist unmittelbar an die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen
angeschlossen.
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TEILIV VERFAHREN

1 Wahl des Aufstellungsverfahrens

Der von der Gemeinde Wustermark im Ortsteil Priort aufzustellende Bebauungsplan Nr. P 51
"Spiel- und Freizeitareal Priort" dient der Sicherstellung der innerértlichen Spiel-, Sport-, und
Freizeitnutzung. Er soll als Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) '8im Normalverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt werden.

Im Aufstellungsverfahren sind die zwischen der Abgrenzung des Innenbereichs vom Au-
Renbereich der der Klarstellung-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung des Ortsteils Pri-
ort-Siedlung vom 30.10.2022 und dem raumlichen Geltungsbereich gemafl dem Aufstel-
lungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" verbleiben-
den Flachen in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen wor-
den.

Diese im AuRenbereich liegenden Flachen sind Teile von Baugrundstlicken der Stralle
Am Elsbusch, der Chaussee sowie der StraRe Am Weinberg und werden als allgemeine
Wohngebietsflachen ohne Bestimmung des Males der baulichen Nutzung und der lber-
baubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.

Da auf diesen allgemeinen Wohngebietsflachen die Voraussetzungen des § 30 Abs. 1
BauGB nicht erfillt sind (einfacher Bebauungsplan), richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben im Ubrigen nach § 34 oder § 35 BauGB.

Die Festsetzung einer innerortlichen Spiel-, Sport-, und Freizeitflache mit der dazugehorigen
ErschlieBung begriindet keine Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) 19 und 20 oder nach Landesrecht unterliegt.

18 § 30 Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen
Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die Uberbau-
baren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es

diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.

19 Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das durch Art. 2 d. Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749) geandert worden ist

20 Hierzu zahlen die in der Anlage 1 zum UVPG genannten UVP-pflichtigen Vorhaben.

163



GEMEINDE WUSTERMARK / OT PRIORT BEGRUNDUNG
B-Plan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" TEILIV VERFAHREN
ENTWURF 26. Januar 2026

Durch den aufzustellenden Bebauungsplan bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter 21.

Auch liegen keine Anhaltspukte vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iliber die Umweltvertraglichkeits-
priifung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans sowie deren Dokumentation in einem
Umweltbericht ist deshalb nicht erforderlich.

2 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark hat am 13.07.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" im OT Priort gefasst.

3 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1
BauGB

Die Offentlichkeit ist frilhzeitig tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich we-
sentlich unterscheidende Losungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets
in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unter-
richtet worden. Ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben worden.

Zu diesem Zweck ist der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal
Priort" in der Fassung vom 16.06.2025 mit

- dem Teil A Planzeichnung und dem Teil B Textliche Festsetzungen,
- seiner Begrindung mit den Anlagen 1 bis 3 sowie
- dem Bestandsplan mit Fauna zum B-Plan Nr. P 51 in der Fassung Juli 2023

in der Zeit vom 25.08.2025 bis 27.09.2025 im Internet veroffentlicht worden.

21 Beider Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-

dere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,
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Die Unterlagen, die Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind, konnten
wahrend des o. g. Zeitraums im Internet

- auf dem Planungsportal (DiPlanPortal) unter
https://bb.beteiligung.diplanung.de/plan/p51

- sowie auf der Homepage des Gemeinde Wustermark unter der Rubrik "Verwaltung & Poli-
tik/Allgemeines/offentliche Auslegungen” unter
https://www.wustermark.de/Verwaltung-Politik/Allgemeines/%C3%B6ffentliche-Auslegun-
gen/

eingesehen und abgerufen werden.

Aullerdem bestand im Fachbereich 2 - Gemeindeentwicklung, Klimaschutz und Soziales die
Madglichkeit zur Erérterung der Planung.

Zusatzlich zur Veroéffentlichung im Internet wurden wahrend der Ver6ffentlichungsfrist als leicht
zu erreichende Zugangsmaoglichkeit alle Unterlagen durch eine 6ffentliche Auslegung zur Ver-
fugung gestellt und konnten im

Rathaus der Gemeinde Wustermark

Fachbereich 2 Gemeindeentwicklung, Klimaschutz und Soziales
Raum 222

Hoppenrader Allee 1, 14641 Wustermark

wahrend der Dienstzeiten und aufierhalb dieser Zeiten nach telefonischer Vereinbarung ein-
gesehen werden.

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist konnten Stellungnahmen zum Vorentwurf des

Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" abgegeben werden. Die Stellung-

nahmen sollten elektronisch Gbermittelt werden,

- im Internet Uber das Planungsportal des Landes Brandenburg
https://bb.beteiligung.diplanung.de/plaene/p51 oder

- per Mail an gemeindeentwicklung@wustermark.de .

Bei Bedarf konnten Stellungnahmen abgegeben werden:

- schriftlich per Post an die Postanschrift: Gemeinde Wustermark, Fachbereich 2 - Gemein-
deentwicklung, Klimaschutz und Soziales, Hoppenrader Allee 1, 14641 Wustermark,

- schriftlich per Fax an die Gemeinde Wustermark (033234 / 73-250) oder

- mundlich wahrend der oben genannten Dienststunden zur Niederschrift im Rathaus der
Gemeinde Wustermark (Fachbereich 2, Gemeindeentwicklung, Klimaschutz und Soziales,
Hoppenrader Allee 1, 14641 Wustermark).

Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Kommune deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleit-
plans nicht von Bedeutung ist.

Wahrend der &ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel-
und Freizeitareal Priort" wurden von der Offentlichkeit zwei Stellungnahmen abgegeben und
eine Stellungnahme zur Niederschrift gebracht. Die vorgerbachten Belange der Offentlichkeit
fanden keine Beriicksichtigung. Die Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
ist der Anlage G dieser Begriindung zu entnehmen.
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4 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tra-

ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Mit der E-Mail vom 28.07.20205 hat die Gemeinde Wustermark gemal § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berihrt werden kann, entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1
BauGB fruhzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet. Sie hat sie
zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgefordert.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hatten ihre Stellungnahmen innerhalb
einer angemessenen Frist bis zum 01.09.2025 abzugeben.

In den Stellungnahmen sollten sich die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
auf ihren Aufgabenbereich beschranken; sie hatten auch Aufschluss lGber von ihnen beabsich-
tigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige Mallnahmen sowie deren zeitliche Ab-
wicklung zu geben, die fur die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeut-
sam sein konnen. Verfugten sie Uber Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des
Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, hatten sie diese Informationen der Gemeinde zur
Verfligung zu stellen.

Mit der E-Mail vom 28.07.2025 sind die nach § 4 Absatz 1 BauGB Beteiligten (Behtrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden) von der Veréffentlichung im Inter-
net auf elektronischem Weg benachrichtigt worden. Die Bereitstellung der Unterlagen sowie
die Mitteilung hiertiber erfolgte elektronisch. Die Stellungnahmen sollten elektronisch ibermit-
telt werden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden dartber informiert, dass die
Gemeinde Wustermark den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal
Priort" in der Fassung vom 16.06.2025 mit

- dem Teil A Planzeichnung und dem Teil B Textliche Festsetzungen,

- seiner Begrindung mit den Anlagen 1 bis 3 sowie

- dem Bestandsplan mit Fauna zum B-Plan Nr. P 51 in der Fassung Juli 2025

in der Zeit vom 25.08.2025 bis 27.09.2025 im Internet verdffentlicht.

Die Unterlagen, die Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung Offentlichkeit sind, kénnen wah-
rend des o. g. Zeitraums im Internet

- auf dem Planungsportal (DiPlanPortal) unter
https://bb.beteiligung.diplanung.de/plan/p51

- sowie auf der Homepage des Gemeinde Wustermark unter der Rubrik Verwaltung & Politik
/ Aligemeines / offentliche Auslegungen unter
https://www.wustermark.de/Verwaltung-Politik/Allgemeines/%C3%B6ffentliche-Auslegun-
gen/

eingesehen und abgerufen werden.

Daraufhin gingen Stellungnahmen von 16 Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange zzgl. von drei weiteren Tragern offentlicher Belange im Zuge der Leitungsauskiinfte Gber
infrest - Infrastruktur eStrasse GmbH und E.DIS Online-Planauskunft sowie von vier Nachbar-
gemeinden ein. Das Landesamt fUr Iandliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung
teilte in seiner Stellungnahme nur die Weiterleitung an die zustandige Abteilung an, eine in-
haltliche Stellungnahme erfolgte nicht.
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Keine Stellungnahme gaben die die Deutsche Telekom Technik GmbH, die Gemeinde Briese-
lang und die Stadt Ketzin / Havel ab.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) teilt mit, dass Ziele
der Raumordnung der Planungsabsicht nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming teilt neben formalen Hinwiesen
zur Regionalplanung die regionalplanerischen Belange in Bezug auf den Bebauungsplan Nr.
P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" mit. In Auswertung diese Belange wird festgestellt, dass
die Planungsabsicht diesen nicht entgegensteht.

Keine Anregungen, Bedenken oder Einwande gegen die Planung haben bzw. sind nicht von
der Planung betroffen:

- das Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LGBR),

- das Landesamt fur Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung,

- das Landesamt fiur Bauen und Verkehr,

- der Landesbetrieb Stralkenwesen, Regionalbereich West,

- Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst,

- der Wasser- und Bodenverband "GHHK-Havelkanal-Havelseen",

- die 50Hertz Transmission GmbH,

- die GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH,
- die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH,

- die Gemeinde Dallgow-Ddberitz,
- die Stadt Falkensee,
- die Stadt Nauen und
- die Landeshauptstadt Potsdam.

Die Fachabteilung Wasserwirtschaft der Abteilung Technischer Umweltschutz 2 des Lan-
desamtes fiir Umwelt (LfU) zeigt keine Betroffenheit an. Die fachliche Zustandigkeit fir den
Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Havelland, die beteiligt
wurde.

Der Fachbereich Immissionsschutz des LfU kann den Ausfiihrungen im Teil Il der Begriin-
dung, Kapitel 2.a.8 Schutzgut Mensch / Gesundheit unter Beriicksichtigung der Ergebnisse
der Schallimmissionsprognose folgen. Die Ergebnisse der Bewertung der Auswirkungen und
die MaRnahmen der Minderung sind flr die Abwagung geeignet. Das LfU weist jedoch darauf
hin, dass die Ergebnisse und MaRnahmen der Minderung nur im Zusammenhang mit den in
die Beurteilung eingestellten Betriebsweisen und der Lage der Emissionsquellen stehen.

Die organisatorischen MaRnahmen zur Minderung der Gerauschimmissionen zu den Trai-
nings- und Wettkampfzeiten auf’erhalb der Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (TA-
Larm) und die begrenzte Anzahl der Veranstaltungen halt das LfU fir geeignet. Es kann auch
der Argumentation, im Rahmen der Abwagung i. Z. mit den Auswirkungen des Trainings der
Feuerwehr von den Orientierungswerten abzuweichen, folgen.

Fur diese Nutzung kann eine von der Regelfallprifung abweichende Beurteilung angewendet
werden. Hierzu sollten im Umweltbericht die méglichen MalRnahmen der Minderung und die
soziale Adaquanz als Umstand fur eine abweichende Beurteilung vom Regelfall eingestellt
werden.
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Mogliche MaRnahmen der Minderung sowie die soziale Adaquanz als Umstand fir eine ab-
weichende Beurteilung vom Regelfall werden im

- TEIL [ UMWELTBERICHT der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans und dort im
Kapitel 2.a.8 "Schutzgut Mensch und seine Gesundheit" sowie

- TEIL [l AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begrindung zum Entwurf des
Bebauungsplans und dort im Kapitel 2 "Auswirkungen auf die Umwelt"

dargelegt.

Die Inhalte der Stellungnahmen der Abteilung Bodendenkmalpflege des Brandenburgi-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseums und der Un-
teren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Havelland sind bereits im Vorentwurf des
Bebauungsplans bericksichtigt worden. Sie werden erganzt.

In den Bebauungsplan ist als Nachrichtliche Ubernahme das Bodendenkmal Nr. 50524 " Sied-
lung Ur- und Frihgeschichte, Graberfeld Ur- und Friihgeschichte sowie Graberfeld rémische
Kaiserzeit" aufgenommen worden. Die bodendenkmalpflegerischen Hinweise zur Uberwin-
dung des Veranderungs- und Zerstérungsverbots sind in den TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANS der Begrundung des Bebauungsplans und dort im Kapitel 2 "Auswirkun-
gen auf die Umwelt" aufgenommen. Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bo-
dendenkmalen zu rechnen ist, ist bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans auf der Grund-
lage des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) im Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" mit einem Hinweis
auf dem Umgang mit archaologischen Bodenfunden wahrend der Bauausfiihrung aufmerksam
gemacht worden.

Die Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LGBR) zu Auskiinf-
ten zur Geologie und zu den Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflichten bei Bohrungen
oder geophysikalischen Untersuchungen werden in den Teil 1l AUSWIRKUNGEN DES BE-
BAUUNGSPLANS der Begrindung des Bebauungsplans und dort im Kapitel 2 "Auswirkungen
auf die Umwelt" aufgenommen.

Das Forstamt Havelland des Landesbetriebs Forst Brandenburg hat als Untere Forstbe-
horde darauf hingewiesen, dass gemal § 2 Abs. 1 des Waldgesetzes des Landes Branden-
burg (LWaldG) jede mit Forstpflanzen (Waldbaumen und Waldstrauchern) bestockte Flache
als Wald gilt. Nach § 2 Abs. 2 LWaldG unterliegen u. a. auch kahlgeschlagene Grundflachen,
WaldbléRen und Lichtungen dem Waldbegriff. Im Geltungsbereich des Planungsvorhabens
sind Waldflachen gemal dieser gesetzlichen Definition vorhanden, aber von dem Vorhaben
nicht betroffen. Nach telefonischer Ricksprache mit dem Forstamt Havelland am 20.08.2025
wird dieses damit begriindet, dass die der im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" liegende Wald als Flachen fur Wald festgesetzt
wird. Der am Rand dieser Waldflachen vorhandene Sportplatz ist auch keine kahlgeschlagene
Grundflache, Waldbl6Re oder Lichtung, die dem Waldbegriff unterliegen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Zentraldienst Polizei Brandenburg hat zur Pla-
nung keine grundsatzlichen Einwande. Seine weiteren Hinweise tragen durchfuhrungsbe-
stimmten Charakter, sind auf kiinftige bauliche EinzelmaRnahmen bezogen und im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren abschlief3end zu berlcksichtigen. Sie haben keine planungsrele-
vante, stadtebauliche Bedeutung. Bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans ist ein Hinweis
ohne Normencharakter zum Verhalten beim Auffinden von Kampfmitteln aufgenommen wor-
den.
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Die Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes auf die Notwendigkeit eine Munitionsfrei-
gabebescheinigung bei konkreten Bauvorhaben und auf die Neuerungen bei der Verlegung
von Medientragern werden in den TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der
Begrindung und dort im Kapitel 2 "Auswirkungen auf die Umwelt" aufgenommen.

Das Bauordnungsamt des Landkreises Havelland weist daraufhin, dass die Festsetzung
von zum Teil nur 4,5 m breiten WA-Gebieten, verbunden mit der textlichen Festsetzung, es
handele sich ausschlieBlich um nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen, mangels Rechts-
grundlage nicht zulassig ist. Moglich ware z.B. die Herausnahme der Wohnbauflachen aus
dem Geltungsbereich oder die Einbeziehung der jeweiligen vollstandigen Flurstiicke mit der
Festsetzung von uberbaubaren Grundsticksflachen in den Geltungsbereich. Dem Hinweis
wird damit gefolgt, dass die Wohnbauflachen aus dem raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans herausgenommen werden. Darlber hinaus wird die Farbe der Waldflache an
die Vorgabe der Planzeichenverordnung (PlanZV) angepasst werden

Die Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Havelland teilt mit, dass fir das Plan-
gebiet keine spezifischen Daten vorliegen, die flr die weitere Bearbeitung des Umweltberich-
tes zusatzlich zur Verfiigung gestellt werden kénnen. Sie geht davon aus, dass die noch feh-
lenden Angaben zum Umweltbericht, zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und die
"Auseinandersetzung" mit den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) im weiteren Verfahren erganzt werden. Zum Vorentwurf und sei-
ner Begriindung ergeben sich Hinweise zum besonderen Schutz, zum Umweltbericht / zur
Eingriffsregelung und zum Biotopschutz (nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop "basiphiler
Trocken und Halbtrockenrasen, unversiegelt (051221 §)", die bei der Erstellung des Bebau-
ungsplanentwurfs, seiner Begriindung mit dem Umweltbericht beriicksichtigt werden.

Seitens der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Havelland bestehen keine Ein-
wande zum Vorentwurf.

Aus der Sicht der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde des Landkreises
Havelland bestehen zum Planvor-haben keine Einwande oder Bedenken. Der Hinweis der
Behorde darauf, dass im Altlastenkataster zum jetzigen Zeitpunkt keine Altlastverdachtsfla-
chen fiir das Plangebiet registriert sind, wird in den TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAU-
UNGSPLANS der Begrindung und dort im Kapitel 2 "Auswirkungen auf die Umwelt" aufge-
nommen.

Die Hinweise der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Havelland auf das
Verbot von Veranderungen und Teilzerstérungen am Bodendenkmal Nr. 50524, "Siedlung Ur-
und Frihgeschichte, Graberfeld Ur- und Friihgeschichte, Graberfeld romische Kaiserzeit" so-
wie auf den Umgebungsschutz des Einzeldenkmals Nr. 09150667 "Grablege des Barons
Monteton, bestehend aus Grabgewdlbe und Denkmal" sowie deren Uberwindung sind in den
TEIL 1l AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung des Bebauungsplans
und dort im Kapitel 2 "Auswirkungen auf die Umwelt" aufgenommen worden. Da mit dem
Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, ist bereits im Vor-
entwurf des Bebauungsplans auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) im Bebauungsplan Nr. P 51 "Spiel-
und Freizeitareal Priort" mit einem Hinweis auf dem Umgang mit archaologischen Bodenfun-
den wahrend der Bauausfuhrung aufmerksam gemacht worden.
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Dem Auskunftsersuchen des Amtes fiir Gebaude- und Immobilienmanagement, Kreis-
straBen des Landkreises Havelland

- zum Fuliggéngerverkehr an der Priorter Chaussee, der Kreisstralle (K) 6304

- dessen Querungsmaglichkeiten,

- zur Auslastung des angrenzenden Spiel- und Freizeitareal,

- zur voraussichtlichen Personenzahl, die die Chaussee taglich zu Ful} Gberqueren

- zum Vorliegen von Berechnungsmodellen oder Prognosen zur Verkehrssituation im Be-
reich des Plangebietes sowie

- Kostenutbernahme fiir die Anschaffung und laufende Unterhaltung eines FulRgangeriber-
weges (FGU) oder einer Lichtsignalanlage (LSA), fur den Fall, dass zur sicheren Fiihrung
des FulRgangerverkehrs diese erforderlich werden

wird gefolgt, Antworten werden gegeben.

Die Hinweise des Wasser- und Abwasserzweckverband "Havelland" (WAH) zu den Er-
schlielungserfordernissen der Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung werden in den TEIL
| ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung des Be-
bauungsplans und dort im Kapitel 2 "Lage des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich, Be-
standssituation" aufgenommen. Zur Léschwasserversorgung sind in diesem Kapitel bereits
Ausflihrungen vorgenommen worden.

Der von der E.DIS Netz GmbH mitgeteilte Leitungsbestand sowie die voraussichtliche Sicher-
stellung einer eventuell bendtigten ErschlieBung mit Elektroenergie aus dem bestehenden
Versorgungsnetz werden im

- TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGS-PLANS der Begrindung
zum Entwurf des Bebauungsplans und dort im Kapitel 2 "Lage des Plangebiets, raumlicher
Geltungsbereich, Bestandssituation" sowie

- TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begrindung zum Entwurf des
Bebauungsplans und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Infrastruktur"

dargelegt.

Die Hinweise der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG zu Tiefbauar-
beiten tragen durchfihrungsbestimmten Charakter, sind auf kiinftige bauliche EinzelmalRnah-
men bezogen und im Zuge der Baugenehmigungsverfahren abschlieend zu berlcksichtigen.
Sie haben keine planungsrelevante, stadtebauliche Bedeutung.

Die Hinweise auf den im
- unbefestigten Seitenbereich zwischen der Fahrbahn und dem Gehweg
- der im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. P 51

- festgesetzten bestehenden Strallenverkehrsflache der Chaussee

verlaufenden in Betrieb befindlichen Gas-Leitungsabschnitt mit 0,1 bis 1 bar sowie zum Lei-
tungsschutz, einschlie3lich den Hinwiesen bei Baumpflanzungen werden in den

- TEIL 1 ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGS-PLANS der Begrundung

des Bebauungsplans und dort im Kapitel 2 "Lage des Plangebiets, raumlicher Geltungsbe-
reich, Bestandssituation" sowie
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- TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begrindung des Bebauungs-
plans und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Infrastruktur”

aufgenommen. Im Falle einer Veranderung des raumlichen Geltungsbereiches oder der Uber-
schreitung des dargestellten Arbeitsraumes wird die NBB erneut beteiligt.

Der Hinweis der DNS:NET Internet Service GmbH

- auf ihre innerhalb des Plangebietes vorhandenen Rohr- und Kabelsysteme mit den zuge-
horigen Anlagen sowie

- auf die derzeitige Verlegung von Kabeln und Rohren im Bereich von Gehwegen, Seiten-
streifen und Straf3en,

- die weder beschadigt, iberbaut oder anderweitig gefahrdet werden dirfen

- mit dem Verweis auf die Beachtung ihrer Kabelschutzanweisung

wird in die Begriindung des Bebauungsplans aufgenommen. Die Kabelschutzanweisung tragt
durchfuhrungsbestimmten Charakter, ist auf kinftige bauliche Einzelmallhahmen bezogen
und im Zuge der Baugenehmigungsverfahren abschlieffend zu beriicksichtigen. Sie hat auf-
grund fehlender Festsetzungen zur Konkretisierung tGberbaubaren Grundstlicksflachen sowie
zu Gehdlzanpflanzungen im Nahbereich der im Gehwegbereich der Chaussee verlaufenden
Rohr- und Kabelsystem der DNS:NET Internet Service GmbH keine planungsrelevante, stad-
tebauliche Bedeutung bei der Aufstellung des Bebauungsplans.

Die vollstandige Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ist der Anlage H dieser Begriindung zu entnehmen.
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TEILV ABWAGUNG - KONFLIKTBEWALTIGUNG

1 Abwagung der gepriiften Planungsalternativen

Mit der vorliegenden Planung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebie-
tes, eine landschaftsvertragliche Einbindung in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie
ein hohes Mal} an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Da es sich um die Sicherung bzw. geringfiigige Erweiterung eines vorhandenen Spiel- und
Bolzplatzes im zentralen Siedlungsbereich von Priort handelt, verblieb kein Spielraum fur an-
dere Losungen, da der Eingriff an anderer Stelle in einer vergleichbaren Landschaft weitaus
héher ware. Der Standort hat folgende Vorteile:

- Lage in einem durch Infrastruktur, Bebauung und Verkehr, anthropogen vorgepragten
Raum, im zentralen Siedlungsbereich von Priort.

- Vorhandene ErschlieBung durch Priorter Chaussee, der Kreisstrale (K) 6304 und Be-
standszuwegung ins Plangebiet.

- Da eine gleichartige Nutzung schon vorliegt und keine Nutzungsanderung erfolgt nur ge-
ringfligige Beeintrachtigungen von Biotopen, Flora und Fauna.

- teilweise Abschirmung durch Waldflachen und Gehdlzstrukturen.

Somit sind grundsatzliche Planungsalternativen nicht mehr angestellt worden.

2 Abwagung der betroffenen Belange

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan der Innentwicklung Nr. P 51 "Spiel- und Frei-
zeitareal Priort" ist die Offentlichkeit im Zuge der Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfs
gemal § 3 Absatz 1 BauGB friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich
unterrichtet worden. Ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und
Freizeitareal Priort" wurden von der Offentlichkeit zwei Stellungnahmen abgegeben und eine
Stellungnahme zur Niederschrift gebracht.

Die vorgerbachten Belange der Offentlichkeit fanden keine Beriicksichtigung. Sie haben kei-
nen Bezug zu den Flachen fir Sport- und Spielanlagen, zu den Verkehrsflachen oder den
Flachen fur Wald. Die Stellungnahmen beziehen sich auf Entwicklungen aulerhalb dieser
Plangebietsintensionen und regen weitere Wohnbauflachen an.

Von einer teilweisen Einbeziehung von Wohngebietsflachen in den raumlichen Geltungsbe-

reich des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wustermark nach dem Hinweis des Bauord-
nungsamtes des Landkreises Havelland auf die fehlende Rechtsgrundlage wieder abgesehen.
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3 Abwagung stiadtebaulicher Belange

Die Umsetzung der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeit-
areal Priort" dient der innerdrtlichen stadtebaulichen Entwicklung mit Wohnfolgenutzungen —
hier der Freizeit- und Erholungsnutzung.

Die Hinweise des Bauordnungsamtes des Landkreises Havelland werden vollumfanglich
bertcksichtigt. Infolgedessen sind die Wohngebietsflachen aus dem raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans herausgenommen werden.

4 Abwigung der Umweltbelange

Larmimmissionsschutz: Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen Larmbelas-
tungen auf die Umgebung aus. Hinsichtlich des Larms aus dem Training bzw. aus Wettkdmp-
fen der Feuerwehr beabsichtigt die Gemeinde Wustermark keine aktiven Larmschutzmalfinah-
men vorzunehmen. Jedoch wird sie organisatorische Mal3nahmen ergreifen und mit der Frei-
willigen Feuerwehr Priort verbindlich die Trainingszeiten aufierhalb der Zeiten erhéhter Emp-
findlichkeit festlegen. Die Wettkampfzeiten sollen werktags nur in der Zeit zwischen 08:00 und
20:00 Uhr stattfinden dirfen.

Da Pegelunterschiede vom menschlichen Ohr erst ab 1 dB wahrnehmbar sind, begriindet die
Gemeinde in einer vorweggenommenen Abwagung den Verzicht auf aktive Larmschutzmal3-
nahmen mit der Tatsache, dass das Training der Feuerwehr nicht sehr haufig oder nicht re-
gelmaRig stattfindet. Die voraussichtlich zu erwartenden Trainingstage pro Jahr werden im
einstelligen Bereich liegen.

Die Errichtung einer mindestens 16 m langen und 2,8 m hohen Larmschutzwand entlang der
hinteren Grenzen des Grundstiickes Chaussee 29 a (Flurstiicke39, Flur 5, Gemarkung Priort)
bewirkt bauordnungsrechtlich einzuhaltende Abstandsflachen, die auf dem Gemeindegrund-
stiick liegen missen. Da dieses aufgrund der Lage der Feuerwehr-Wettkampfbahn und auch
eine Verschiebung dieser nicht moglich ist, bedlrfte es bei der Errichtung einer Larmschutz-
wand der nachbarschaftlichen Zustimmung und Eintragung einer Baulast bzw. Grunddienst-
barkeit.

Eine freistehende 16 m lange und 2,8 m hohen Larmschutzwand ware eine Beeintrachtigung
eines von Einzelhausbebauungen und niedrigen, Kleintiere durchlassenden Einfriedungen ge-
pragten Ortsbildes. Die Wirtschaftlichkeit dieser Larmschutzwand fir eine Immissionsminde-
rung um 1 dB auf einem Grundstiick / Immissionsort bei wenigen Feuerwehr-Wettkampfen / -
Ubungen pro Jahr und dieses auBerhalb der Ruhe- und Nachtzeiten ist nicht darstellbar.

Die mit dem Trainingsbetrieb der Feuerwehr verbundenen Gerauschemissionen kénnen, weil
sie zum menschlichen Zusammenleben dazugehdren, aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
sozialadaquat sein. Der Trainingsbetrieb der Feuerwehr erfolgt im Zusammenhang mit der
zuverlassigen Erfullung der Aufgabe der Feuerwehr. Aus den Aktivitaten der Freiwilligen Feu-
erwehr Priort im Ortsteil ist eine Standortbindung erwachsen, die bei den Einwohnerinnen und
Einwohnern von Priort eine ortsgebundene, soziale Akzeptanz der bedingten Immissionen be-
wirkt.

Sozialadaquat sind Vorgange, die zum menschlichen Zusammenleben dazugehéren und de-
ren Zweck von der Gesellschaft positiv bewertet und anerkannt wird. Soziale Adaquanz be-
rucksichtigt eine besondere Bewertung der Gerauschimmissionen, bei der es nicht ausreicht
die Beurteilung der Gerauschimmissionen durch einen Vergleich mit den
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Immissionsrichtwerten vorzunehmen. Im Rahmen der Offentlichkeitbeteiligung ist nicht er-
kennbar geworden, dass eine Akzeptanz nicht vorliegt.

Diese Sachstande und Einschatzungen in die Abwagung einstellend, kommt die Gemeinde
Wustermark im Sinne der Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen zu dem Ergebnis,
dass die Umsetzung der vorgeschlagenen aktiven Larmschutzmalinahme nicht verhaltnisma-
Rig ist und die verbleibende Uberschreitung von 1 dB an den Trainingstagen der Feuerwehr
im vorliegenden Fall hinzunehmen ist.

Die Gemeinde Wustermark wird sicherstellen, dass Veranstaltungen auf der Flache im Norden
an maximal 10 Tagen im Jahr stattfinden, wodurch zu erwartende Larmkonflikte aufgrund von
Veranstaltungen vermieden werden kdnnen. Darlber hinaus wird sie die Veranstaltungen mit
einer aktiven und rechtzeitigen Blrgerinformation begleiten. Die mdglichen Veranstaltungen
sollen vorrangig dem Ortsteil Priort und ihren Burger*innen dienen, von denen zum Teil auch
getragen sowie von einer Mehrheit gewilinscht werden. Somit kann die soziale Adaquanz einer
abweichenden Beurteilung vom Regelfall gestarkt werden.

Die Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR), des Forst-
amtes Havelland des Landesbetriebs Forst Brandenburg hat als Untere Forstbehorde
und des Kampfmittelbeseitigungsdienstes beim Zentraldienst der Polizei des Landes
Brandenburg werden aufgegriffen und den TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGS-
PLANS der Begriindung und dort im Kapitel 2 "Auswirkungen auf die Umwelt" aufgenommen.

Die Hinweise der Untere Naturschutzbehérde (UNB) des Umweltamtes des Landkreises
Havelland zum Arten- und Biotopschutz sowie zur Behandlung der Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz sind in der Umweltpriifung berlicksichtigt worden.

Die Festsetzung des Bebauungsplans Nr. P 51 "Spiel- und Freizeitareal Priort" bewirkt einen
Eingriff in das Schutzgut Boden in Hohe von 113 m2. Die entlang des westlich verlaufenden
FulRes der aufzuschittenden Rasenwalle anzupflanzende Baumreihe aus insgesamt 9 stand-
ortgerechten, hochstdmmigen Laubbdumen ist zugleich die Kompensation fir diesen zusatz-
lichen Eingriff in das Schutzgut Boden.

In Anwendung der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung des Ministeriums fur Landliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009 (HVE)
wird beim vorliegenden Boden allgemeiner Funktionspragung zur Kompensation des Eingriffs
in das Schutzgut Boden innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine
Gehdlzpflanzung mit einer Flache von 226 m? erforderlich. Fir jeden zu pflanzenden Baum ist
eine Flache von 5 x 5 m, somit 25 m? als kompensatorische Pflanzflache anrechenbar, was
eine Kompensation von 225 m? ergibt. In einer vorweggenommenen Abwagung wird auf die
verbleibende 1 m? groRe aulierhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
anzulegende Kompensation wegen seiner Geringfugigkeit verzichtet.

Der Hinweis der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde des Landkreises
Havelland darauf, dass im Altlastenkataster zum jetzigen Zeitpunkt keine Altlastverdachtsfla-
chen fiir das Plangebiet registriert sind, wird der Begriindung aufgegriffen.

Der von der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Havelland mitgeteilte Um-

gebungsschutz des Einzeldenkmals Nr. 09150667 "Grablege des Barons Monteton, beste-
hend aus Grabgewdlbe und Denkmal" wird bei der Planaufstellung beachtet.
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5 Abwiagung der sozialen Belange

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der von Planung beriihrten Behor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden sind keine in
die Abwagung einzustellenden sozialen Belange vorgebracht worden.

6 Abwiagung 6konomischer Belange
Die von den Medientragerinnen und den Entsorgungsunternehmen

- Wasser- und Abwasserzweckverband "Havelland" (WAH)
- E.DIS Netz GmbH
- NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

vorgebrachten Hinweise tragen durchfihrungsbestimmten Charakter, sind auf kinftige bauli-
che EinzelmalRnahmen bezogen und im Zuge der Baugenehmigungsverfahren abschlieend
zu berlcksichtigen. Sie haben keine planungsrelevante, stadtebauliche Bedeutung und wer-
den ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur Kenntnis genommen. Diese Hinweise sind im

- TEILI-ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS, Kapitel 2 "Lage
des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation" der Begriindung des Be-
bauungsplans sowie

- TEIL Il - AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS, Kapitel 4 "Auswirkungen auf die
technische Infrastruktur" der Begriindung des Bebauungsplans

aufgenommen worden.
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TEIL VI RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist

Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | S. 189) geandert worden ist
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BEBAUUNGSPLAN - Teil B: Textliche Festsetzungen und Hinweise

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung

1.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen der in den Textlichen Fest-
setzungen Nr. 5 und Nr. 6 aufgefiihrten baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in den
Textlichen Festsetzungen Nr. 5 und Nr. 6 aufgefuhrten Anlagen nicht Uberschritten

werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Die Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Sportlichen Zwe-
cken dienende Anlagen und Einrichtungen" darf mit baulichen Anlagen sowie bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die die Flache fir Sport- und
Spielanlagen lediglich unterbaut werden, bis zu einer Grundflache von 210,0 m? be-
baut werden. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Die Flache fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" darf
mit baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die die Flache fiir Sport- und Spielanlagen lediglich unterbaut werden, bis zu

einer Grundflache von 295,0 m? bebaut werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Die Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Ballsport und Fit-
ness" darf mit baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die die Flache flr Sport- und Spielanlagen lediglich unterbaut wer-

den, bis zu einer Grundflache von 50,0 m? bebaut werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

5.

In der Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Sportlichen
Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen" und in der Flache fir Sport- und
Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" sind zulassig:

a) Zufahrten, Zuwegungen und Fahrradstellplatze

b) Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dieser Flache fur Sport- und
Spielanlagen selbst dienen und die Eigenart dieser Flachen nicht widersprechen,
wozu auch
- Container zur Lagerung von Materialien, Geratehauser, Mullstandplatze, Toi-

letten- und Umkleidecontainer, Podeste und Unterstande sowie
- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien
gehodren

c) die der Versorgung der Flache fur Sport- und Spielanlagen mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanla-
gen. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen flr

erneuerbare Energien.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO
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In der Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Ballsport und
Fitness" sind zulassig:

a) Zufahrten, Zuwegungen und Fahrradstellplatze

b) ein Fulball-Kleinspielfeld, ein Volleyball-Spielfeld sowie Anlagen und Einrichtun-
gen, die dem Nutzungszweck dieser Flache fiur Sport- und Spielanlagen selbst
dienen und die Eigenart dieser Flachen nicht widersprechen, wozu auch
- Geratehauser, Podeste und Unterstande

gehdren

c) die der Versorgung der Flache fur Sport- und Spielanlagen mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanla-
gen. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur

erneuerbare Energien.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Verkehrsflachen

7.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen

8.

Auf der Flache fir Aufschittungen mit der Umgrenzung A-B-C-D-A sind Auffillungen

des Grundstiickes bis zu einer Héhenlage von 39,6 m Uber DHHN2016 zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Auf der Flache flr Aufschittungen mit der Umgrenzung E-F-G-H-E sind Auffiillungen

des Grundstiickes bis zu einer Hohenlage von 38,0 m (ber DHHN2016 zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

10.

11.

12.
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Entlang der Linie A-B der Flache fiir Aufschittungen mit der Umgrenzung A-B-C-D-A
sind 7 standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm zu pflanzen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Entlang der Linie E-F der Flache fur Aufschittungen mit der Umgrenzung E-F-G-H-E
sind 2 standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm zu pflanzen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Liste standortgerechter Baume

Acer spec.
Aesculus spec.
Betula pendula
Carpinus betuls
Fraxinus spec.
Juglans regia
Malus sylvestris
Pinus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster

Ahorn in Sorten
Kastanien in Sorten
Sandbirke
Hainbuche

Eschen in Sorten
Walnuss

Zierapfel
Waldkiefer
Vogelkirsche
Gewodhnliche Traubenkirsche
Wild-Birne
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Quercus spec. Eichen in Sorten
Salix alba Silber-Weide
Sorbus spec. Vogelbeere in Sorten
Tilia spec. Linden in Sorten
Ulmus spec. Ulmen in Sorte

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

HINWEISE

BAUMSCHUTZSATZUNG

Fir den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
ist die Satzung zum Schutz von Bdumen in der Gemeinde Wustermark (Baumschutzsatzung)
in der am 01.01.2012 in Kraft getretenen Fassung zu bertcksichtigen.

ARTENSCHUTZ

Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz fir besonders geschutzte Arten geman
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandi-
gen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus
kdnnen sich besondere Beschrankungen fir die BaumalRnahmen ergeben.

Zur Vermeidung von Stérungen und Tétungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fort-
pflanzungsstatte, ist die Baufeldfreimachung einschlieB3lich aller baufeldvorbereitender Maf3-
nahmen aulerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten (hier: Beginn Brutzeit friiheste Vogelart
Kohimeise ab 11. Marz) im Zeitraum vom 01. September bis 10. Marz durchzufiihren.

Gehdlzbeseitigungen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 10. Februar zulassig (§ 39
Abs. 5 BNatSchG in Verbindung mit Anlage 4 "Erlass zum Vollzug § 44 Absatz 1 Nr. 3
BNatSchG - Niststattenerlass" des MUGV-Windkrafterlasses vom 01.01.2011).

BODENDENKMAL UND ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Veranderungen und Teilzerstorungen des Bodendenkmals Nr. 50524 bedarf gemal §§ 9, 19
/ § 20 Abs.1 einer denkmalrechtlichen Erlaubnis / Baugenehmigung.

Wahrend der Bauausfuhrung kdnnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Fallen sind gemafl § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) unverziglich der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehorde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéolo-
gischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ab-
lauf einer Woche unverandert zu erhalten. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flr
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu tUbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG).
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KAMPFMITTELBELASTUNG

Zum gegenwartigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung
zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Bran-
denburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren
und deren Lage zu verandern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen gemaf § 2 der ge-
nannten Verordnung unverziglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei
anzuzeigen.
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