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Beratungsfolge Sitzung Abstimmungsergebnis
Ja Nein  Enthaltg.

Ortsbeirat Hoppenrade 09.02.2026

Ausschuss fuir Bauen und Wirtschaft 17.02.2026

Hauptausschuss 19.02.2026

Betreff

Antrag auf Vorbescheid fir das Vorhaben ,Errichtung einer Pooliiberdachung” (AuRenbereich)
hier: Beratung und Beschlussfassung Uber das gemeindliche Einvernehmen der Gemeinde

Beschlussvorschlag

Es wird beschlossen, das gemeindliche Einvernehmen fir den Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides
fur das Vorhaben ,Errichtung einer Pooliberdachung“ auf dem Flst. 142, der Flur 3 in der Gemarkung
Hoppenrade zu erteilen.
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Drucksache: 13/2026

Beschlussbegriundung:

Mit Schreiben vom 17.12.2025 wurde die Gemeinde durch das Bauordnungsamt des Landkreises ,Havelland*
aufgefordert eine Stellungnahme zum Antrag auf Vorbescheid fir das Vorhaben ,Errichtung einer
Pooluberdachung“ abzugeben.

Das antragsgegenstandliche Grundstiick in der Potsdamer Strae 25 (Flurstick 142, Flur 3, Gemarkung
Hoppenrade) liegt gemaR Satzung Uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

Hoppenrade im AufRenbereich und ist neben einem Wohnhaus mit einer Gaststatte, einer Scheune sowie einem
nicht naher bezeichneten Gebaude fir Wirtschaft oder Gewerbe bebaut. Laut Flachennutzungsplan liegt der zu
Uberdachende Pool im sonstigen Sondergebiet ,Motel“. Der angrenzende Bebauungsplan VEP H 1 ,Motel- und
Kleingartenanlage® schlief3t diesen Grundsticksteil jedoch aus.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist daher nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu priifen.
Vorhabenbeschreibung:

Der Antragsteller beantragt die Errichtung einer Uberdachung fiir einen bestehenden Pool im AuRenbereich.
Der Pool besteht seit vielen Jahren, hat eine Gréf3e von ca. 7,20 m x 5,00 m und wurde im Jahr 2025 saniert.
Am Bestand des Pools selbst sind keine weiteren baulichen Veréanderungen vorgesehen.

Geplant ist die Errichtung einer Poollberdachung mit einer Grundflache von ca. 6,00 m x 10,29 m und einer
maximalen Hohe von 2,30 m. Die Uberdachung uberragt die Abmessungen des bestehenden Pools und
umfasst diesen vollstandig.

Die Grundflache des bestehenden Pools betragt ca. 36,00 m2, wahrend die geplante Uberdachung eine Flache
von ca. 61,74 m2 einnimmt. Die Uberdachung ist damit um ca. 25,74 m2 gr6Rer als der vorhandene Pool. In
diesem Umfang kommt es zu einer zusétzlichen baulichen Inanspruchnahme des Aul3enbereichs.

Nach Angaben des Antragstellers dient die Pooliberdachung dem Schutz des Pools vor Verschmutzungen,
Witterungseinflissen und Verdunstung. Zudem soll hierdurch der Reinigungsaufwand sowie der Einsatz von
Reinigungsmitteln reduziert werden.

Eine Anderung oder Intensivierung der bisherigen Nutzung des Grundstiicks ist nach Angaben des
Antragstellers nicht vorgesehen.

Rechtlicher Rahmen:

Im AuRenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn 6&ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ErschlieRung gesichert ist und wenn es sich nach § 35 Abs. 1 BauGB um ein privilegiertes Vorhaben handelt.
Die beantragte Pool Uberdachung ist keinem der in § 35 Abs. 1 Nr. 1 -8 BauGB genannten privilegierten
Vorhaben zuzuordnen.

Gemal § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfuhrung
und Nutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigen und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Pool Uberdachung befindet sich innerhalb des im Fl &chennutzungsplan ausgewiesenen Sondergebiets
,Motel“. Die urspr unglich geplante Errichtung des Motels war in einem anderen Abschnitt des Flurst tcks
vorgesehen, der ebenso durch den Bebauungsplan VEP H 1 ,Motel- und Kleingartenanlage® erfasst ist. Nach
aktueller Sachlage wird das Motel an dieser Stelle nicht umgesetzt.

Die geplante PoolUberdachung dient ausschliel3lich der funktionalen Erganzung eines bereits bestehenden
Pools und begrindet keine eigenstandige neue Nutzung. Die zusatzliche bauliche Inanspruchnahme betragt ca.
25,74 m2 und erfolgt innerhalb des bereits bebauten Grundstiicks.

Aufgrund dieser Umsténde ist nach der derzeitigen Einschatzung der Verwaltung davon auszugehen, dass kein
Konflikt mit den o6ffentlichen Belangen des Sondergebiets besteht. Die MalRnahme beeintrachtigt die Zielsetzung
des Sondergebiets nicht, da die urspriinglich vorgesehene Motelnutzung an dieser Stelle nicht realisiert wird.
Weitere Beeintrachtigungen offentlicher Belange sind nicht zu erwarten. Eine ausreichende ErschlieBung ist
gesichert.

Finanzielle Auswirkungen O Ja Nein
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Auswirkung auf Klima-, Natur- und Umweltschutz? keine

Die Maf3nahme fuhrt zu einer geringfligigen zuséatzlichen Versiegelung, bietet jedoch Vorteile durch Wasser-
und Energieeinsparung sowie Reduzierung des Chemikalieneinsatzes.

Bestehen alternative Handlungsoptionen?

Kinder- und Jugendbeteiligung O Ja B Nein

Anlagen:

Anlage 1 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan (nur digital)
Anlage 2 - objektbez. Lageplan (nur digital)

Anlage 3 - Grundriss (nur digital)

Anlage 4 - Ansichten Schnitt (nur digital)

gez. Herr H. Schreiber
Blrgermeister



