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Beschlussvorlage

Einreicher Datum Drucksache Nr.
Burgermeister - Fachbereich 1l (Gemeindeentwicklung, 06.01.2026 4/2026
Klimaschutz & Soziales)

Beratungsfolge Sitzung Abstimmungsergebnis
Ja Nein  Enthaltg.

Ortsbeirat Elstal 09.02.2026

Ausschuss fuir Bauen und Wirtschaft 17.02.2026

Gemeindevertretung 03.03.2026

Betreff

Bebauungsplan Nr. E 54 VBP ,Bahnhofstra3e Sid - Blroerweiterung PIB-IGS GmbH*
hier: Beratung und Beschlussfassung tber die Aufstellung

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Wustermark beschlie [3t, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. E 54 VBP
,Bahnhofstrale Sud - Buroerweiterung PIB-IGS GmbH*“ im Regelverfahren nach den §§ 2 bis 10a BauGB
mit Durchfuihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Norden: durch die Bahnhofstralle

- Osten: durch eine Waldflache in Privatbesitz

- Siiden: durch eine Waldflache in Privatbesitz

- Westen: durch eine Waldflache in Privatbesitz und einem leerstehenden Flachbau

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 54 VBP ,BahnhofstraRe Sid - Blroerweiterung
PIB-IGS GmbH" umfasst das Flurstiick 158 der Flur 4 in der Gemarkung Elstal.
Als Anlage 1 ist der rAumliche Geltungsbereich exakt dargestellt, der Bestandteil des Beschlusses ist.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verfolgt der Vorhabentrdger insbesondere
folgende Ziele:

® Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die funktionale Erweiterung des
bestehenden Birostandortes,

® Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und verkehrlichen ErschlieBung des
Standorts,

® Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplans an die beabsichtigte Nutzung,

® Beriicksichtigung der Belange von Umwelt-, Klima- und Nachhaltigkeit

Das Vorhaben lasst sich nicht aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark
entwickeln. Entsprechend beschlieRt die Gemeindevertretung die Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren gemaf3 § 8 Abs. 3 BauGB aufzustellen. Der raumliche Geltungsbereich entspricht dem
des aufzustellenden Bebauungsplans (vgl. Anlage 1).
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Beschlussbegriundung:

Ausgangslage

Der Vorhabentrager, die PIB — IGS GmbH, ist Eigentimer des Grundstiicks Bahnhofstrafl3e 2 (Flurstiick 158 der
Flur 4) in der Gemarkung Elstal. Auf dem ca. 3.043 m 2 gro 3en Grundst Uck befinden sich bereits ein
BlUrogebaude sowie ein Garagengebaude. Dartber hinaus sind auf dem Grundsttick Stellplatze vorhanden.

Der Standort wird Uberwiegend als B Urostandort f Ur ingenieur- und dienstleistungsbezogene T atigkeiten im
Bereich der Planung, Inspektion und Bau Uberwachung von Verkehrsanlagen genutzt und ist seit l&ngerer Zeit
etabliert.

Ziel des Vorhabens

Der Vorhabentrager beabsichtigt, den bestehenden Standort durch die Errichtung eines zuséatzlichen
Birogebaudes mit bis zu zwei Vollgeschossen weiterzuentwickeln. Ziel ist es, den steigenden Raumbedarf
infolge einer wachsenden Belegschaft und eines zunehmenden Projektumfangs zu decken.

Im Zuge des Vorhabens sollen zudem die erforderlichen Stellplatze kinftig vollstandig auf dem eigenen
Grundstick nachgewiesen werden. Hierzu ist eine Neuordnung der Stellplatzflachen, unter anderem im
Ostlichen Bereich des Grundstiicks, vorgesehen. Die ErschlieBung des Grundstiicks soll weiterhin tber die
Bahnhofstralie erfolgen.

Mit der geplanten Erweiterung wird insbesondere eine langfristige Sicherung und Weiterentwicklung des
bestehenden Ingenieurbirostandortes in Elstal angestrebt. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung kann
auf bestehende infrastrukturelle Gegebenheiten zuriickgegriffen werden.

ligkei leitol al

Das Grundstick liegt gemafld der Satzung Uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Elstal im AuBenbereich und ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark als Waldflache
dargestellt.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der Bestandserweiterung ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans geman § 12 BauGB erforderlich.

Aufgrund der Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ist zudem eine Anderung des
Flachennutzungsplans notwendig. Beide Verfahren sollen im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefuihrt werden.

. iell I
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf Initiative des Vorhabentragers und liegt Gberwiegend in dessen
wirtschaftlichem Interesse. Die im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des Verfahrens entstehenden Kosten
werden vom Vorhabentrager getragen. F Ur die Gemeinde entstehen durch den Aufstellungsbeschluss keine
finanziellen Belastungen.

Finanzielle Auswirkungen O Ja Nein

Finanznotiz:

Die im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des Verfahrens entstehenden Kosten werden vom
Vorhabentrager getragen.

Auswirkung auf Klima-, Natur- und Umweltschutz? keine

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Umweltbericht im Laufe des weiteren Verfahrens dargestellt.

Bestehen alternative Handlungsoptionen?

KompentationsmaRhahmen werden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt.

Kinder- und Jugendbeteiligung O ja & Nein
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Anlagen:

Anlage 1 - Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 54 VBP ,Bahnhofstral3e Sud - Blroerweiterung PIB-IGS GmbH*
(nur digital)

Anlage 2 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan (nur digital)

Anlage 3 - Konzeptentwurf (nur digital)

Anlage 4 - Prasentation Vorhabentrager (nur digital)

gez. Herr H. Schreiber
Blrgermeister



