Teil A: Planzeichnung
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Hinweise

Baumschutzsatzung

Fir den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum Schutz von Baumen, Hecken und Strduchern
(i.d.F. vom 08.11.2011) zu berlcksichtigen.

Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. &. entdeckt werden, sind diese
unverzlglich dem Brandenburgischen Landesamt fliir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Baufeldfreimachung
Eine Baufeldfreimachung darf nur aufRerhalb der Brutzeiten von Végeln bzw. der Nutzung als
Sommerquartier durch Fledermause zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauB, §§ 16, 19, 20 BauNVO)

2000m*  Grundflache (GR) als Hochstmald

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Teil B: Textliche Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Griinordnerische Festsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB)

4. Auf der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
8 standortgerechte Laubbaume der Qualitat 3x verpflanzt, StU 12-14 cm sowie 40 gebietsheimische Straducher der Qualitat 2x
verpflanzt, 60-100 cm, anzupflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

1. Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache von
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Flache dienen und ihrer Eigenart nicht
widersprechen, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden.

2. Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Rettungswache* darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache
von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Flache dienen und ihrer Eigenart nicht
widersprechen, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 Uberschritten werden.

3. Innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* ist auf einer
Grundflache von 50 m? ein Rettungsturm mit einer maximalen Héhe von 60,0 m iber NHN im DHHN2016 zulassig.

5. Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Rettungswache® sind 20 standortgerechte Laubbdume der Qualitat
3x verpflanzt, StU 12-14 cm sowie 200 gebietsheimische Straucher der Qualitat 2x verpflanzt, 60-100 cm, als geschlossene

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand 07.08.2023 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie

ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28.02.2023 gemalR § 2 (1) BauGB den Aufstellungs-

8 ® o 9 4 ® beschluss zum Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. E 48 ,Neue Feuerwache Elstal“ beschlossen
® 398 @ und im Amtsblatt, Jahrgang 30, Nr. 02/2023 vom 24.03.2023 bekannt gemacht.
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(Burgermeister)

2. Veroffentlichung im Internet gemaR § 3 (2) BauGB
Die ortsuibliche Bekanntmachung der Veréffentlichung des Plans im Internet erfolgte am....................

durch Aushang am .......ccccc........ Die Veroffentlichunt der Planunterlagen im Internet erfolgte in der Zeit
VOM oo, bis ..o
Planzeichenerklarung WUSEEIMAMK, oo oo

(Burgermeister)

(Burgermeister)

4. Satzungsbeschluss

(Burgermeister)

5. Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

WUSEEIMAIK, covviiieeececeeee e e e e
(Burgermeister)

6. Einsichthahme

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erteilen ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark Jahrgang ....... , Nr. ... VOM ..ooviiiiiaenne
ortsblich bekannt gemacht worden.

WUSEEIMAIK, coeviiiieeceeeeee e e e e
(Burgermeister)

7. Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formfehlern gemaR §§ 214, 215 BauGB
sowie auf die Falligkeit und Erléschen der Entschadigungsanspriiche gemaR § 44 BauGB

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB)
und auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist.

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

UVPG - Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 151) geandert worden ist.

BbgBO — Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBIL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]).

Flurstlickliste
Flursticke 19 und 39 der Flur 1 der Gemarkung Elstal.
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b 1:25.000

3. Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
Flachen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Offentliche StralRenverkehrsflache Den Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden wurden "e/by'z'o
zeitgleich zur Beteiligung der Offentlichkeit alle Unterlagen zur Planung am .................... Ubersendet.
. StraBenbegrenzungslinie
MaR der baulichen Nutzung 9 J WUSEEIMANK, wovovoviccccciieeee e

Gemeinde Wustermark

] Gr;ar;f)e (ieBS re;gmllchen Geltungsbereichs Der Bebauungsplan in der Fassung von .................. , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und O rtSte | I E I Stal
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf ® s. 7 BauGB) den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ................... von der Gemeindevertretung als Satzung
- beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gebilligt
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
WUSEEIMAIK, oo e e

Bebauungsplan Nr. E 48
,Neue Feuerwache Elstal*

Maldstab 1:1.000 (A2)

Entwurf
13.01.2025

Gemeinde Wustermark

Hoppenrader Allee 1
14641 Wustermark

WUSEEIMAIK, oo e e Tel: (033234) 73-0

Strauchflachen mit Uberhaltern anzupflanzen. Die Gesamtflaiche der Anpflanzung muss mindestens 2.400 m? umfassen. " .
(Burgermeister) www.wustermark.de

Teilflachen missen eine MindestgréRRe von 100 m? und eine Mindestbreite von 5,0 m haben. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.




