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Betreff

Festlegung der Ausbauparameter fur die ErschlieBung eines Teilbereiches der "Erweiterung Karls Erlebnisﬂ
Dorf" : .
Hier. Beratung und Beschlussfassung

Beschlussvorschlag ' ' -
 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark beschliefit:

1. die gem. Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VBP) E 46 ,Karls" vorgesehenen
offentlichen ErschlieRungsaniagen sind entsprechend der als Anlagen 1 bis 12 vom Planungsbiro PST
GmbH, Eisenbahnstralle 26, 14542 Werder (Havel) angehangenen Stra3enplanung herzustellen bzw.
auszubauen. '

2. Sofern 6ffentliche ErschlieBungsanlagen in einer Bauklasse errichtet werden, die unter der
tiblicherweise durch die Gemeinde Wustermark eingeforderten Bauklasse liegt, ist die Unterhaltungs-
und Instandhaltungslast fur die gesamte Dauer der Abschreibung der 6ffentlichen Anlagen (40 Jahre)
durch den Vorhabentrager des VBP E 46 ,Karls" zu (ibernehmen. Die durch die einschlggigen
Regelwerke angesetzten Mindeststandards sind hierbei jedoch grundsatzlich nicht zu unterschreiten.

3. Die Herstellung der Planstralen A ist grundsatzlich in der durch die Gemeinde Wustermark
eingeforderten Bauklassen herzustellen. Das trifft im Besonderen auf die kinftigen 6ffentlichen
Verkehrsflachen der Planstrallen A1 bis A4 sowie der Planstrallen A7 und A8 zu.

Die Planstrafe A 5 ist eine private Verkehrsflache.

4. Die gem. Vorentwurf des VBP E 46 ,Karls" vorgesehenen offentlichen ErschlieBungsanlagen sollen
gem. § 125 Abs. 2 BauGB im Rahmen des kommunalen Stralenbaus ohne Vorliegen des
abschlieenden Bebauungsplans hergestellt werden.

Der vorgezogene Ausbau steht unter folgenden Bedingungen:

o dass alle Grundsatze des § 1 Abs. 4 bis 7, fur die Aufstellung von Bebauungsplénen
gelten, auch fur den vorgezogenen Straenbau beachtet werden

o dass der Teilbereich -der ErschiieBungsanlagen, der direkt angrenzend und parallel zur
Bundestrale 5 verlauft (PlanstraBe A3 - von der Anschlussstelle (KPA) bis zum
historischen Pfortnerhduschen (KPB)- erst hergestellt werden darf, wenn der
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Vorplanungsstand der Umplanung der B5-Anschlussstelle (Querungsbauwerk) vorliegt,
und hieraus ersichtlich wird, dass die beiden Vorhaben in keinem Konflikt zueinander
stehen. Sollten sich Konflikte ergeben, sind diese zunachst zu lésen und bei Bedarf
Anpassungen an der Planung fur die innere ErschlieBung des VBP E 46 ,Karls"
vorzunehmen. Die konkrete Abgrenzung des Vorbehaltebereichs kann der Anlage 2
entnommen werden.

5. Die in Rede stehenden Erschiieungsarbeiten sind auf den Vorhabenstrager zu ibertragen.
Der Vorhabenstrager hat die Manalime auf seinen Namen und auf seine Rechnung vorzunehmen.
Solite das Bauleitplanverfahren im weiteren Verlauf Anderungen und

Anpassungen erfahren, die sich auf die ErschliefBungsanlagen auswirken, oder sollte das Planverfahren
ergebnislos eingestellt werden, so ist der Vorhabenstrager verpflichtet, die Anlagen auf seine Kosten
anzupassen bzw. bei Bedarf zurlick zubauen.

6. Der Biirgermeister wird erméachtigt einen vorgezogenen ErschlieBungsvertrag mit dem Vorhabenstrager
des VBP E 46 ,Karls" abzuschlielen, um die ErschlieBungsleistungen auf den Vorhabenstrager zu
{ibertragen sowie die im vorliegenden Beschluss definierten

Rahmenparameter sowie Ausbaustandards vertraglich abzusichern, ohne den hieruber hinaus
gehenden Regelungsmaoglichkeiten des folgenden Durchfiihrungsvertrages vorweg zugreifen.




. Seite 3
Drucksache: 117/2023

Beschlussbegrundung
Bereits seit 2016 bereiten die Gemeinde Wustermark und der Vorhabentrager «Karls* die bauliche

Weiterentwicklung des bestehenden ,Karls-Erlebnisdorfes” vor. Ziel ist das bestehende ,Erlebnisdorf* mit einer
GroBe von ca. 10 Hektar in westlicher und ostlicher Richtung um weitere ca. 70 Hektar zu erweitern.
Wesentiiche Teile der zusétzlichen_Fléché sollen durch ein Natur-Erlebnis-Ressort in Nutzung genommen

werden. Weiterhin soll es eine Erweiterung des Erlebnisdorfs selbst mit seinen Manufakturen und Attraktionen’
geben, sowie eine Erdbeerpromenade eingerichtet werden, an der unter anderem ein Bibi & Tina Freizéitpark,

ein Familienhotel, Gastronomie und ein Spaibad verortet werden sollen.”

im Dezember 2016 wurde bei der gemeinsamen Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg
ein Antrag fur ein Raumordnungsverfahren wie auch ein Zielabweichungsverfahren eingereicht. Dies war
aufgrund der raumbedeutsamen GroRe des Vorhabens (Raumordnungsverfahren) sowie durch die mit dem
- Konzept verbundenen Einzelhandelsflachen (Zielabweichungsverfahren) erforderlich, da ohne entsprechende
Bescheide bzw. Befreiungen ein Bauleitplanverfahren durch die Gemeinde nicht erfolgreich durchgefiahrt
werden kann. Beide Verfahren wurden erfolgreich durchschritten.

Im Rahmen dieser Verfahren wurden bereits zahlreiche Fachgutachten zum Thema Natur- und Umweltschutz,’
Kampfmlttelbelastung etc. erarbeitet. Parallel wurden insbesondere im Bereich der Adler- und Léwenkaserne
Abbruchantrage beim La_ndkrens Havelland eingereicht und positiv beschieden, in deren Vorbereitung ebenfalls
die Natur- und Umweltschutz- aber auch denkmalrechtlichen Belange frihzeitig abgeklart wurden.

Der Abbruch von massiven Gebaudebestanden sowie der Riickbau der alten ErschlieBungsaniagen hinterlasst
in diesen Bereichen ein komplett Uberprégtes Gelénde. Die in vorliegender Beschlussvorlage in Rede
stehenden ErschheBungsanlagen befinden sich im Wesentlichen in genau diesen durch die Abbrucharbeiten
Uberpragten Arealén. Lediglich im sudlichen Bereich, wo -der Anschluss an die . bisherige o6ffentiiche
ErschlieBungsanlage hergestelit werden soll, erfolgen Arbeiten im Umfeld von nicht Gberpragten Flachen. Aus
der frihzeitigen Beteiligung zum seit 2021 in Aufstellung befi ndlichen VBP E 46 ,Karls" wurde seitens der
Unteren Naturschutzbehorde aber auch durch den Verband der anerkannten Umweltverbénde angefiihrt, dass
der bislang geplante Straltenveriauf der PlanstraRe A8 auf der Flurstiicksgrenze, direkt an einen geschitzten
Trockenrasen anschliet. Durch die méglicherweise einwirkenden héheren Stlckstoffdeposmonen konnte das
geschiitzte Biotop -beeintrachtigt werden. Diesem Hinweis wird auch bei der yorgezogenen Herstellung der
ErschlieRungsaniagen gern gefolgt und eine neue Linienfihrung. gewahlt, die uber die gesamte Lange des
geschutzten Biotops einen angemessenen Abstand zur ErschiieBungsanlage (siche Anlage 1) vorsieht.

Wie aus den politischen Diskussionen, den Stellungnahmen der Fachbehérden und dem Austausch mit der
Burgerschaft hervorgeht, ist das Thema Verkehr eins der gewnchtlgsten im gesamten Entwncklungsprozess von
Karls". Daher ist-es auch von eminenter Bedeutung, dass die Verkehrs- und Anlagenplanung firr die innere
ErschlieBung sowie ‘die Umgestaltung der BS5-Anschlussstelle (Querungsbauwerke) ein optimales

Gesamtsystem ergeben.’

Die grundsatzliche. ErschlieBungskonzeption folgt bereits hoéchsten Anspriichen fiirr z.B. einen reibungsiosen
Verkehrsfluss, eine angemessene Dimensionierung sowie eine bestmégliche Entflechtung der verschiedenen
Verkehrstrager, 'um auch das Sicherheitsgefihl fur schwéchere Verkehrsteilnehmer,  FuBgénger- und
Fahrradverkehre, - maRgeblich zu erhéhen. Einziger Unsicherheitsfaktor erscheint derzeit die noch nicht
vorliegende Vorplanung fur den B5-Anschlussstellenausbau und den dazugehdrigen Querungsbauwerken.
Entsprechend sieht die Beschlussvorlage vor, den Ausbau der Planstrale A3 erst zu gestatten, wenn. der
Vorplanungsstand vorliegt, ausgewertet und mit der inneren Erschlieffung in ein Gesamtsystem eingebracht
werden kann. Somit wird -sich die Option offengehalten, bei Bedarf Verinderung der inneren
ErschlieBung im Umfeld der Anschlussstelle und BS5, hier KPA, noch vorzunehmen, um im finalen
Ausbau eine optimale Lésung fiir alle Verkehrsstréme anbieten zu kdnnen. :

Aus Sicht der Verwaltung koénnte sich durch die vorgezogene Realisierung der inneren ErschlieBung auch fir
den Status Quo von ,Karls* erste deutliche Verbesserungen furr den Verkehrsfluss ergeben. Weiterhin ‘erscheint
die zeitliche Entflechtung der ErschlieBungsarbeiten fur die innere ErschlieRung von Karls sowie fur den Aus-
und Umbau der Anschlussstelle der B5 ,Olympisches Dorf* sehr sinnvoll, um sich in den Bauablaufen nicht

gegenseitig zu behlndern
Insgesamt kann festgehalten werden, dass durch das gewahite Konstrukt und aufgrund der bereits zahlreichen

und langwierigen vorgeschalteten Planungs- und Genehmigungsschritte davon ausgegangen werden kann,
dass alle Belange und Schutzgiiter auch bei dem vorgeschlagenen Handlungsweg gut und vollumfanglich

- abgearbeitet werden kénnen.
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Im Rahmen des kommunalen Strafenbaus erfolgt im Ubrigen auch noch einmal eine Tragerbeteiligung zum
konkreten Straflenbauvorhaben, aus der vor Vergabe der Bauleistungen und der Herstellung noch einmal
abschlieende Hinweise und Erfordernisse entnommen werden kénnen.

Hinsichtlich der hier vorgesteliten inneren ErschlieBung von ,Karl's-Erdbeerdorf und der Kkinftigen
Knotenpunktausbildungen (Querungsbauwerke uber die B5) sei erwahnt, dass konkrete bautechnische
Abstimmungen zwischen den Planungstédnden vorgenommen werden.

Konkret heifst das, dass bei der inneren ErschlieBung ein sogenannter Vorhaltebereich durch ,Karl's* zur
Verfugung gestellt wird, der die kiinftige flichennotwendige Aufnahme des Querungsbauwerkes fiir FuRganger
und Radfahrer aus Richtung Elstal beriicksichtigt.

Bis zum endgultigen Ergebnis der baulichen Realisierung des Querungsbauwerkes uber die B5 wird in engen
fachlichen Abstimmungen mit ,Karls-Erdbeerdord” die PlanstralBe A3 vorerst temporér hergestelit. Ein
volistandiger Ausbau der Fahrbahn und Nebenflachen an der PlanstralRe A3, wie im Folgenden beschrieben,
kann erst danach baulich realisiert werden.

Der Konstruktionsaufbau erfolgt in Anlehnung an die RStO 12 - Fahrbahn bzw. an die RStO 12 - Rad-
/{Gehwege. Die Einfassungen der angesprochenen Fahrbahnen und Rad-/Gehwege erfolgen grundsatzlich mit
Naturstein (Granit).

Die einzelnen Ausbauparameter der offentlichen Fahrbahnen und Rad-/Gehwege werden'im Einzelnen wie folgt
definiert wobei daraufhin gewiesen wird, dass eine Planstrae A6 nicht Gegenstand der inneren ErschiieBung
ist:

o PlanstraBe A1 (geringe Verkehrslasten):

Fahrbahn (Breite 5,50 m):

4 cm Asphaltbeton AC 11 DN, 50/70
10 cm Asphalttragschicht AC 22 TN, 50/70
21 cm Schottertragschicht 0/45 mm Naturstein, Ev 2 = 100 MPa
Planum min Ev2 > 45 MPa .
35 cm Gesamtaufbau nach Bk 0,3, Tafel 1, Zeile 1, Frostempfindlichkeitsklasse F1

Rad-/Gehweg (Breite 4,0 m + 0,5 m Sicherheitsstreifen zur Fahrbahn):

8 cm Beton-Rechteckpflaster
4 cm Bettungsmaterial Brechsand/Splittgemisch
15 cm Schottertragschicht 0/32 mm Naturstein- ,
27 cm Gesamtaufbau Tafel 6, Zeile 2, Frostempfindlichkeitsklasse F 1

. PlanstraBe A2 (mittlere Verkehrslasten):
Fahrbahn (Breite 6,00 m):

4 cm Asphaltbeton AC 11 DN, 50/70
16 cm Asphalttragschicht AC 22 TN, 50/70
25 cm Schottertragschicht 0/45 mm Naturstein, Ev2 = 100 MPa
Planum min Ev2 > 45 MPa
45 cm Gesamtaufbau nach Bk 1,8, Tafel 1, Zeile 1, Frostempfindlichkeitsklasse F 1

Radweg (Breite 2,0 m + 0,5 m Sicherheitsstreifen zur Fahrbahn)

Gehweq (Breite 2,0 m Verlauf zur Grundstiicksgrenze):

Hinweis: In bestimmtenn Bereichen verlauft der vorhandene Baumbestand auf der sudlichen Seite der
Planstrale A2 zwischen den.Rad- und -Gehwegflachen.

8 cm Beton-Rechteckpflaster
4 c¢m Bettungsmaterial Brechsand/Splitigemisch
15 cm Schottertragschicht 0/32 mm Naturstein
27 em Gesamtaufbau Tafel 6, Zeile 2, Frostempfindlichkeitsklasse F 1
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® PlanstraBle A3 - voriibergehender Ausbau

Fahrbahn (Breite 14,00 m):

4 cm Asphaltbeton AC 11 DN, 50/70
10 cm Asphalttragschicht AC 22 TN, 50/70
41 cm Schottertragschicht 0/45 mm Naturstein, Ev2 = 100 MPa

Planum min Ev2 > 45 MPa

55 cm Gesamtaufbau nach Bk 1,8,_Tafel 1, Zeile 1, Frostempfindlichkeitsklasse F 1

Hinweis: Bis zur Festlegung, wie und wo das neue Querungsbauwerk fur den Geh-/Radverkehr aus nérdlicher
Richtung der. B5 (ber die Verkehrsfliche der Planstrale A3 gefiihrt und auf der Vorhaltefliche/dem
Vorhaltebereich verortet werden kann, erhalt die Planstrale A3 den zuvor genannten voribergehenden
Fahrbahnausbau nach Bk 1,8. Danach erfolgt der konstruktionsseitige verstarkte Fahrbahnausbau (Endausbau)

nach Bk 3,2.

Fahrbahn Busspur und Haltestellenbereich (Breite 6,0 und 2,5 bis 4,3 m)

- 4 cm Asphaltbeton AC 11 DN, 50/70
10 cm Asphalttragschicht AC 22 TN, 50/70
‘41 cm Schottertragschicht 0/45 mm Naturstein, Ev2 = 100 MPa

- Planum min Ev2 > 45 MPa

55 cm Gesamtaufbau nach Bk 1,8, Tafel 1, Zeile 1, Frostempfmdllchkeltsklasse F1

Hinweis: Die vierstreifige Fahrbahn und die Busspur wird durch einen nicht begehbaren ca. 2,5 m breiten
Sicherheitstreifen getrennt.

° Planstralle A3 - Endausbau (hohe Verkehrslasten):
Fahrbahn (Breite 14,00 m):

4 cm Asphaltdeckschicht SMA 11 S, 25/55-55
6 cm Asphaltbinder AC 16 BS, 15/55-55
10 cm Asphalttragschicht AC 32 TS, 50/70 _
50 cm Schottertragschicht 0/45 mm Naturstein, Ev2 = 150 MPa

Planum min Ev2 > 45 MPa _ .
70 cm Gesamtaufbau nach Bk 3,2, Tafel 1, Zeile 3, Frostempfindlichkeitsklasse F 1

Fahrbahn Busspur und Haltestellenbereich (Breite 6,0 und 2,5 bis 4,3 m)

4 cm Asphaltdeckschicht SMA 11 S, 25/55-55
6 cm Asphaltbinder AC 16 BS, 15/55-55 .
10 cm Asphalttragschicht AC 32 TS, 50/70
50 cm Schottertragschicht 0/45 mm Naturstein, Ev2 = 150 MPa
Planum min Ev2 > 45 MPa
70 cm Gesamtaufbau nach Bk 3,2, Tafel 1, Zeile 3, Frostempfindlichkeitsklasse F 1

_Hihweis: Die vierstreifige Fahrbahn und die Busspur wird durch einen nicht begehbaren ca. 2,5 m breiten
Sicherheitstreifen getrennt.

Rad-/Gehweg (Breite 4,0 m + 0,5 m Sicherheitsstreifen zur Fahrbahn, Aufenthaltsfliche Bus-Breite 5,0 m
bis 6,8 m):

8 cm Beton-Rechteckpflaster
4 cm Bettungsmaterial Brechsand/Splittgemisch

15 cm Schottertragschicht 0/32 mm Naturstein

27 cm Gesamtaufbau Tafel 6, Zeile 2, Frostempfindlichkeitsklasse F 1

Hinweis: Der kombinierte Rad-/Gehweg in einer Breite von 4,0 m + 0,5 m Sicherheitsstreifen zur Fahrbahn wird
aus westlicher Richtung der Planstrae A2 bis zum Anfang des groRen Parkplatzes P2 angelegt. Dann wird
dieser im weiteren Verlauf nach Siden in die ,,Karls ErschlieBung” gefthrt, wo er sich .dann in verschiedene

Richtungen verzweigt.
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. Planstrafe A4 (mittlere Verkehrslasten):

Fahrbahn (Breite 6,50 m):

4 cm Asphaltbeton AC 11 DN, 50/70
16 cm Asphalttragschicht AC 22 TN, 50/70
25 cm Schottertragschicht 0/45 mm Naturstein, Ev2 = 100 MPa
Planum min Ev2 > 45 MPa
45 cm Gesamtaufbau nach Bk 1,8, Tafel 1, Zeéile 1, Frostempfindlichkeitskiasse F 1

Rad-/Gehweg (Breite gesamt 2,5 m + 0,5 Sicherheitsstreifen zur Fahrbahn):

8 cm Beton-Rechteckpflaster
4 cm Bettungsmaterial Brechsand/Splittgemisch
15 cm Schottertragschicht 0/32 mm Naturstein
27 cm Gesamtaufbau Tafel 6, Zeile 2, Frostempfindlichkeitsklasse F 1

° Planstrae A5 (Privatstralie):

Die Fahrbahn- und Nebenflichen werden keine offentliche Verkehrsflachen sondern verbleiben volistandig im
Privateigentum, daher erfolgen auch an dieser Stelle keine bautechnischen Ausfuhrungen zum
Konstruktionsaufbau.

° PIanstraBe A7 (mittlere Verkehrslasten):
Fahrbahn (Breite 6,50 m):

4 cm Asphaltbeton AC 11 DN, 50/70
16 cm Asphalttragschicht AC 22 TN, 50/70 v
25 cm Schottertragschicht 0/45 mm Naturstein, Ev2 = 100 MPa
Planum min Ev2 > 45 MPa
45 cm Gesamtaufbau nach Bk 1,8, Tafel 1, Zeile 1, Frostempfindlichkeitsklasse F 1

Fahrbahn Bushaltestellenbereich an der A7 (Aufstellung auf westliche Richtungsfahrbahn)

4 cm Asphaltbeton AC 11 DN, 50/70
16 cm Asphalttragschicht AC 22 TN, 50/70 .
25 cm Schottertragschicht 0/45 mm Naturstein, Ev2 = 100 MPa
Planum min Ev2 > 45 MPa
45 cm Gesamtaufbau nach Bk 1,8, Tafel 1, Zeile 1, Frostempfindlichkeitsklasse F 1

Rad-/Gehweg (Breite gesamt 2,5 m + 0,5 m Sicherheitsstreifen zur Fahrbahn):

8 cm Beton-Rechteckpflaster
4 cm Bettungsmaterial Brechsand/Splittgemisch
15 cm Schottertragschicht 0/32 mm Naturstein
27 cm Gesamtaufbau Tafel 6, Zeile 2, Frostempfindlichkeitsklasse F 1

° Planstrale A8 (gerinae Verkehrslasten):
Fahrbahn (Breite 5,50 m):

4 cm Asphaltbeton AC 11 DN, 50/70
10 cm Asphalttragschicht AC 22 TN, 50/70
21 cm Schottertragschicht 0/45 mm Naturstein, Ev2 = 100 MPa
Planum min Ev2 > 45 MPa :
35 cm Gesamtaufbau nach Bk 0,3, Tafel 1, Zeile 1, Frostempfindlichkeitsklasse F 1
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Rad-/Gehweg (Breite gesamt 2,5 m + 0,5 m Sicherheitsstreifen zur Fahrbahn im Bereich der Nord-
/Siidausrichtung der Fahrbahn A8):

8 cm Beton-Rechteckpflaster
4 cm Bettungsmaterial Brechsand/Splittgemisch

15 cm Schottertragschicht 0/32 mm Naturstein

27 ecm Gesamtaufbau Tafel 6, Zeile 2, Frostempfindlichkeitsklasse F 1

Aligemeine Hinwelse:

1. Die Fahrbahn der Planstral!_:é A8 winkelt nérdlich der zu schitzenden Trockenrasenflachen in westlicher
Richtung zum Parkplatzbereich P6 ab. Hier schlieft die Planstrale A8 an die bereits vorhandene und mit

5,5 m breit ausgebaute Asphaltfahrbahn an.

2. Der Rad-/Gehweg wird hier in der zuvor beschriebenen Ausbaustérke auf der nordlichen Seite der Fahrbahn
A8 -hinter der Regenwasserversickerungsmulde in einer Breite von 2,5 m mitgefihrt. Somit kann der
Sicherheitsstreifen in einer Breite von 0,5 m entfallen. Der Rad-/Gehweg endet dann im Bereich des
Knotenpunktes der vorhandenen Rad-/Gehweganbindung aus sudlicher Richtung der Sielmannflachen an
der Fahrbahn A8. Dieser Geh-/Radweg quert hier die Fahrbahn A8 in nordliche Richtung zu den Flachen
der inneren ErschlieBung von Karl's Erdbeerdorf. :

® Kreis_verkehrsglatz (KV) B (hohe Verkehrslasten):

Aussendurchmesser: 35,00 m
Innendurchmesser (Mittelinsel_unbeféstigt): 15,40 m
Innenring (Oberfahrbar): - . 230m
Reine Fahrbahn im KV: ' 470 m
RW-Mulde, Bankette (umlaufend): 2,80m

Fahrstreifen:

4 cm Asphaltdeckschicht SMA 11 S, 25/55-55
6 cm Asphaltbinder AC 16 BS, 15/55-55
10 cm Asphalttragschicht AC 32 TS, 50/70
50 cm Schottertragschicht 0/45 mm Naturstein, Ev2 = 150 MPa

Planum min Ev2 > 45 MPa »
70 cm Gesamtaufbau nach Bk 3,2, Tafel 1, Zeile 3, Frostempfindlichkeitsklasse F 1

Innenring und Hinterpflasterung:

16 cm NatursteingroRRpflaster 160/160-220/160
4 cm Moértelbett XF2 _ i .
20 cm Drainbetontragschicht mit Langs- und Querkerben
30 cm Schottertragschicht 0/45 mm Naturstein, Ev2 = 120 MPa
Planum min Ev2 > 45 MPa o , '
.70 cm Gesamtaufbau nach Bk 3,2, Tafel 3, Zeile 7, Frostempfindlichkeitsklasse F 1

° Kreisverkehrsplatz (KV) C (mittlere Verkehrslasten):

Aussendurchmesser: 3500 m
° lnnendurchmééser (Mittelinsel unbefestigt): 15,40 m
° Innenring (Uberfahrbar): 2,30m
® Reine Fahrbahn im KV: 470 m
[ ]

RW-Mulde, Bankette (umlaufend): 2,80 m



Fahrstreifen:

4 cm Asphaltdeckschicht AC 11 DN, 50/70
16 cm Asphalttragschicht AC 22 TN, 50/70
25 cm Schottertragschicht 0/45 mm Naturstein, Ev2 = 120 MPa
Planum min Ev2 > 45 MPa
45 cm Gesamtaufbau nach Bk 1,8, Tafel 1, Zeile 3, Frostempfindlichkeitsklasse F 1

Innenring und Hinterpflasterung:

16 cm NatursteingroBpflaster 160/160-220/160
4 cm Mortelbett XF2
25 cm Drainbetontragschicht mit Langs- und Querkerben
Planum min Ev2 > 45 MPa
45 cm Gesamtaufbau nach Bk 1,8 Tafel 3, Zeile 7, Frostempfindlichkeitsklasse F 1

] Kreisverkehrsplatz (KV) D (mittlere Verkehrslasten):

Aussendurchmesser: - 30,00 m

® Innendurchmesser (Mittelinsel): 8,40 m

° Innenring (Uberfahrbar): - 265m

° Reine Fahrbahn im KV: 535m

. RW-Mulde, Bankette (umlaufend): 280m
* Fahrstreifen:

4 cm Asphaltdeckschicht AC 11 DN, 50/70
16 cm Asphalttragschicht AC 22 TN, 50/70
25 em Schottertragschicht 0/45 mm-Naturstein, Ev2 = 120 MPa
Planum min Ev2 > 45 MPa »
45 cm Gesamtaufbau nach Bk 1,8, Tafel 1, Zeile 3, Frostempfindlichkeitskiasse F 1

Innehring und Hinterpfiasterung:

16 cm Natursteingrofipfiaster 160/160-220/160
4 cm Mortelbett XF2
25 cm Drainbetontragschicht mit Langs- und Querkerben
Planum min Ev2 > 45 MPa
45 cm Gesamtaufbau nach Bk 1,8 Tafel 3, Zeile 7, Frostempfindlichkeitsklasse F 1
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® Die Stellplatzaniagen filr PKW P1 bis P4 sowie P6 und die dazugehorigen Stellflichen fiir
Reisebusse am P2 sind nicht Bestandteil kiinftiger Offentlicher Verkehrsanlagen und werden
daher auch nicht in dieser Beschlussvorlage mit deren entsprechenden technischen

Ausbauparametern (Kontruktionsaufbauten) dargestellit.

Es wird daraufhin gewiesen, dass sich alle Ausbaustarken bzw. Konstruktionsaufbauten der Planstraften und
Kreisverkehre an die RStO 12 halten. Die gewahlten Gesamtaufbaustarken innerhalb der jeweiligen
Belastungsklassen (Bk) sind so gewahlt, dass in den Bereichen der Belastungsklasse Bk 1,8 (mittlere
Verkehrslasten) und Bk 3,2 (hohe Verkehrslasten) Buslinienverkehre und LKW-Verkehre aufgenommen werden

kénnen.

Die Beiast\jngsklasse Bk 1,8 basiert auf Verkehrsmengenberechnungen.

Die so dargesteliten Belastungsklassen in den jeweiligen unteren Ausbaustarken fur geringe bis hohe
Verkehrslasten konnten aus Grinden der sehr guten Frostempfindlichkeitsklasse 1 fur Sandbéden, die
wiederum ausgezeichnete Versickerungen von Regenwasser zulassen und auf der gesamten Flache zur

inneren ErschlieRung anzutreffen sind, herangezogen werden.
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Aus Grunden der vorgenannten Gberdurchschnittich guten bis sehr guten Bodenverhaltnisse
- {versickerungsfahiger Sandboden) kann an den Verkehrsflachen der PlanstraBen A4 und A7 mit zu
beriicksichtigenden Busverkehren vom Regelwerk der. HVO (Hinweise fur den  Entwurf von

Verkehrsverknipfungsanlagen des OPNV), Seite 44, und der Planungsrichtlinie RStO 12, Seite 11, abgewmhen
werden. Konkret heiflt das, dass auf Grund geringerer Busverkehre von der Bauklasse 3,2 auf die Bauklasse

1,8 abgestuft werden kann.

Vor diesern Hintergrund und der Bereitschaft des Vorhabentragers ,Karls Erdbeerdorf* fur den VBP E 46 ,Karls®
die Unterhaltungs- und Instandhaltungslast fur die gesamte Dauer der Abschreibung der dffentlichen Anlagen;
wir reden hier von 40 Jahren, zu ibernehmen, sollte diesem Beschlussvorschlag gefolgt werden.

Neben . kleineren  Abstimmungsrunden fanden am 26.07.2023 und am 07.08.2023 Team- und
Fachabstimmungen statt, um alle notwendigen und fachbezogenen Einzelthemen in Ubereinstimmung zu

bringen.

Die 'fina'lé Abstimmung . hieriiber, deren Er'gebnisse sich auch - in "dieser Beschlussvorlage inhaltlich
widerspiegeln, fand zwischen Vertretern des Vorhabenstragers, des Planungsburos PST GmbH und der
Gememdevenfvaltung (Fachbereich 111) am 10.08.2023 statt.

Letztendlich konnte ein tragfahiger Kompromiss fir beide Seiten, flr den Vorhabenstrager ,Karl's Erdbeerdorf*
als auch for die Gemeinde Wustermark, gefunden werden, der sich in den gewéahlten Bauklassen der jeweiligen

" Fahrbahnen und Kreisverkehren widerspiegelt.

Finanzielle Auswirkungen D_Jé %] Nein

Finanznotiz:

Fur die Gemeinde entstehen durch den Beschluss keine Kosten. Die Kosten fur die MaRnahme selbst sind
ausschlieflich durch den Vorhabenstrager zu ilbernehmen. Die Rechtsberatung im Rahmen der Ausarbeitung
des vorgezogenen ErschheBungsvertrages ist Uber die getroffene Kostenubemahmeerklérung im Rahmen des

Bauleitplanverfahrens VBP E 46 ,Karls* abgedeckt.

Auswirkung auf Klima-, Natur- und Umweltschutz? positiv

Bei den in Rede stehenden Flachen handelt eés sich um einen militarischen Konversionsstandort, der vor den
Ruckbauarbeiten massiv.  bebaut und mit Altlasten sowie Munition kontaminiert . war. Aus
Nachhaltigkeitgesichtspunkten erscheint die Verortung der in. Rede stehenden Nutzung auf ein eben solches
Areal unter Vermeidung der Innutzungnahme bislang unbebauter Areal sehr sinnvoll. Gleichwohl werden durch
das Vorhaben Flachen im groRen MaRe versiegelt. Es ist aber festzuhalten, dass auch nach volistandiger
Realisierung des "Karls"-Vorhaben davon auszugehen ist, dass der Versieglungsgrad deutlich unter der
historischen Vornutzung liegen wird. Weiterhin beabsichtigt "Karls" das Vorhaben an die klimapolitischen Ziele
und Vorgaben auf Bundes anzupassen und die durch das gemeindliche Klimaschutzkonzept postulierten
MaRnahmen und Ziele maRgeblich zu unterstitzen. Dies gilt es im weiteren Bauleitplanverfahren sowie den

flankierenden Vertragswerken weiter abzusichern.

Bestehen alternative Handlungsoptionen? Nein



Anlagen:

_ Anlage 1
Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5

Anlage 6

Anlage 7

Anlage 8

Anlage 9
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Strarsenplanung (Gesamtlageplan)
Vorhaltebereich

Regelquerschnitt Planstralie A1, Blatt 1, Schnitt A-A
Regelquerschnitt Planstralle A1, Blatt 2, Schnitt B-B

Regelquerschnitt Planstraie A2, Blatt 1, Schnitt C-C
Regelquerschnitt Planstrale A2, Blatt 2, Schnitt D-D
Regelquerschnitt Planstrale A2, Blatt 3, Schnitt E-E

Regelquerschnitt Planstrale A3, Blatt 1, Schnitt F-F (voribergehender Ausbau)

Regelquerschnitt Planstralle A3, Blatt 2, Schnitt F-F (Endausbau) _

Regelquerschnitt Fahrbahntrennung Planstrafle A3/Busspur, Blatt 3, Schnitt G-G (voriibergehender
Ausbau)

Regelquerschnitt Fahrbahntrennung Planstrale A3/Busspur, Blatt 4, Schnitt G-G (Endausbau)

Regelquerschnitt Planstrae A4, Blatt 1, Schnitt-' H-H (Teil innere ErschlieRung)
Regelquerschnitt Planstralle A4, A7, Blatt 2, Schnitt I-|

Regelquerschnitt Planstrale A7 (Haltestellenbereich), Schnitt K-K
Regelquerschnitt Planstral’e A8, A9, Schnitt L-L

Regelquerschnitt Kreisverkehrsplatz (KV) B

Anlage 10 - Regelquerschnitt Kreisverkehrsplatz (KV) C

Anlage 11 - Regelquerschnitt Kreisverkehrsplatz (KV) D

Anlage 12 - Regelquerschnitt Planstrate A9, Schnitt M-M (ohne Rad-/Gehweg)

gez. Herr H. Schreiber
Blrgermeister
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das Vorhaben Flachen im groRen Mafe versiegelt. Es ist aber festzuhalten dass auch nach vollstandiger
Realisierung des "Karls"-Vorhaben davon auszugehen ist, dass der Versieglungsgrad deutlich unter der
historischen Vornutzung liegen wird. Weiterhin beabsichtigt "Karls” das Vorhaben an die klimapolitischen Ziele
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Anlage 4

Anlage 5

Anlage 6

Anlage 7

Anlage 8

Anlage 9

Seite 10

Straflenplanung (Gesamtlageplan)
Vorhaltebereich

Regelquerschnitt Planstrae A1, Blatt 1, Schnitt A-A
Regelquerschnitt Planstralze A1, Blatt 2, Schnitt B-B

Regelquerschnitt Planstrae A2, Blatt 1, Schhitt Cc-C
Regelquerschnitt PlanstralRe A2, Blatt 2, Schnitt D-D
Regelquerschnitt Planstrafte A2, Blatt 3, Schnitt E-E

Regelquerschnitt Planstralte A3, Blatt 1, Schnitt F-F (voribergehender Ausbau)

Regelquerschnitt Planstrale A3, Blatt 2, Schnitt F-F (Endausbau)

Regelquerschnitt Fahrbahntrennung Planstralle A3/Busspur, Blatt 3, Schnitt G-G (voriibergehender
Ausbau)

Regelquerschriitt Fahrbahntrennung Planstralle A3/Busspur, Blatt 4, Schnitt G-G (Endausbau)

Regelquerschnitt Planstrale A4, Blatt 1, Schnitt H-H (Teil innere Erschlieung)
Regelquerschnitt Planstrale A4, A7, Blatt 2, Schnitt I-|

Regelquerschnitt Planstrale A7 (Haltestellenbereich), Schnitt K-K
Rege_lquerschnitt Planstralle A8, A9, Schnitt L-L

Regelquerschnitt Kreisverkehrsplatz (KV) B

Anlage 10 - Regelquerschnitt Kreisverkehrsplatz (KV) C

Anlage 11 - Regelquerschnitt Kreisverkehrsplatz (KV) D

Anlage 12 - Q\ lquerschnitt PlanstraRe A9, Schnitt M-M (ohne Rad-/Gehweg)
f

oo o Hfschre,ber ........................ U \% /
Burgermeister -



