Teil A Zeichnerische Festsetzungen - Blatt 3

| private Griinflache]

- : vorhabenbezognener Bebauungsplan
ENTWURF Nr. E 46 -Karls-

nicht rechtsverbindlich

\ private Griinflache mit integriertem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
LS
0.4 > - 55.355.24 ~ 1
74 614 j //mgi o - - ® ko407 365 G 1 d / O
7s 7 : T C— | | emeinde Wustermark / OT Elstal
J B . ———— 0 ro0s KD 49.25 @ 30 m - Streifen um das B- Plan- Gebiet
® sz s ® — — 7 Wo5128 p—
KD 5464 KD 53.86 50 7~ Straffn T a5 B-Plan- Gebie I’ > 44.88 B
) 1 Satzung
| ,
1. Art der baulichen Nutzung
T S . - i . . !
544 544 ~saé> Jsu 57 5.7 357 /.
o © N " s - sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
68.#9
49.62 49.74 60.40 pang 39.73 -
' R © ER B . t 2. MaR der baulichen Nutzung
© & 5 & O oz I &8 s
& 51.29 : 5024 1841 Rz . . .- - ..
<504 ~534 ~ 536 ~ 555 ~sa6 <52 % wms 536 ~5 5:; oY) - 516 - <515 ~silo ~512511817] ~s1. - Dsos 503 50; - Nl w03 ~ 501 ~Jssle y \ \ -49.5‘“7 ~ 483 i3 ~ 470 ~foo |, = AN “ar z.B. OK100 m zuIaSS|ge Hoéhe der Oberkante Gebaude Uber NHN
353 & & 49 _ N N ; . - » =
o o _ } } ) ) ! . ) ) ae || ] { ) T _ N oo | | \] . - ) - - i wa:) o _ N oo 3. Bauweise, Baugrenzen
4 3.3 535 - 535 53.5 536 5“@ 535 535{3 » 536 S 537 520 521 51.7 £ 515 51.0 507 50@ 502@ 50.1 laol7 484 484 ke.6 aa. 43.6 3.3 - 3 - 6
e 953 4300 - 365.00 . .
R i v CARE © 9 s > — 7 B. C12 Baugrenze mit Bezeichnung (Cluster)
e Y2 . s iy ~sabD o cae s ooy il e E > < B cao caor Jos e ~sag ( b i o . s v o 2 ﬁw‘ﬂ s
8 : 2 o e S Z.B.@ erweiterte Baugrenze (Erlebnisbereich/Funktionsbereich) mit Bezeichnung
529 & 48] & e o - A\ 2
L e a8 e e P g 4 - T A | w |k I A i 8 7 i
4 o - & & < 4. Verkehrsflachen
n”"“’*«»sm ) 2 © 465 @eb\
7 t /53,9 ~528 <528 e -3 <522 522 .522 Js1s <5, N <515 & ~silt ~515 "l ~510 - ~a97 51 <al 500 50R \’b« . X .
rkun a o & i I ° - offentliche Stralenverkehrsflache
& y 8
71 15, & 1 (\‘)«\ .
v ; \ 2 ; e p ‘ ‘ oo il . § . a2 ’ e ;\@'{@ —— Strallenbegrenzungslinie
D - . 3 o Gemarklglng géberitz
] : ur . . R .
w N N\ , Y, . - - - P SYs: 0 a offentliche Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
8 02
E} i 6 .
] = -527 ~528 ~522 -522 b1 - 51 515 ~s13 -5t |~ 513 P gng - 507 -44::& 501 <% ~s47 348 Zweckbestlmmung Geh_ und Radweg
& was & of o g
& .
g 1. o Q | oom o0 *f F+R/ Zweckbestimmung Geh- und Radweg/
-5 < %1 Yo7 -5 52, ~HD5220 <55 ~he -5 ——516 ~515 . . 103 ~497 495 =497 6 - ~ Js.91 (] . . .
o oo 4 PN 5 © - FRI V Fahrradinfrastruktur, die der Verkehrsanlage dient
Pl < R : ' | Feuerwehriiberfahrung
X \- A% = AR .. .. AN, ... NNy .. AR .. .. LY. " ... ... S S FWU Versickerun
A 2 . e T T T A el Tk — j o — T o . R g
—— =8 6 £ e I:I private Stralenverkehrsflache
-5 - 52 ~s2.4 ~ 524 52.5 -~ - gz oo 519 =518 517 ~51.5 ~51.4 ~51.3 ~51.7 ~51.1 - 509 - 508 - 507 -515 -51.0 507 -~ 504 ~505 %ﬂ.z 502 49.93 Ws0. - 194 - 495 Anknhgr Eu 4 -~ 494 ~49.2 [0 ‘345}532353:3@
|:| private Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
|Ste|lplatzan|age z.B. I| Zweckbestimmung Stellplatzanlage
| Geh- und Radweg| Zweckbestimmung Geh- und Radweg
(Ga6 Parkhaus| Zweckbestimmung Garagengebiude
a arkhaus mit Angabe der Geschosse
T, 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abwasserentsorgung sowie fiir Ablagerungen
Abwasserentsorgung, Zweckbestimmung: Versickerungsbecken
53 . .
6. Griinflachen
e |\ . N . o
L - private Griinflache, Zweckbestimmung: Ausgleichsflache
34.82 \
T e B
] waid
private Grunflache o
VB i 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
/ w g ] )
f : zB. A Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
iy . und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit Bezeichnung
& o m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
S/ e s Bepflanzungen
N 34.00
,.EJ 33.99 ? . .
S 8. Sonstige Planzeichen
. 2
- 36.1 5- §
> E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Malle
§
i i & ¢ - E ,B. GF 1 mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit
- o zu belastende Flache mit Bezeichnung
508 510 - 37697 |~ 3.6 352 @ sz
; P 1zB. GFL1
. 4 - o0 % fpﬂ\f#@ ﬁ;/u nfléche -_— mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der AII??emeinheit sowie mit Fahr- und
— Sty Pangranaunaan binshaeiter winkize adsaiel@izauigbrietschiieBungstragemn
4 . oo g ®_; 4 zu belasten Flache mit Bezeichnung
—— Richtungssektoren Zusatzkontingente flr Emissioneskontingentierung
. 504 »[52.1 51, 9@ -51.5 .57 KD%628 - 364 - 33.2 . . I L1}
o © e IXI ABCDE Umgrenzung von Flachen fir Brickenbauwerke und Straflenunterfihrungen
50.41 : KD 50. indament = OQQQO
b _> Y N w7 |Z| FGHI Umgrenzung von Flachen fiir Briickenbauwerke
w 36.98
/ @/ 338
‘ S 1 - “1 7 TF e @ Bereich fiir OPNV-Haltestellen
{E} KD 37.11 [(®) . . .
: 2 507 N : e E gemeinsame Bauweise sowie Art und Malk der Nutzung
k EF 33.90
X e 3, . . :S s = \ E— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(D .52
s © Z s
RY B C\/)\) i d b o Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

e o s E TWS Trinkwasserschutzgebiet Zone I

g \50.9 ~ a1 =517 514 - 517 ~505 ~505 ~505 - 50, g . 5 #3 [ sf =347
2

war - E LSG Landschaftsschutzgebiet

37
0% 505 ~505 ~504 ~ -~ 438 -~ 431 ~379 36} 345 -

a5t \ 506 \60.9 =514

4 . @ Anlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

o
5027 o
“os 57 508 8 ~foz ~505 ~a7 ~aa1 r &) ~a74 50 ossr
436
4 8
&/ a0

iz - . £ w00 o <301 <o <as 55 <as <3 s 350 25
. zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan E 46 -Karls-
T I A AU R mit integriertem Vorhaben- und Erschlieungsplan gehoren:
/| |Themenhotelanlage| oo /) Blatt 1 - Teil A Zeichnerische Festsetzungen, Bereich West
< 581 Oy -0 . . . . .
LT\ 1 O e A T - S Blatt 2 - Teil A Zeichnerische Festsetzungen, Bereich Mitte
A\ N T AR - S R/ vl o B T Blatt 3 - Teil A Zeichnerische Festsetzungen, Bereich Ost
e Gri U ®l. o N T -k /S VR G Y [/ Blatt 4 - Teil B Textliche Festsetzungen
: - . ) 8
1 = ) ~ 50 ~501 =511 505 B B ~ 49 -85 -‘us ~480 3% ~47.s. ~a78 ~a76 7.5 73 % BasD ~ 463 Qﬁ] & e .51 ~a51 -7 Py erl e -poa 377 376 ~a75 ~a73 ~a72 ~a71 ~370 ~367 ~367 -.va.s@&’ g ~361
: ® ® & > ® . - Rechtsgrundlagen
7 - o Za %o . o . = o - {‘@m i B e w2 @y e AL . o =55 o 5 w2 43s8add I:.a2 5 “a07 “as s a4 a2 a2 ~oi ¢ e cmm ek 36 ,/36-4.;} P ~0 g %"’
e u stal % % : ate Grunflache|" wsne LSG - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
F 1 © 3 % e zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

e e wan 0 . ~ans o w00 ~w.1F§> o a7 wiss a0 o . W 7 a2 a5 w54 sz ~ons <570 <560 <aa7 07 07 g5 - w7 B2 s  Verordnung Giber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der

=
[ 1 1 2%
<496 408 8 1 IS o 5o - 0. ~ 48] rf IVW &y e ~ar7
4852 4856 e rl
49.80

& g
- E 7 & Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
& IS .
< 0 q 374 N . a1 | & ;
> 51. ~513 510 509 ~5)2 ~ 499 ~497 ~494 ~ 491 487 -~ 486 481 .ar7 ~a75 ~a74 ~a72 ~a71 2 &y war ~l7o 470 -47.1@ ~a67 um. ~459 458 K ~ 454 ~453 451 - 450 . RS o 22890 pot| ~412 ~301 376 372 371 ~a70 ~368 ~368 .amms <366 368 ~367 368 /365 <348 - 0? des Gesetzes vom 3 Ju“ 2023 (BGBI 2023 I Nr. 176)
o ’ . - 9 | o - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
. e _ . » / p . . .
T e W > e L =T N o e I N o A T R P s o T HDE 2 e e we ame ame e e em eme emr e WA b (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
e o » G - : o N des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
- o™ b - 00 T o ws 2 - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
B 9 A oA A @ 338 | O
501 - 49, ~50.4 502 *¥%0.1 4 *50.3 - 510 - 516 -51.2 513 -51.7 -51.9 52.00% 521 - 520 . 521 - 52 - 52.1 -520 -51.8 -524 525 o 51.3 -51.1 - 51.0 «51.0 -50.9 -~ 5011 499 .49 487 486 - 47.9 477 466 . 465 465 -46.1 -457 - 45. o ~A52 .1 e 44.3 3 432 431 413 - 38. 31'513 - 370 369" " - 369 -36.8 -36.6 -36.5 -36.5 - 364 - 365 - 366 - 36.6§ - 346 - 3407 N P
@ i ‘ “ ‘ 2 g 2 Grinflach ¢ (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr.18]).
o 50.10 . 48.67 48.60 s o < p ri at e ru n a C e e %
498 i 50, 512 el e : E I 7 ) ey )y ey 402 %8 a0 O ——— —— -
X@i—l- \_n\‘\j J e B e j;’\_l T \_A“g.ge oy i oy ey njmf'_lsw \J’L—g Iy e oy e - o et et s 1 g g, .14 e 2 R g e R S S T = -led O SRkl = = = = SO D DD DD S S LS @ =40 5 S ~%2 ~a7 ~ a1 ~ 400 ~a77 -3, 368 ~%5 ~%5 ~%%s =57 ~33 ~ 365 362 366 365 ~as ~s42 .27 S~ /i (’7 , :%: /,\/ \'\\\ \
: < - o _ser F L.’ [ @ Olympisches Dorf
) 432 SO o' /) ,,,// . >”/\//////v\//§? \\\
o wr i AN /] /3
9 =424 -424, ~418 -4t ~399 377 36.7 -~ 367 -~ 367 -~ 367 -~ 365 ~363 ~361 ~363 362 -~ 366 =366 ~342 ( s“hen:bar/// \\\&4/ /,"/ \‘lx »
\\\J\ "\ - 3
“ T o o . o — AN 3
" . - o a = - \
-4, ~401 ~49.0 ~49.0 ~ 404 Rt -494 - 495 497 T ~506 ~508 wso ) es0s =507 =507 =509 =509 "8 ~510 ~512 ~509 =508 =506 =508 o - 508 =506 ~498 ~496 ~404 401 s ~482 479 476 =471 471 -45”5“ " ~465 ~462 - 463 - 464 - 463 - 455 =451 ~446 ~afa ~44d ~442 942 S 5, -425 416 ~ a7 = mu~3u.7 ~366 - 365 o362 ~367 ~366 364 ~361 ~36568.0 ~ -t - 364 =365 /6.0 =342 Gemarkung DOberltz < K \ AN 7
M 1 Flur 8 SoaRRRERES. = Ny A
34.0 ,/ S [ AN
) - T . A2 . : 39 f \\
- 486 -89 -89 ~a9.1 ~403 -403 - 494 =495 - 499 -502 505 507 ~507 ~508 -507 =508 =509 =508 509 ~510 ~ 511 ~509 ~507 =505 =504 =506 -503 - 495 493 494 ~49 30 m=Stilfen unrdas B- Plan- Gebiets.7 -a73 -ar1 -~ 68 ~ 465 ~a61 ~463 462 461 452 - 450 448 ~ad7 ~445 o 2 o o =4 412 G W g0l0 ~393 & 3.1 - 364 =360 361 =363 -36.1 <358 <358 ~360 e 3P -~ 363 -wm 2357 = 33, ,’ Flur 016 " 3 - 9 .I I I
aas “ %" o b - 38 S
":”:” Z noooo 1 |I L L.
s Q2 Q oa \_

-

aye|suiyy

Genfiarkung Elstal 33 G
.21 ~ 403 ~39.0 385 ~373 36 36.86.0 357 354 ~353 ~350 ~352 2355 ~358 ~348 340 338
g

436 ~a26

\
, $
83 ~a3 488+ ur . 2 Inker ( -~ 4
Gemallékun Elstal e ) \ P :\ i LN N = P
M W L] ez
: |
|

lur 21 e - N o= s Iy?

-84 L2 2417 7 39.3 383 a2 - 365 1 ~360 359 - 351 a8 a7 a6 ~343 2 339 - N/ )
485 won - c T 350 - - - » -7 L
0o Pt -7 e
0 o a6 e - ’
4 25 s o a0 370 0o = o NN e TS e e - e ¥ ¥
> 00 356 [T U7 . — - e
< v e A < - - / N
486 w03 \? N // —
L - card! N <403 2 369 -.w.s@ «360 358 oA ‘“:é -~ 350 -~349 ’3”” ; 345 344 /34 339 . (,“ N I - 5]
N &)
[, T > —/
365 LIS - > =
487 @ a - =
aaoa
35.1
Q Q = - —.

<103 ~a0§ A O s Cuso 356 <sss ~as ~a50 ~aus a6 o3 - <30 22

—ZEICHENERKLARUNG Vermessungsgrundlage ) 3 o ) f% N :
86 4 v SN \ ‘(\ 'p‘ =) X > ’

~ 39493 ~384 ~ar. O\AQ ~358 ~355 <353 ~352 ~349 ~347 ~345 343 -39 ~ 3¢ V

Grenzdarstellung Allgemeine Topographie

andesgrenze . raBen/Wege /Nutzungsarten 389 582 339 - . .

S e faronene! Unarachen, . < - S Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. E 46 der Gemeinde Wustermark
——

ohne farbliche Unterscheidung

Kreisgrenze Kilometersteifichaltkasten>  [Z] i . . .
Geltindehshen . . . . - - - - - - . N a3y . .
Gemeindegrenze Vot Giter /Betorm @ o - L e e o o y ohne Malstab; Brandenburg Viewer (https://bb-viewer.geobasis-bb.de/)
as ich — ?
StraBen / Wedigutlich —————— 33 s
Gemarkungsgrenze Mast Stahl/Holzggy @ @fdeuthch— . p )
Bewirtschaftungsgrenze— — — — .
Flurgrenze
0 - N StraBen/Wege/Nutzungsarten % o
CRIECIE ) ey — — — — — — — — | Ampelanlage  Laterne T mit farblicher Unterscheidung %,
. Geltinde /Bschung 56.12 an e el I I er = a Zun =
Grundstiicksgrenze Verkehrsschilg | Straen— ‘=f Geldndehshen Bewirtschoftsar. = 56.12 20 341 .
- amenschild StraBen / Wege = 56.12 @mo 7
Flurstiicksgrenze Schachtdeckel mnd/eck\' deutlich ——— S 275 «370 .32 350 <348 345 ~344 - 342 31
N StraBen / Wegedeutlich—————— %,
geplante Flurstlicksgrenze Kabelschachinzel /doppelfs]  ER unbefestigt- — — — — - QO e
) Bewirtschaftungsgrenze — — — = — = = —
Grenze festgestellt mit Grenzpunkt P's @ | Hyaront  Ober/Unteriunk & 959 @o/é i
. . Waldgrenze (Kroneniibe/ M muc—u—— i s
Grenze nicht festgestellt mit Grenzpunkt - ® | schieber Gos/Wosse():( /{ ~ 366 ~355 348 ~461 ~344 ~32 S
et
o i non
. Str.—ablauf !;Sreﬁgzse' oo ddﬁ Windkraftanlage (Bestoﬂd)@ >l.
Windkraftanlage (geplant 354
Befestigungsarten _— _ o (gepiont) @ 2 . r'_ - ar S_
Mauer Loubwald Node\wo\d":":" ] .357 -353 7 ~345 4.7 ~345 4.3 e
: ) Zoun EVEVEVEVEVE " m n m
B — Beton VWP — Verbundsteinpflaster ZP — Zierpflaster o Laubhecke—G—o—@—o- | Mischwald Gmteﬂ\u(\d":":" s 22 2 [ 16 . . .
BB - Bitumenbelag RGS — Rasengittersteine WD — wassergebundene Decke oore Nadelhecke—A—e—A o . wn 28 I I eg rle e
GP - GroBpflaster BP Betonplatten unb unbefestigt bb heQ O O Crinlond Ackerlandr, "
- o Baumreihgd-Oubbaurnrei 7 <368 ~s54 A ofss2 “353 . o .
KP — Kieinpflaster SD - Schotter edelbaumrein e MEbai) VO rh a be n - u n d E rSCh I Ie |3 u n g S p I a n
353
Q Q
Gemiisegarten aaa
33 36.0 Q

Bauliche Anlagen Dachformen Bauarten MaBe und Zahlen 22 - SN e Y em YU

— AuB dnde:m = massiv
uEemeEnaei = iz Grenzltinge auf Bosis 25 »° BI
o I att 3 von
e qualifiziertem 20,23 s <354 U2 Toss <
- Bedachung: 2 = Ziegel /Dachstein | Kortennachweis — \
-

Satteldach

A = Asbest Grenzldnge auf Basis

BRlER o o] o R Gemeinde Wustermark / OT Elstal

Whs Wohnhous
I+D = eingeschossig +

Zeltdach

Anlagen vorhanden g g Walmdach

Anl Jant
fragen gepien Pultdach

ausgebgutem Dachgeschoss 0,6/
Flachdach (m/Z)massiv/Ziegelbedachung P
Anlagen beseitigt 7 \ 3
(verden obgebrachen) Stommumfang (m) = 0,6 m { \ &
o = Kronendurchmesser (m) = 6 m{__r/ Ssg9 ~fs67 ~ 3661
iibrige Dachformen gemdB librige Gebdudezeichnungen gem. ZV — Rfiss S~
Zeichenvorschrift — Riss

MaRstab 1:1.000 (im Original) BlUro Brandenburg Gesellschaft far Planung GfP

B H:—:_ ‘ 2 ~ ) )
Plangrundlage: ObVI IVB Krause + Partner, Karl-Liebknecht-Strale 101, 14612 Falkensee; 10.2021 0 10 20 50 ] BUro Berlin Umwelt - Stadt - Architektur




	Pläne und Ansichten
	46_Karls_S_01-Blatt 3 - Teil A


