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47.947.947.947.948.144.944.147.247.046.846.746.546.446.346.346.246.146.145.945.945.845.945.845.645.745.845.745.445.245.245.144.944.644.444.243.943.843.743.543.443.343.142.842.642.642.642.542.542.242.342.142.842.141.941.841.441.341.541.140.8

47.9
47.447.347.848.045.044.347.247.347.046.946.746.546.546.546.346.246.145.945.945.945.945.845.745.745.845.745.545.345.245.145.245.044.744.344.043.743.743.743.543.343.243.042.842.642.542.642.442.342.042.342.142.641.942.042.141.241.341.341.541.2

47.447.345.345.146.147.447.147.046.946.846.546.846.846.646.446.246.146.145.945.845.745.645.845.745.645.645.345.345.145.045.145.044.744.343.943.743.843.643.443.343.242.842.743.142.642.542.442.342.042.142.140.141.341.341.741.642.141.441.341.2

46.045.747.747.847.247.247.147.146.847.947.347.247.346.846.346.246.146.146.045.945.745.545.545.645.545.445.345.345.345.145.044.944.644.343.943.743.543.643.443.243.042.842.742.742.642.442.342.142.042.041.941.541.741.941.841.841.741.9

48.047.747.447.447.347.247.047.147.347.247.347.347.146.646.346.246.145.945.845.745.745.645.445.445.545.545.445.345.345.245.144.944.644.144.043.743.443.443.243.142.942.742.742.842.542.342.242.241.942.042.242.042.141.841.641.7

47.647.547.447.547.347.347.347.347.347.247.247.146.746.546.446.246.045.845.845.845.645.645.545.645.545.745.545.445.445.545.044.844.544.043.643.643.343.243.243.042.842.742.542.442.442.342.042.042.142.142.242.142.0

47.647.547.447.347.447.247.247.247.247.246.946.746.646.546.346.146.045.745.845.845.845.645.745.745.745.645.545.445.445.344.944.744.344.043.543.543.243.242.942.842.642.642.5
42.6

42.442.442.142.642.242.142.1

47.547.547.347.347.247.247.147.247.146.946.746.646.646.446.246.145.945.845.645.645.645.945.845.845.745.545.545.445.344.944.544.244.043.943.343.343.143.242.942.842.642.542.642.442.342.442.442.542.2

47.647.547.547.447.347.347.247.047.146.946.846.646.546.346.146.145.945.645.545.645.645.745.845.344.944.745.345.244.844.244.043.943.743.643.343.243.242.942.942.642.742.642.742.842.642.5

47.7
47.647.547.747.547.447.247.247.147.046.946.746.646.446.246.245.946.045.745.645.445.445.345.044.844.744.544.444.544.544.043.843.743.743.543.443.2

43.1
42.942.842.542.542.842.742.7

47.647.547.747.647.447.247.247.147.047.046.846.546.446.246.046.046.145.945.645.445.245.044.944.944.544.644.444.444.243.943.943.843.643.643.343.043.043.042.942.942.642.6

47.7
47.647.747.747.647.447.247.347.247.147.047.046.546.346.146.146.046.145.845.745.445.144.944.844.544.544.644.644.344.344.143.843.943.643.443.343.343.643.543.4

47.7
47.647.648.047.547.447.347.347.347.247.146.946.546.346.246.245.945.945.545.445.545.244.944.544.644.744.644.644.544.4

44.2
44.043.643.743.643.743.843.7

47.6
47.647.647.647.547.447.347.447.347.147.246.846.546.346.246.045.945.745.545.445.445.345.144.944.844.644.644.744.444.244.044.144.044.043.743.6

47.547.547.547.447.547.247.047.046.746.646.546.546.345.946.045.845.845.745.545.345.345.144.644.744.744.744.544.444.444.544.244.0

47.547.547.547.347.147.247.146.946.746.646.246.246.246.045.945.745.745.745.545.345.245.1
44.9

44.844.844.544.544.344.444.3

47.547.447.447.347.147.046.946.846.746.646.446.246.146.045.945.745.745.645.645.245.145.145.044.944.844.744.544.5

47.447.447.347.247.146.946.746.746.646.446.346.346.145.945.845.745.845.745.445.245.144.945.145.044.8

47.547.447.347.247.146.946.746.746.646.446.246.246.045.945.845.945.945.845.445.145.245.145.0

47.447.447.347.147.146.946.846.746.546.546.246.146.046.045.945.945.945.745.445.545.4

47.447.447.347.247.147.146.846.846.646.546.246.246.146.046.046.045.945.7

47.447.447.347.347.147.446.846.646.646.446.446.146.346.246.146.0

47.347.347.348.248.847.047.046.646.646.746.646.446.246.1

47.347.347.247.247.146.946.846.746.846.646.4

47.447.447.447.147.046.946.946.646.6

47.447.447.247.147.046.746.6

47.247.047.046.8

47.247.0

47.3

47.0
46.9

46.9

46.846.5

46.946.8

46.746.7

46.546.646.5

46.546.646.6

46.446.646.646.3

46.346.446.446.3

46.346.3

45.0

50.12

51.10

51.66

52.06

51.77

51.92

51.73

48.248.148.3

48.548.148.648.248.047.9

48.248.548.348.248.248.148.047.9

48.348.448.448.348.248.148.148.247.547.547.4

48.748.248.448.348.248.248.248.247.647.547.547.547.547.6

48.248.448.448.348.248.248.148.047.747.647.647.647.547.246.847.1

48.748.348.448.448.648.548.448.347.847.847.747.747.747.647.547.448.248.047.7

48.948.348.548.448.548.448.448.548.047.947.947.847.847.847.847.747.547.547.647.747.747.7

49.0
48.648.548.648.648.548.448.148.148.047.947.947.947.947.947.947.847.847.747.647.647.647.647.747.7

49.048.848.848.848.748.648.448.248.048.048.048.148.048.048.048.048.047.947.847.647.647.747.747.647.747.747.7

49.249.048.949.449.248.948.748.548.248.148.148.148.148.148.148.148.148.048.147.947.847.847.847.747.747.747.747.747.747.7

49.050.151.754.550.849.048.948.848.348.348.248.248.248.148.148.148.148.148.148.147.947.947.947.847.947.747.747.747.747.747.747.7

50.550.450.153.654.652.6
48.5

48.448.448.448.348.348.248.248.148.148.148.148.148.148.047.947.947.947.948.047.947.847.747.747.647.747.7

50.5
50.450.350.954.254.449.148.448.448.448.448.348.348.248.248.148.148.148.148.048.047.947.947.947.947.947.947.947.947.747.747.647.7

50.251.450.153.953.850.948.448.548.448.448.348.348.348.248.248.248.148.148.148.248.047.948.048.148.047.947.847.847.747.747.6

50.953.849.152.853.452.548.448.548.548.548.448.448.448.348.448.548.248.248.248.248.248.148.148.248.048.047.947.947.847.747.747.7

51.854.550.1
50.3

53.053.248.848.548.648.648.648.649.649.348.948.648.348.348.348.348.348.248.248.248.048.047.847.747.747.647.6

54.450.649.452.552.552.351.751.250.850.450.049.849.448.148.048.148.248.348.348.148.047.847.747.747.647.6

51.149.349.251.552.052.252.151.751.250.950.448.548.048.148.148.248.248.047.847.747.647.5

50.751.050.949.949.849.351.151.551.7
51.8

51.751.750.852.354.652.549.948.047.947.948.248.148.048.047.647.647.5

50.751.051.051.051.251.451.551.449.949.451.451.349.052.356.253.249.948.148.048.048.048.048.348.148.148.047.747.647.5

51.051.351.351.451.449.6
49.0

49.149.049.050.550.949.748.651.250.848.248.048.048.048.048.048.148.348.248.148.047.947.547.5

51.451.351.150.949.149.149.048.948.848.848.650.450.648.448.248.148.148.148.148.448.248.148.147.947.847.847.547.4

51.451.351.150.649.649.048.948.948.848.849.050.150.148.448.348.448.047.948.048.048.148.248.248.248.148.148.048.047.547.647.847.747.547.4

Ve
rs

ick
er

un
gs

gr
ab

en

II

I

SO 1
Mitarbeiter Wohnen

Geh- und Radweg

Hotel 1

SO 2
Wirtschaftshof

C6

C4

C1

C2

max. OK 100 m

C3

E1

C5

C7

C8

C9

C10

C11

C12

C15

C14

E2

E3

C20

C21

C19

C16

C17

C22SO 3
Erlebnisdorf

SO 3
Erlebnisdorf

St

C13

SO 4
Erweiterung Erlebnisdorf

SO 4

Apartmenthaus

St
el

lp
la

tz
an

la
ge

 IV

GF 1

Planstraße D

GFL 1

B

F+R

Stellplatzanlage I
Stellplatzanlage II

H

private Grünfläche

private Grünfläche

Wald
A

B

Wald
A

C18

Erweiterung Erlebnisdorf

F+R/
FRI

FWÜ

TWS

16
,3

20
,1

7,
0

164,9

30
,0

12,8

11,6

0,
5

113,4

9,4

2,9

120,0

31,6

39
,9

7,5

32
,1

7,
0

6,
617

,5

112,5
69,1°

2,9

11
4,

2
4,

9

55,9

99,5

69,1°

17,1

89
,1

56,0

47
,2

7,2

42
,5

4,
6

30,8

51,2

45
,5

6,4

43
,1

89,0°

91,0°

28,6

18
,6

3,
1

26,4

2,6

17
,8

2,
6

3,0

14,0

R6,4

18
,7

8,8

21
,5

204,1

25
,5

31,3

40
,7

4,1

7,
3 15

,8

15
,7

2,
1

27
,3

2,
1

12,3

360,0

16,4

2,
1 3,1

0,
4

13,2

0,
4

78,3

12
8,

2

5,
2

8,7

33,7

11,7

26
,8

67
,6

20,9

31
,5

36,6

112,8°

48,2

32
,1

5,
8

15
7,

2°

116,7

6,
8

118,1°

150,7°

91
,2°

133,0°

94,0°

95,7°

12
2,8

°

148,4°

170,2°

104,2°

168,3°

14
3,1

° 15
1,

0°

160,3°

22,1

5,8

51,7

25,5

22,2

24,2

23,8

8,5

60,7

40,2

135,9°

80,3°

21,0

5,
2

14
,0

36,2

17,2

6,
0 11,5

16
,1

37,7

19
,1

28,3

25
,4

20,5

51,2

16,7

14,0

14
,0

14,0

31,3

74,8°

166,7°

11
1,

5°

149,3°

127,1°

92,1°

88,6°
142,7°

11,8

46
,0

13,4

24,9

44,0

23
,8

18,0

28
,6

18,0

26,0

20,1

166,7°

155,9°

11
6,3

°

97,6°

108,2°

101,8°

112,1°

120,4°

15,4

70,0

28
,457,1

27
,0

25
,9

163,3°

11,8

7,
3

27
,3

5,6

16,3

8,
6

3,3

36
,0

26,7

8,
8

16,8

5,
8

132,6°

13
7,

4°

12
,3

12,6

139,9°

139,9°

24,2

29,7

26,3

24,4

15
,5

7,2

34,4

7,
8

16,6

132,3

14
,6

33,2

5,9

36,0

6,
2

33,5

13
,7

26,1

26
,6

126,9°

126,9°

11
,1

37
,6

6,
9

6,
3

67,2

14
,4

15,1

10
,1

25,3

13
,0

26,8

14
,6

8,7

147,1

89,3°90,7°

89,2°

50,2

2,
9

55,5

3,
0

57,4

49
,8

4,
0

14,1

6,0

16
,5

41,0

25
,9

37,7

14
,2

18
,0

48,5

4,7

87,9

41
,6

10
,1

43
,0

9,
8

76,3

13,5

30,0

25,0 11
,1

24,6

55,0

18
,2

25,1

20
,1

9,3

57
,9

3,5

3,
0

12
,5

1,
1

26,3

3,
2

21,8

14
,9

38,5

0,4

1,0

178,5°

162,6°

162,7°

15
5,

9°

116,7°

94,1°

89,2°

R6,5

90,7°

89,5°

3,9

76,4

12,3

5,9

5,9

4,1
10,7

68
,9

37
,9

27
,8

20
,8

1,
5

9,3

9,2

3,
8

10,0

9,
4

5,02,
4

4,43,
5 5,8

2,
1 12,2

0,
4

10,0

71
,1

9,2

53,1°

1,2

21,3

55
,7

3,0

34,6

5,
0

29,3

4,9

32,5

9,9

3,0

38,4

54,3

24,2

32,5

11
8,

5°

111,1°

93,9°

85,5°

86
,1

°

118,9°

111,5°

122,6°

104,8°

85,1°

147,2°

14
7,

5°

16
1,3

°

89,3°

144,5°

126,8°

133,9°

11
3,

1°

13,8 12,1

17,8

20,0

28
,6

18,1

28
,6

18,1

77,0

25
,6

15,48,9

81,6

9,9

6,9

29,2

92,5°

161,9°

107,4°

90,7°

87,5°

30,1

35,8

54
,5

66,3

83,1

91,9°
91,9°

16,2

21
,2

1,
4 20,2 9,

1

11
,5

10,6

20
,4

6,9

38
,2

19,2

3,2 2,6

70
,3

19,8

90,9°

91,1°
91,1°

89,1°

10
2,

1

5,2

11
8,

1

35,1

86,9°

96,2°

95,5°

14
1,1

°

10
,3

20
,0 1,9

60
,8

2,0

33,1

67
,8

2,3

67,2 27
,6

30,0

50,5

52
,4

3,2

4,
6

3,
8

30,7

123,7°

14
6,

3°

3,1

23,1

33
,0

1,9

16
,9

33
,0

23,1

9,
5

144,6°

73
,6

°

19,9

17,5

70,0

69,6

42,0

26
,4

13,6

41,3

15
0,5

°

119,5°

R13,0

11,1

25,1

69,8

29,4

97
,4

°

82,6°

84,3°

94
,7

°

133,4°

10
9,

1°

157,1°

10
0,0

°

132,3°

94,6°

111,5°

144,5°

131,4°

104,1°

90,8°

130,0°

163,5°

90,8°

14,9

17,9

34,8

25,6

34,8

14,9

11,2

57,2

61,4

51,1

60,2

57,6

30
,6

50,7

18,6

24,2

30,0

12
,7

12
,3

7,3

8,033,5

9,8

31
,3

26
,4

29,5

5,
6

20,4

17,2

88
,5

4,3 10,1

45,1

8,3

8,
7

A

B

C

E

I

127,1° 11
0,0

°

12,1 20,0

34
,0

D

3,9

6,2

14,0

28,1

9,4

26,9

24
,8

25,4

94
,4

°

126,2°

91
,5

°

155,3°
151,3°

28,2

6,2

125,0°

28,5

35,2

61,2

60
,8

8,
9

1,5

V

0,6/6

56.12
56.12

56.12

56.12

N
Maßstab 1:1.000 (im Original)

Teil A Zeichnerische Festsetzungen - Blatt 1

Plangrundlage: ÖbVI IVB Krause + Partner, Karl-Liebknecht-Straße 101, 14612 Falkensee; 10.2021
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Planzeichenerklärung
1. Art der baulichen Nutzung

2. Maß der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baugrenzen

8. Sonstige Planzeichen

4. Verkehrsflächen

6. Grünflächen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

private Grünfläche, Zweckbestimmung: Ausgleichsfläche

Wald

Baugrenze mit Bezeichnung (Cluster)

öffentliche Straßenverkehrsfläche

öffentliche Straßenverkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung

private Straßenverkehrsfläche

private Straßenverkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Stellplatzanlage

Zweckbestimmung Geh- und Radweg

Straßenbegrenzungslinie

F+R Zweckbestimmung Geh- und Radweg

Stellplatzanlage z.B. I

Geh- und Radweg

Zweckbestimmung Garagengebäude
mit Angabe der GeschosseGa 6  Parkhaus

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit Bezeichnung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Maße

mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Fläche mit Bezeichnung

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze oder StellplatzzufahrtenSt

H Bereich für ÖPNV-Haltestellen

z.B. A

z.B. GF 1

gemeinsame Bauweise sowie Art und Maß der Nutzung

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

zulässige Höhe der Oberkante Gebäude über NHNz.B. OK 100 m

erweiterte Baugrenze (Erlebnisbereich/Funktionsbereich) mit Bezeichnungz.B. E1

sonstiges Sondergebiet mit ZweckbestimmungSO

z.B. C 12

Rechtsgrundlagen
· Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634),
  zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394).
· Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der
  Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2
  des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176)
· Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts
  (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
  des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) geändert worden ist.
· Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
  (GVBl. I/18, [Nr.39]), zuletzt geändert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBl. I/23, [Nr.18]).

Satzung

vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. E 46 -Karls-
mit integriertem
Vorhaben- und Erschließungsplan

Blatt 1 von 4
Gemeinde Wustermark / OT Elstal

Stand | 11. September 2024 -Satzung-

Übersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. E 46 der Gemeinde Wustermark
ohne Maßstab; Brandenburg Viewer (https://bb-viewer.geobasis-bb.de/)

vorhabenbezognener Bebauungsplan
Nr. E 46 -Karls-

mit integriertem Vorhaben- und Erschließungsplan

Gemeinde Wustermark / OT Elstal

Büro Brandenburg
Büro Berlin

Blatt 4 - Teil B Textliche Festsetzungen

Blatt 3 - Teil A Zeichnerische Festsetzungen, Bereich Ost

Blatt 2 - Teil A Zeichnerische Festsetzungen, Bereich Mitte

Blatt 1 - Teil A Zeichnerische Festsetzungen, Bereich West

Blatt 1

Blatt 3
Blatt 2

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan E 46 -Karls-
mit integriertem Vorhaben- und Erschließungsplan gehören:

F+R/
FRI

FWÜ

Zweckbestimmung Geh- und Radweg/
Fahrradinfrastruktur, die der Verkehrsanlage dient
Feuerwehrüberfahrung
Versickerung

5. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abwasserentsorgung sowie für Ablagerungen

Abwasserentsorgung, Zweckbestimmung: VersickerungsbeckenVB

Nachrichtliche Übernahmen und Hinweise

Trinkwasserschutzgebiet Zone IIITWS

LandschaftsschutzgebietLSG

mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie mit Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und den zuständigen Erschließungsträgern
zu belasten Fläche mit Bezeichnung

z.B. GFL 1

A B
C

Richtungssektoren Zusatzkontingente für Emissioneskontingentierung

D Anlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

V

Umgrenzung von Flächen für Brückenbauwerke und StraßenunterführungenABCDE

Umgrenzung von Flächen für BrückenbauwerkeFGHI

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen

ENTWURF
nicht rechtsverbindlich
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