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Betreff

Antrag auf Zulassung einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. E 11 ,Kiefernsied-
lung Ost*
hier: Beratung und Beschlussfassung

Beschlussvorschlag
Es wird beschlossen, dem Antrag auf Zulassung einer Befreiung von der Festsetzung Nr. 8 des Bebau-
ungsplans Nr. E 11 ,Kiefernsiedlung Ost*“ fur die Errichtung einer Garage zum Einfamilienhaus im Teilge-
biet 7 zuzustimmen.
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Beschlussbegriindung:

Der Gemeindeverwaltung liegt ein Antrag auf Zulassung einer Befreiung von der Festsetzung Nr. 8 des
Bebauungsplans Nr. E 11 ,Kiefernsiedlung Ost*” fur die Errichtung einer Garage auf dem Flurstuck 277 der Flur
16 in der Gemarkung Elstal vor.

Das erst kirzlich bebaute Grundstuck mit der Flursticksnummer 277 der Flur 16 in der Gemarkung Elstal liegt
in zweiter Reihe zur StralBe ,Unter den Kiefern®, im Teilgebiet 7 des Bebauungsplans Nr. E 11 ,Kiefernsiedlung
Ost". Geplant ist eine eingeschossige Garage mit einer maximalen Héhe von 3,0 m und einer Grundflache von
54 m2. Einer Baugenehmigung bedarf es geméafR § 61 Abs. 1 Nr. 1c Brandenburgischer Bauordnung nicht.

Die Festsetzung Nr. 8 des Bebauungsplans Nr. E 11 ,Kiefernsiedlung Ost“ von der in diesem Fall befreit werden
soll, legt fest, dass in allen Teilgebieten die Errichtung von Garagen unzulassig ist, wobei man zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 2005 zun&chst noch von einer Bebauung mit Geschosswohnungs-
bau ausgegangen war. Mittlerweile ist das Teilgebiet 7 in 3 Grundstiicke geteilt und wird, &hnlich dem angrenzen-
den Plangebiet Nr. E 19 "Kiefernsiedlung Nordwest", mit Einfamilienhausern bebaut.

Der Bauherr begriindet seinen Antrag wie folgt.

,Das Grundstuck befindet sich im Baufeld 7 des B-Planes E 11,Kiefernsiedlung Ost". Es ist das letzte Baufeld in
diesem B-Plan in der StraBe ,Unter den Kiefern“. Unmittelbar an das Baufeld 7 grenzt der B-Plan E 19 ,Kiefern-
siedlung Nordwest". In diesem B-Plan ist die Errichtung von Garagen und Carports zuléssig.

Gegeniberliegend im Baufeld 17 + 18 des B-Planes E 11 Kiefernsiedlung Ost" sind 3 Garagen bzw. Carports
errichtet. Dieser Bereich wurde Uberplant und in den B-Plan E 19 ,Kiefernsiedlung Nordwest" einbezogen.

Auch im Teilgebiet 5 wurden im Baumfalkenweg 1a eine Garage und Baumfalkenweg 1b ein Carport (sh. Foto)
errichtet. Auch dieser Bereich wurde Uberplant und in den B-Plan E 28 ,Heidesiedlung-Teilbereich B" einbe-
zogen.

Die Teilgebiete 17, 18 und 5 wurden mit Einfamilienhausern bebaut, die Errichtung von Garagen ist zu den
Einfamilienh&usern zuléssig. Die anderen Teilgebiete des B-Planes E 11 sind mit Mehrfamilienh&dusern bebaut.
Auch das Teilgebiet 7 war fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses ausgelegt. Durch die erfolgte Teilung
des Grundstiickes in 3 Baugrundstiicke ist hier nur noch eine kleinteilige Bebauung mdglich. Stadtebaulich
passt sich diese Bebauung entlang der vorhandenen Bebauung in der StraRe ,Unter den Kiefern“ ein.

Entlang der StraRe ,Unter den Kiefern®wurden beidseitig viele Garagen bzw. Carports errichtet. Stadtebauliche
bildet sich hier eine Einheit. Die Errichtung einer Garage auf unserem Grundstick fiigt sich ein und wirkt nicht
storend.

Bereits ab dem Baufeld 7 beginnt eine kleinteilige Bebauung mit Wohnh&usern, ab dem Baufeld 8 beginnt dann
die mehrgeschossige Bebauung mit Mehrfamilienhdusern.

Stéadtebaulich fugt sich das neue Einfamilienhaus mit Garage hier ein und wirkt nicht stérend. Die Garage soll im
hinteren Grundstiicksbereich errichtet werden und ist somit von der Stral3e kaum wahrzunehmen.”

Die Verwaltung kann den vorgebrachten Griinden folgen und wirde der Zulassung einer Befreiung von der
Festsetzung Nr. 8 des Bebauungsplans Nr. E 11 ,Kiefernsiedlung Ost" fiir das Teilgebiet 7 zustimmen.

Finanzielle Auswirkungen O 2 Nein

Auswirkung auf Klima-, Natur- und Umweltschutz? keine

Anlagen:

Anlage 1 - Grundstiickslageplan

Anlage 2 - objektbezogener Lageplan

Anlage 3 - objektbez. Lageplan bemalf3t

Anlage 4 - Auszug Bebauungsplan Nr. E 11
Anlage 5 - Ansicht Nord

Anlage 6 - Ansicht Std

Anlage 7 - Ansicht West

Anlage 8 - Vergleichsobjekte ndhere Umgebung

gez. Herr H. Schreiber
Birgermeister



