Gemeinde Wustermark | OFFENTLICH |
Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Einreicher Datum Drucksache Nr.

Fachbereich Il - Gemeindeentwicklung, Klimaschutz & 11.10.2022 192/2022

Soziales

Beratungsfolge Sitzung Abstimmungsergebnis
Ja Nein  Enthaltg.

Ortsbeirat Elstal 14.11.2022

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Umwelt 17.11.2022

Ausschuss fuir Bauen und Wirtschaft 22.11.2022

Gemeindevertretung 06.12.2022

Betreff

Bebauungsplan Nr. E 6 ,Wohngebiet Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung® und Nr. E 6 ,Wohngebiet
Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung* 1. Anderung

hier: Beratung und Beschlussfassung Uber die Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung fur die Aufhebung des Teilgebietes 12

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschlieRt, dem Abwéagungsvorschlag zur férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 25.10.2022 (siehe Anlage 1) sowie zur
formlichen Behorden- und Tragerbeteiligung gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Fassung vom 25.10.2022
(siehe Anlage 2) fur die Aufhebung der Bebauungsplane Nr. E 6 ,Wohngebiet Eulenspiegel-/ Scharn-
horstsiedlung® und Nr. E 6 ,Wohngebiet Eulenspiegel-/ Scharnhorstsiedlung“ 1. Anderung jeweils im Teil-
gebiet 12 zuzustimmen.




Seite 2
Drucksache: 192/2022

Beschlussbegriundung:

Die Wustermarker Gemeindevertretung beschloss in ihrer Sitzung am 15.02.2022, das Verfahren zur 6.
Anderung des Bebauungsplans Nr. E 6 ,Wohngebiet Eulenspiegel-/ Scharnhorstsiedlung “ einzustellen
(Drucksache 5/2022). Mit der Aufstellung der 6.Anderung sollten unter anderem die rechtlichen Probleme in
Hinblick auf die Bebauung der im Teilgebiet 12 des Ursprungsbebauungsplans beziehungsweise seiner 1.
Anderung verbliebenen vier noch unbebauten Grundstiicke behoben werden (Kontingentierung von
Grundflachen). Im Verfahren zeigte sich jedoch, dass die von der Gemeindevertretung am 15.10.2019
beschlossene MaRgabe, eine private Grinflache auf dem Flurstiick 207 der Flur 5 festzusetzen, rechtmafig
nicht umsetzbar ist.

Mit der Drucksache 5/2022 entschied die Gemeindevertretung daher ebenso, ein Aufhebungsverfahren der
Ursprungsfassung als auch der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. E 6 ,Wohngebiet Eulenspiegel-/
Scharnhorstsiedlung® jeweils fur das Teilgebiet 12 im beschleunigten Verfahren gemal} 8§ 13a BauGB
einzuleiten. Wie eine rechtliche Stellungnahme der Kanzlei LOH Rechtsanwélte darlegte, ist dies die zeit- und
kostengiinstigere Mdglichkeit, um die Fehler des Ursprungsbebauungsplans sowie seiner 1. Anderung zu heilen
und somit die Bebauung der vier noch freien Grundstiicke im Teilgebiet 12 zu ermdglichen. Nach Abschluss
des Aufhebungsverfahrens missten sich Bauvorhaben kiinftig in die Eigenart der néheren Umgebung gemaf §
34 BauGB einfugen.

Nachdem die Gemeindevertretung am 24.05.2022 mit der Drucksache 86/2022 einen Auslegungsbeschluss
fasste, folgte vom 25.07.2022 bis einschlielich 02.09.2022 die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 2 BauGB. Stellungnahmen sind jedoch nicht eingegangen. Aus der im Zeitraum vom 25.05.2022 bis
einschlielRlich 01.07.2022 durchgefuhrten Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB sind redaktionelle Anderungsbedarfe hervorgegangen, die sich wie folgt gegeniiber der
von der Gemeindevertretung zuletzt fir das Beteiligungsverfahren gebilligten Entwurfsfassung vom 20.04.2022
unterscheiden:

o Aufnahme eines Hinweises und Fortschreibung der Begriindung zu immissionsschutzrechtlichen
Nachweisen im Baugenehmigungsverfahren

° Fortschreibung der Begrindung zur Lage im Beeinflussungsbereich eines Erdgaspeichers (keine
Nutzungseinschrankungen)

o Fortschreibung der Begrindung zum Umgang mit mdglichen archdologischen Bodenfunden

o Fortschreibung der Begriindung zu konkreten Auswirkungen fir die von der Teilaufhebung
betroffenen privaten Baugrundstiicke (Gegenulberstellung aktuell und kiinftg geltender Baurechte)

o Fortschreibung der Begrindung zur Trink- und Léschwéasserversorgung

o Fortschreibung der Begrindung zur Betroffenheit von Medientragern

Mit der gegenstandlichen Drucksache soll die in den Anlagen 1 und 2 zum Beteiligungsverfahren vorgenom-
mene Abwagung gebilligt werden. Dies ist Voraussetzung, um in dieser Beratungsfolge ebenso die Aufhebung
des Bebauungsplans Nr. E 6 ,Wohngebiet Eulenspiegel-/ Scharnhorstsiedlung “ und seiner ersten Anderung
jeweils im Teilgebiet 12 zu beschlieRen (siehe Drucksache 193/2022).

Finanzielle Auswirkungen X ja I Nein

Welche HH-Jahre:
O wiederkehrender Aufwand

x] Ergebnishaushalt O Finanzhaushalt
(automatisch mit Finanz-HH verknupft)
Nummer Name
Kostenstelle: 511100 Raumliche Planungs- und
Entwicklungsmafl3nahmen
Kostentréger: 51110000 Raumliche Planungs- und
Entwicklungsmaflinahmen
Konto: 54311101 Planungskosten Plane

Summe: 14.095,94 €

X pereits im Ifd. HH eingeplant

O im Ifd. HH noch nicht eingeplant

O UPL/APL( tiber- o. auRerplanmaRig)
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Finanznotiz:
Fir das gegenstandliche Verfahren wurde bereits am 25.01.2021 ein Planungsbiro mit einem Auftragsvolumen
von 14.095,94 € vertraglich gebunden. Das Planungsbiiro arbeitet mit dem reservierten Budget in den restlichen
Arbeitsschritten weiter. Zusatzliche Kosten sind nicht zu erwarten.

Auswirkung auf Klima-, Natur- und Umweltschutz? negativ

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Teil Il Kapitel 2.b der als Anlage 5 zur Drucksache 193/2022 hinter-
legten Begrindung aufgezeigt.

Bestehen alternative Handlungsoptionen? Ja

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen fir Eingriffe in die Umwelt werden im Teil Il Kapitel 2.b der als
Anlage 5 zur Drucksache 193/2022 hinterlegten Begriindung aufgezeigt.

Anlagen:

- Anlage 1: Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung vom 25.10.2022

- Anlage 2: Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Fassung vom 25.10.2022

gez. Herr Schollan
Fachbereichsleiter Gemeindeentwicklung, Klimaschutz & Soziales



